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ZAPYTANIE

Na podstawie art. 24 ust. 5 ustawy o samorzadzie gminnym, w nawigzaniu do reportazu
telewizyjnego wyemitowanego w Telewizji Polsat w dniu 27.12.2020 r. w programie "Panstwo w
Panstwie” pt. ,,Urzednicy chca odebra¢ osieroconym dzieciom mieszkanie po rodzicach” wnosze o
pilne wyjasnienie:

1. kiedy doszlo do wypowiedzenia umowy najmu lokalu ww. dzieciom ? Jakie byly szczegdtowe
przestanki ? Jakimi dziataniami poprzedzono decyzje o wypowiedzeniu umowy?

2. czy uwaza Pan ze wypowiedzenie bylo zasadne ? Jakie dzialania podjeto w trakcie Pana dwdch
kadencji w tym temacie ?

3. dlaczego do dnia dzisiejszego nie odwotal Pan o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy?

4. czy poczyniono od momentu nagrania starania zmierzajace do wyremontowania komina i piecow
kaflowych?

5. jakie konsekwencje stuzbowe wyciggnie Pan wobec prezes ZBK Sp. z 0. o. w upadiosci
uktadowej?

Z przedstawionego materiatu wynika, ze najprawdopodobniej bezzasadnie wypowiedziano
umowe najmu lokalu mieszkalnego. Rzekome niezamieszkiwanie nie jest przestankq umozliwiajaca
automatyczne wypowiedzenie najmu. Zgodnie z art. 11 ust 3 pkt 1 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zascbie gminy i zmianie k.c., taka umowe mozna
wypowiedzie¢ — decyzja nalezy do wiadciciela lokalu, czyli w tym konkretnym przypadku
burmistrza. Orzecznictwo sadowe w tej materii jest bogate i skutecznos¢ wypowiedzenia umowy
jest rozpatrywana pod katem wielu przestanek, w tym przyczyn przebywania w innej miejscowosci,
warunkow lokalowych, czy w korcu czasookresu przebywania w innej miejscowosci oraz
odwiedzania lokalu. Zresztg akurat sama decyzja o stusznosci wypowiedzenia umowy jest zdaje sie
podwazana, skoro zaoferowano dzieciom nowy lokal. Material w bardzo ztym Swietle przedstawia
Gming Trzebiatbw i prowadzong za posrednictwem gminnej Spotki polityke mieszkaniowa,
zachowanie Pani Prezes jest niewybrednie komentowane.

Zaznaczam, Ze bede wnioskowal o przeprowadzenie przez Komisje Rewizyjna Rady
Miejskiej w Trzebiatowie, szczegbtowej kontroli tej sprawy, a takie innych decyzji
wypowiadajacych umowy najmu lokali komunalnych. Dochodza bowiem do radnych informacje, ze
nie byt to pierwszy przypadek wypowiedzenia umowy, po ztozeniu wniosku o wykup lokalu.
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W odpowiedzi na Pana zapytanie ztozone w dniu 28 grudnia 2020 roku uprzejmie wyjasniam co
nastepuje:

Ad. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego pp. Ptaszek zostala wypowiedziana, za Burmistrza
Matusewicza, w dniu 1 pazdziernika 2015 roku. Przyczyng wypowiedzenia bylo niezamieszkiwanie
najemcoOw w lokalu komunalnym potozonym w Chelmie Gryfickim % przez okres dtuzszy niz 12
miesigcy. Wypowiedzenie umowy poprzedzone bylo ustaleniem, iz najemcy nie zamieszkujg w
lokalu przez okres dtuzszy niz 12 miesigcy.

Ad. 2. Postgpowanie prowadzone w sprawie pp. Ptaszkow w niedlugim czasie znajdzie swoje
rozstrzygnigcie w sadzie, ktory podejmie decyzj¢ w prowadzonym migdzy stronami sporze o
ustalenie bezskutecznosci wypowiedzenie umowy najmu. W czasie trwania opisywanej sprawy w
czerwcu 2016 roku spotkalem si¢ z pp. Kochanskimi, ktorzy reprezentuja rodzenstwo Ptaszek. W
toku prowadzonej dyskusji padlo zobowigzanie pp. Kochanskich o rozwazeniu mozliwosci wydania
spornego lokalu.

Ad. 3. Jak wskazalem w odpowiedzi na pytanie nr 2 w chwili obecnej trwa postepowanie sgdowe
prowadzone z powoddztwa pp. Kochanskich reprezentujacych rodzenstwo M. B. M. Ptaszek z
udzialem kuratora wyznaczonego przez Sad Rodzinny o ustalenie bezskutecznos$ci wypowiedzenia
umowy najmu. Oczekujgc na wyrok w tej sprawie nie widz¢ podstaw do wycofania wypowiedzenia
umowy najmu.

Ad. 4. Na wniosek Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gryficach zostata poprawiona
czapa (glowka) kominowa oraz uzupelniono fugi $cian komina. Korona pieca kaflowego zostata
naprawiona po uszkodzeniu spowodowanym przez p. M. Ptaszek.

Ad. 5. Jest to kompetencja Rad Nadzorczych jako organdéw sprawujgcych w imieniu wiasciciela
kontrol¢ nad spétkami. Jednoczesnie, zwracam uwage, iz Przewodniczaca Rady Nadzorczej ZBK
udzielala kilkukrotnie odpowiedzi na skargi pp. Kochanskich. Nalezy takze zaznaczy¢, iz w latach
2015-2019 Rada Nadzorcza udzielala bez zastrzezen absolutorium Zarzadowi spotki z pelnionych
zadan.

Odnoszac si¢ do opinii radnego wyrazonej w dalszej czesci zapytania chciatbym zaznaczy¢,
iz opinia zostala oparta jedynie na podstawie wybiorczo dobranych faktéw zaprezentowanych w
programie Panstwo w panstwie (brak wyemitowanych wypowiedzi Burmistrza Trzebiatowa jak i
Prezesa ZBK nt. okolicznos$ci motywujacych podjete dziatania) a nie catosci materiatu, z ktora radny
nie zapoznal si¢ przed wydaniem swojej opinii. Nalezy zauwazy¢, iz w powyzsze] sprawie ze
wzgledu na stopien jej skomplikowania wypowie si¢ niezalezny sad. Nie odmawiajac nikomu prawa
do wlasnych osgdow, w Swietle ww. wyjasnien oraz informacji udzielanych nie tylko autorom



programu Panstwo w panstwie (uprzednie wypowiedzi dla TVP i Polsat Interwencja), uwazam, ze w
dobrym tonie lezy budowanie publikowanych pozniej opinii w oparciu o fakty a nie o subiektywne
wrazenia.

Odnoszac sie natomiast do uwag dot. istniejacego orzecznictwa ww. kwestii nie ulega
watpliwosci, ze niezalezny, zajmujacy si¢ sprawa sad, posiada odpowiednig wiedzg i kompetencje
aby korzystajac ze zrodet prawa jak i innych wspierajgcych proces narzedzi prawnych wydac
wiazacy, sprawiedliwy wyrok. Niemniej jednak nie sposéb nie przyzna¢ racji radnemu, ze w
orzecznictwie sadowym w ww. zakresie istnieje bogaty zbior aktow, z ktérych mozna i warto
korzysta¢. Nie bedac gotostownym polecam szczegdélnej uwadze publikacj¢ uzasadnienia wyroku
Sadu Okregowego w Shupsku z dnia 16 maja 2018 roku sygn. akt IV Ca 140/18, (ktora ponizej
przytaczam), a ktéra, w moim odczuciu, w sposob najbardziej adekwatny przedstawia ideg
prawidlowego gospodarowania zasobem mieszkaniowym i dbatosci o interes lokalnej spotecznosci,
ktorej stuze od lat jako Burmistrz i co powinno by¢ mysla przewodnig dziafan p. radnego.

, Nie ma waipliwoscici, ze powéd Gmina M. L., jako wlasciciel, mial prawo zgdania eksmisji
pozwanych z lokalu mieszkalnego polozonego w L. pray ulicy (...), a jego Zqdanie winno korzystac z
ochrony prawnej. Powodowi nie sposob jest skutecznie postawié zarzutu naduzywania prawa w
stosunku do pozwanych w sytuacji, gdy mimo posiadania skromnych zasobéw komunalnych, do jego
ustawowych obowigzkéw nalezy zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najbiedniejszej czgsci
mieszkancow, a pozwani przez szereg lat nie korzystali w Zaden sposéb z udostgpnionego im lokalu
mieszkalnego, opuscili go dobrowolnie i zaspokajali swoje potrzeby mieszkaniowe zamieszkujgc w
innych miejscowosciach. Mozna wrecz posungé sig do stwierdzenia, ze w czasie, gdy pozwani byli
uprawnieni do korzystania ze spornego lokalu komunalnego i dobrowolnie zrezygnowali =
wykorzystywania go celem zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych, inne rodziny z terenu L.,
wobec ograniczonych zasobow mieszkaniowych powoda, bezskulecznie staraly si¢ o przydzial takiego
lokum. Powodowie z calg pewnoscig mieli tego swiadomos¢. Powszechnie wiadomg rzeczq jest
bowiem, e gminy cierpiq na deficyt lokali komunalnych, w oparciu o ktére majq za zadanie
zaspokajaé potrzeby. Innymi stowy, w czasie, gdy pozwani posiadali uprawnienia do spornego lokalu
i dobrowolnie zaprzestali korzystania z niego przez kilka lat, dziatali na szkodg lokalnej spotecznosci.
Ich zachowanie w tym zakresie bylo sprzeczne z zasadami wspéliycia spolecznego, gdyz
uniemozliwialo uzyskanie dachu nad glowq innym potrzebujgcym rodzinom. W tej sytuacyi trudno
powolujgc sie na art. 5 k.c., dopatrywaé sie okolicznosci uzasadniajqcych oddalenie zgdania powoda,
tym bardziej, ze pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego.”

Wiasnie dlatego, iz stosujac przepis art. 11 ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw
nalezy mie¢ na uwadze wielo$é czynnikow, w tym przyczyny niezamieszkiwania, motywacje
najemcow itp. uwazam, ze decyzje w sprawie nalezy pozostawi¢ sadowi powszechnemu. Pozwolmy
aby rozstrzygniecie w sprawie odbylo si¢ nie na niwie politycznej czy tez medialnej, lecz na sali
sadowe;j.

Do wiadomosci:
Biuro Rady Miejskiej w Trzebiatowie



