Uchwala Nr ...... Y /2022
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
zdnia ... 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Klodkowo w gminie Trzebiatéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwala Nr XXXIV/264/21 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 maja 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Klodkowo w gminie Trzebiatow, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Ktodkowo w gminie Trzebiatow, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow
przyjetego Uchwatg Nr XLVI1/403/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 .

2. Plan obejmuje obszary o tgcznej powierzchni 30,35 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty:

3. Integralnymi czesciami planu sg nastepujace zalaczniki do uchwaty:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatow dla obszaru objetego niniejszym planem;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich finansowania;

5) zatacznik Nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy terenow
wsi  Ktodkowo na cele zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z
uwzglednieniem walorow kulturowych wsi z jej historycznym uktadem ruralistycznym oraz ustalenie
zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1. Obszary objete planem podzielone zostaly na tereny elementarne o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, stanowigce podstawowe jednostki strukturalne planu, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono w tekscie planu oraz na zatgczniku graficznym identyfi-
katorem cyfrowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu w granicach obszaru, symbol
literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formulowane sg na dwoch poziomach — ogdlnym i szczegotowym,; ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdétowe obowiazuja na terenach
elementarnych poszczegdlnych obszarow;

1) ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu,
¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
d) zasady scalania i podziatu terenu,
e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,



f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
g) zasady obstugi komunikacyjnej,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
i) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych;
2) dla wyodrebnionych terenow elementarnych sformutowano ustalenia szczegétowe sporzadzone w

formie tabeli — ,karty terenu” oznaczonej symbolem terenu i zawierajgcej jego powierzchnig,
segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie.

4. W obrebie terenu elementarnego wystgpowaé moga szczegolne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego — obszarow i obiektow proponowanych do objecia ochrong;
wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 8 niniejszej uchwaty, informacje o ich wystepowaniu
zawarto w ,.karcie terenu” wlasciwego terenu elementarnego, a obszary i obiekty do objecia ochrong
0znaczono na rysunku planu;

2) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — obszarow i obiektow chronionych; wynikajgce z
tego tytutu rygory ustalono w § 9 niniejszej uchwaty, informacje o ich wystepowaniu zawarto w
»Karcie terenu” wlasciwego terenu elementarnego, a obszary i obiekty podlegajace ochronie
0znaczono na rysunku planu;

3) potozenia w strefie potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi - osuwiska, zsuwy i splywy
zboczowe; wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 12 niniejszej uchwaty, informacje o ich
wystepowaniu zawarto w ,.karcie terenu” wlasciwego terenu elementarnego, a stref¢ o0znaczono na
rysunku planu.

5. Na obszarze objetym planem brak jest terenow lub obiektow podlegajacych ochronie jako tereny
gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz jako krajobrazy priorytetowe.

6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu zawiera ustalenia ogolne i szczegdtowe.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatacznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku
planu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica budynku funkcji podstawowej, z
dopuszczalnym max. 1,5-metrowym przekroczeniem lub wycofaniem kubaturowymi elementami
elewacji o szerokosci do 25% tacznej szerokosci $ciany, przy czym przekroczenie lub wycofanie nie
jest dopuszczalne dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow; obowigzujaca linia
zabudowy stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng linig zabudowy innych budynkow;,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkow, dotyczaca
wszystkich kubaturowych elementéw elewacji z wyjatkiem schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych,
balkonow, daszkow oraz okapow dachowych;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej
poziomu terenu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru, jezeli jest on wiekszy od obrysu $cian fundamentowych,

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wlicza si¢, o ile ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej,
powierzchnie takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), loggie
wglebne (cofniete) i loggio-balkony przystawiane, podcienie, ganki, werandy, wiaty garazowe
stanowigce integralng cze¢$¢ budynku;
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, daszkow, okapow dachowych, ogrodéw zimowych,



4) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajgcych wspolng krawedz
przecigcia — kalenice;

5) dach przestrzenny — dach zawierajacy lub mogacy zawiera¢ pomieszczenia uzytkowe — nie dotyczy
dachoéw dobudowanych garazy, z mozliwos$cig wykorzystania jako taras;

6) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gtéwnej bryty budynku;
7) kondygnacja — ilo$¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

8) ustugi nieucigzliwe — ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zagrodowej, w tym wytworcze i naprawcze ustugi rzemieslnicze, ktorych oddziatywanie w zakresie
zanieczyszczen, wibracji, hatasu, ucigzliwo$ci odorowej zamyka si¢ w granicach wtasnej dziatki, nie
wymagajace sktadowania materiatow i wyrobow na otwartym terenie, obejmujace w szczegolnosci:
ustugi kultury, biurowe, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 60,0 m? i gastronomii o
powierzchni uzytkowej do 60,0 m? oraz inne zwigzane z obshugg mieszkancow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolami, zgodnie z rysunkiem planu.

1) tereny zabudowy:
a) teren zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych — RM,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcjg ustugowa — MN,U,
d) teren zabudowy ustug kultu religijnego — UK,
e) teren zabudowy ustug kultury, sportu i rekreacji — UK, US,
f) teren zabudowy ustug turystyki — UT,
g) teren zabudowy ustugowej — U,
h) teren infrastruktury technicznej — komunalne ujecie wody — 1Tw,
i) teren infrastruktury technicznej — komunalna oczyszczalnia $ciekow — 1To;
2) tereny niezabudowane:
a) teren rolniczy — RP,
b) teren lasu — ZL,
c) teren zieleni parkowej — ZP,
d) teren zieleni naturalnej — ZN,
e) teren wod powierzchniowych — W,
3) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy gtownej — KDG,
b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD,
) teren drogi wewnetrznej — KDW.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace podstawowe zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow oraz ksztattowania krajobrazu:

1) w przypadku utrzymania istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej lokalizacji,
powierzchni zabudowy i intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej, innych niz
okreslone w ustaleniach szczegotowych;

2) w przypadku istniejacej wielkosci powierzchni zabudowy okreslonej w ustaleniach szczegoétowych

jako maksymalna, dopuszcza si¢ jej zwiekszenie o maksymalnie 20% w stosunku do powierzchni
istniejace;j;



3) w przypadku utrzymania istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie podstawowej formy i
parametrow budynkow, tj. wysokosci budynku oraz rodzaju i kata nachylenia potaci dachu, innych
niz okreslone w ustaleniach ogdlnych i szczegdtowych;

4) na terenach dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczalng funkcja ustugowa, poza zabudowa podstawowa, ktorej cechy okresla si¢ w ustaleniach
szczegblowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
towarzyszacej — wolnostojacych lub dobudowanych garazy i budynkéw gospodarczych/
ustugowych, 0 parametrach:

a) wysokos¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy,

b) dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 30+40°,

c) dla budynkow dobudowanych dopuszcza sie dachy jednospadowe o katach nachylenia potaci
25+35°,

d) lokalizacja nowej zabudowy w uktadzie prostopadtym lub réwnolegtym, lub do nich zblizonym,
do budynku mieszkalnego;

5) na terenach dziatek zabudowy zagrodowej, poza budynkiem mieszkalnym, ktorego cechy okresla si¢
w ustaleniach szczegétowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy ustala si¢ lokalizacje
zabudowy towarzyszacej — wolnostojacych lub dobudowanych garazy i budynkéw gospodarczych
oraz inwentarskich, o parametrach i zasadzie lokalizacji:

a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 30+45°,

c) lokalizacja zabudowy w uktadzie prostopadtym lub réownoleglym, lub do nich zblizonym, do
budynku mieszkalnego;

6) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ pozostawienie budynkow mieszkalnych w formie
blizniaczej;

7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dobudowanych garazy lub budynkow gospodarczych, z wykorzystaniem
jako taras;

8) dla dachow przestrzennych dopuszcza sie stosowanie pojedynczych lukarn o tacznej powierzchni do
20% powierzchni potaci dachowej oraz tacznej szerokosci do 30% szerokosci potaci, przy czym nie
dotyczy to budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

9) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ towarzyszaca funkcje ustug
nieucigzliwych w wielkos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie kolorystyki obiektow ustala sie:

a) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, szarosci, ugru i cegly oraz stonowanych/pastelowych
odcieniach brazu i zbtci,

b) ograniczenie ilosci kolorow na fasadach budynkéw do dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego
koloru jako uzupehiajacego akcentu, np. gtownego wejscia do budynku, wykusza, elementu
reklamowego oraz naturalnego koloru materiatéw budowlanych, np. cegly, cegly klinkierowe;,

€) pokrycia dachow przestrzennych w kolorach naturalnej ceramiki — odcienie czerwieni i brazu;
11) przy zagospodarowaniu dziatek obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych,

b) przystosowanie obiektow ustugowych 1 rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Wyznacza si¢ nastepujace przestrzenie publiczne stanowigce przestrzenie ogélnodostepne:
1) tereny zieleni parkowej - skwery 12 ZP i 12a ZP;

2) teren zabudowy ustug kultury, sportu i rekreacji — 16 UKUS — $wietlica wiejska i urzadzenia
sportowo - rekreacyjne;

3) tereny komunikacji: drogi publiczne klasy G i D na obszarze planu.



2. Na terenie 16 UK,US dopuszcza sie¢ lokalizacje tymczasowych obiektow obstugi imprez
okolicznosciowych i srodowiskowych.

3. Ustala si¢ zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznych bez barier architektonicznych dla
0s6b niepetnosprawnych;

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady podziatu i scalania terenu:

1) na obszarze objetym planem nie okreSla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu w granicach terenu elementarnego;
3) zasady podzialu na dziatki, w tym minimalng powierzchni¢ dziatki, okreslono w ustaleniach

szczegotowych terenu elementarnego; realizacja zabudowy na dziatkach mniejszych niz okre§lona w
ustaleniach szczegdélowych jest niedopuszczalna;

4) dopuszcza si¢ tgczenie dziatek w granicach terenu elementarnego;

5) ustala si¢ zakaz dokonywania podziatéw wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego
lub lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

6) dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej, gdy koniecznos$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan
szczegdtowych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Na obszarze planu nie wystepuja obszary przyrodnicze objete ochrona.

2. W celu ochrony przylegtego do obszaru planu, specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
,Dorzecze Regi” PLH320049, zabronione sg dziatania mogace pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
a takze mogace wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych obszar ten zostat wyznaczony.

3. Ze wzgledu na potozenie czesci terenu objetego planem w granicach proponowanego Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Dolina Regi”, sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie
wptywaé na walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru.

4. Obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej, w tym grup
zwartych zadrzewien i zakrzewien, zadrzewien S$rodpolnych, cennych drzew i grup drzew oraz
zadrzewien przydroznych, a takze ich uzupehlienie, nie kolidujacej =z projektowanym
zagospodarowaniem zgodnym z ustaleniami planu, z dopuszczeniem cie¢ sanitarnych oraz zabiegow
pielegnacyjnych.

5. W zagospodarowaniu terendw ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i
krzewow, w szczegoOlnosci: irgi blyszczacej, $nieguliczki biatej, czeremchy amerykanskiej, rozy
pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew, sumaka octowca, §widosliwy.

6. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrong dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.
Na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkow chronionych nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia
odpowiednich organdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ ponadto:

1) ksztaltowanie terendow biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien i
zakrzewien;

2) zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jej ponownego wykorzystania dla celoéw pielggnacyjno-
porzadkowych po zakonczeniu rob6t budowlanych;

3) zakaz lokalizacji na granicy dzialek budowlanych barier uniemozliwiajacych migracje drobnych
zwierzat;

4) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego.

8. Ustala si¢ zasad¢ realizacji systemu gospodarki wodno - s$cickowej o wysokim stopniu



sprawnosci, dziatajagcego w ramach rozwigzan systemowych gminy zgodnie z zasadami ustalonymi w
aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych, w tym lokalizacje komunalnej oczyszczalni ciekow.

9. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

10. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacja paliw powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji
szkodliwych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Czg$¢ obszaru planu (patrz rysunek planu), objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznego

owalnicowego uktadu przestrzennego wsi z kosciotem, w ktorej obowigzuje:

- utrzymanie historycznego uktadu wsi - owalnicy rozplanowanej na osi pin.-ptd. z wrzecionowatym
nawsiem, z zabudowa zagrodowa rozmieszczong w dwoch tukowato wygigtych pierzejach
obiegajacych nawsie,

- utrzymanie charakterystycznego uktadu zabudowy zagrod/siedlisk: budynek mieszkalny
lokalizowany w glebi siedliska, budynki gospodarcze/inwentarskie lokalizowane przed budynkiem
mieszkalnym w uktadzie prostopadtym lub zblizonym do prostopadtego w stosunku do budynku
mieszkalnego — pozostawienie podworca — otwarcia od strony drogi,

- utrzymanie charakteru i gabarytow zabudowy: budynek mieszkalny z wysokim symetrycznym
dachem dwuspadowym o kacie nachylenia 40+45° z naczotkami, z kalenica rownolegla do
obowigzujacej linii zabudowy,

- budynki gospodarcze/inwentarskie z wysokim symetrycznym dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia 30+45°, usytuowane szczytowo do drogi,

- nowe obiekty nalezy dostosowa¢ charakterem do historycznej zabudowy,

- nowe budynki mieszkalne nalezy lokowa¢ w wyznaczonej linii zabudowy w uktadzie
kalenicowym, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

- nowe budynki dostosowa¢ kolorystycznie do otaczajacej zabudowy, stosujac kolorystyke wg § 5
pkt 9.

2. Na obszarze objetym planem, wystgpuje obickt zabytkowy — koSciol parafialny p.w. MB.
Krolowej Swiata, objety wraz z terenem, nieczynnym cmentarzem przykoscielnym i murem
ogrodzeniowym, ochrong prawng na podstawie wpisu do rejestru zabytkow pod numerem A-947, dla
ktorego obowiazuje:

- trwate zachowanie obiektu: uksztattowania brylty — gabarytow i ksztattu dachu, materialu

budowlanego, pokrycia, stolarki, kompozycji elewacji i zewngtrznego detalu architektonicznego,

- stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych przy wymianach zniszczonych elementéw oraz

zachowanie kolorystyki $cian zewngtrznych,

- ochrona zasadniczego rozplanowania i zabytkowego wyposazenia wnetrza,

- utrzymanie otoczenia budynku zgodnie z historycznym zagospodarowaniem, zachowanie ceglano-

kamiennego muru ogrodzeniowego z ceglanymi stupkami bramki i furty,

- prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych w oparciu 0 zachowany obiekt, historyczne relikty oraz

materialy archiwalne,

- rewaloryzacja historycznego uktadu kompozycyjnego zieleni cmentarza - rozplanowania i jej

sktadu gatunkowego z ochrong starodrzewu.
3. Na obszarze obj¢tym planem, wystepujg obiekty zabytkowe - budynki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) budynek mieszkalny nr 11A, 11 - ryglowo-murowany - na dziatce nr 41/2,

b) budynek mieszkalny nr 9A, 9 murowano-ryglowy - na dziatkach nr 67 i 68/4,

c) budynek mieszkalny nr 6 - murowany - na dziatce nr 73/2,

d) budynek mieszkalny nr 4, 4A — ryglowo-murowany (chatupa) - na dziatkach nr 83 i 84,

e) zagroda (budynek mieszkalny nr 15 i stodota - ryglowe) - na dziatce nr 240,

f) budynek mieszkalny nr 16A, 16 — murowany - na dziatce nr 389/2,

g) budynek mieszkalny nr 17, 17A - ryglowo- murowany (chatupa) - na dziatkach nr 184/1 i 184/6,

h) budynek mieszkalny nr 19 - ryglowo-murowany (chatupa) - na dziatce nr 384,



i) zagroda (budynek mieszkalny - chatupa nr 21, 21A na dziatce nr 387 i budynek gospodarczy/
inwentarski na dzialce nr 386/2 - ryglowo- murowane),

j) budynek mieszkalny nr 22A, 22 - ryglowo- murowany (chatupa) na dziatce nr 391/2,
K) budynek remizy - murowany - na dziatce nr 123/2,
1) budynek mieszkalny nr 26 murowany na dziatce nr 124,

wobec ktorych obowiazuje:

- zachowanie ich formy architektonicznej: gabarytow, formy dachu, rodzaju pokrycia oraz
konstrukcji ryglowej, ryglowo-murowanej lub murowanej,

- zachowanie lub otworzenie kompozycji i wystroju elewacji frontowej: zasadniczych podziatow i
charakterystycznego detalu architektonicznego,

- stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych przy wymianach zniszczonych elementéw oraz
ustalenie pierwotnej kolorystyki §cian zewnetrznych,

- zachowanie formy stolarki okiennej i drzwiowej,

- wspotdziatanie z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkow w przypadku podjecia prac majacych
wplyw na zewngtrzng forme obiektu,

- zawiadomienie wlasciwego organu ds. ochrony zabytkow o koniecznosci rozbiorki obiektu (po
uzyskaniu orzeczenia o jego ztym stanie technicznym), z obowiagzkiem sporzadzenia jego
inwentaryzacji budowlanej, w tym fotograficznej

oraz wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

- wykonywania balkonow na elewacji widocznej od strony drogi publiczne;j,

- dokonywania zmian w budynku, mogacych doprowadzi¢ do utraty warto$ci zabytkowej, tj.
nadbudowy, rozbudowy, dobudowy,

- stosowania niehistorycznych oktadzin elewacji,

- zewnetrznej termomodernizacji budynku, tj. zastosowania styropianu, czy welny mineralnej na
elewacji, z eclewacjami drewnianymi i ryglowymi, z elewacjami posiadajagcymi wystroj
sztukatorski,

- tynkowania $cian zewngtrznych wykonanych z cegly ceramicznej oraz ryglowych w zakresie
elementow ich konstrukcji,

- zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowa o innych wymiarach,

- zamurowywania drzwi wejsciowych i wymiany stolarki drzwiowej na nowa bez nawigzania do
formy historycznej,

- tynkowania i malowania cze¢sci elewacji budynku w sposéb wyrdzniajacy ja z catosci budynku,
likwidacji wystroju, wybijaniu otworow bez nawigzania do kompozycji budynku,

- montowania urzadzen technicznych, prowadzenia przewodow wentylacyjno-spalinowych, kabli,
rur, itp., na elewacji frontowej,

- montowania paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na dachach widocznych od strony drogi
publicznej, na pozostatych dachach od strony podworza dopuszczalny montaz na powierzchni
nieprzekraczajacej 1/3 powierzchni potaci dachu.

4. Wyznacza sig¢ strefy ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji stuzby konserwatorskiej (patrz rysunek planu), w granicach ktorych obowigzuje,
przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi okre$lenie zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych zwigzanych z planowanymi inwestycjami przez wtasciwy organ
ds. ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi komunikacyjne;j:

1. Powigzanie komunikacyjne terenu objetego planem z siecig drog zewngtrznych zapewnia droga
klasy gtownej - droga wojewddzka nr 109 Ploty — Trzebiatow.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem zapewnia droga wymieniona w ust. 1, drogi
klasy dojazdowej oraz drogi wewnetrzne.

3. Przy realizacji kazdego nowego obicktu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na
terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc do



parkowania dla samochodéw osobowych oraz pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, ktora
wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia.

4. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych w granicach obszaru objgtego planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia
inaczej:

1) 2 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
lokalizowane w garazu;

2) 2 miejsca do parkowania / 1 budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej, w tym lokalizowane w
garazu;

3) 1 miejsce do parkowania / 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustug kultury, ushug
administracyjno-biurowych, lokalu handlowego lub/i ustugowego;

4) 1 miejsce do parkowania / 10 miejsc konsumpcyjnych ustug gastronomii : kawiarnie, kluby;

5) 1 miejsce do parkowania / 50 m? powierzchni uzytkowej ustug rzemie$lniczych;

6) w ramach miejsc do parkowania dla funkcji ustugowych ustala si¢ minimum 1 miejsce do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Ustala si¢ koniecznos¢ lokalizacji miejsc do parkowania dla roweréw na terenie 16
UK,US i17a U wg ustalen szczegdtowych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode:

1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia, istniejaca i projektowang siecia wodociagowa z ujgcia
komunalnego w Ktodkowie;

2) na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci wodocig-
gowej;

3) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych
mozliwa realizacja nowych studni publicznych, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami;

4) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciggtosci dostaw
wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludno$ci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzenie $ciekOw sanitarnych:

1) poprzez projektowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej do projektowanej oczyszczalni
komunalnej w Ktodkowie;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen do pompowania/przepompowywania $ciekOw;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji komunalnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych lokalizowanych w granicach wiasnych dziatek.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych istniejacym i projektowanym systemem kanalizacji
deszczowej grawitacyjnej;

2) obowigzuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacyjnych przed
wprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do gruntu pod
warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonnosci;

4) dopuszcza sie wybudowanie systemow retencyjnych, chtonnych lub urzadzen rozsgczajacych w
granicach dziatek;

5) do czasu rozbudowy kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie i neutralizacje wod
opadowych i roztopowych z terenow drog, placow, parkingdéw oraz powierzchni utwardzonych, z
terené6w ciggdéw pieszo — jezdnych i pieszych oraz terenéw o funkcjach ushlugowych poprzez
zastosowanie urzadzen podczyszczajacych, w zaleznosci od tadunku zanieczyszczen, do
indywidualnych systemow chtonnych;



6) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych oczyszczania |
wykorzystanie ich do celow gospodarczych, np. nawadniania zieleni.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca i projektowana sie¢ elektroenergetyczna
niskiego napiecia z istniejagcej i projektowanej na obszarze objetym planem stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, dopuszcza si¢ zasilanie ze stacji poza obszarem opracowania;

2) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV projektowang elektroenergetyczng
linig kablowa 15 kV;

3) istniejaca na obszarze opracowania napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV z uwzglednieniem
pasow ochrony funkcyjnej po 7,0 m po obu stronach osi linii, w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy
oraz zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej oraz stacja transformatorowa 15/0,4 kV do zachowania, w
przypadku kolizji z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich przebudowe lub przeniesienie;

4) dopuszczalne odnawialne zrodta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych,
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu, z
zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalacji do o$wietlenia ulicznego.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) z projektowanej sieci gazowej;

2) projektowana sie¢ gazowa $redniego ciSnienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych w
poszczegdlnych budynkach lub na granicy nieruchomosci;

3) dla sieci gazowych obowigzuje strefa kontrolowana wg przepiséw odrebnych;

4) do czasu realizacji sieci dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.
6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych nos$nikami energii, np.: gaz przewodowy, energia
elektryczna lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen;

2) dopuszczalne zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii, np. pomp ciepta,

3) dopuszcza si¢ kominki nie b¢dgce podstawowym zrodtem ciepta.
7. Telekomunikacja:

1) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) projektowane linie telekomunikacyjne nalezy wykona¢ jako linie kablowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i prowadzenie sieci tgcznosci publicznej, wynikajacg z przepisow
odrgbnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowe;j.
8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami ustalonym w Planie Gospodarki Odpadami dla
gminy Trzebiatow;

2) selektywna zbiorka odpadéw — wstgpne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i
wielkos$ci odpowiedniej do zastosowania i wywoz specjalistycznym transportem.
9. Parametry sieci infrastruktury technicznej:

1) sie¢ wodociggowa @ 50+110 mm,;

2) siec kanalizacji sanitarnej @ 50300 mm;

3) sie¢ kanalizacji deszczowej @ 150300 mm;

4) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV;

5) elektroenergetyczne linie kablowe 0,4 kV;

6) sieci gazowe Sredniego ci$nienia;

7) telekomunikacyjne linie kablowe.



10. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
terené6w komunikacji. W przypadku braku mozliwosci — wzdtuz drog.

11. Istniejace na obszarze opracowania sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej do
zachowania; dopuszcza si¢ przebudowe uwzgledniajaca inne srednice i nowe materiaty.

12. Odcinki sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja
przetozenia w sposob zgodny z ustaleniami.

13. Wymienienie w ustaleniach szczegétowych terendw drog sieci infrastruktury technicznej nie
oznacza koniecznosci ich petnej realizacji.

14. W granicach terenéw elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznej obshugi
obiektow budowlanych i obiektow pomocniczych, ktorych konieczno$¢ realizacji uzasadniajg wzgledy
techniczne i ekonomiczne, stuzacych zaopatrzeniu terendow w elektryczno$¢, ciepto, gaz, wode oraz
odprowadzajacych $cieki.

15. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w zakresie infrastruktury

technicznej obiektow istniejgcych.

§ 12. Ustala si¢ zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisoOw odrgbnych:

1. W zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazuje zachowanie i konserwacja istniejacego rowu
melioracyjnego na terenie 5 W, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w strefie potencjalnego zagrozenia ruchami
masowymi - osuwiska, zsuwy i splywy zboczowe, w ktorej obowigzuje przeprowadzenie badan
geologiczno-inzynierskich okres$lajgcych zasady posadowienia obiektow budowlanych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 ITw.

1 ITw - powierzchnia 0,21 ha

z przepis6w odrebnych -

1) | przeznaczenie terenu: a) teren infrastruktury technicznej - teren ujecia wody podziemnej — strefa
ochrony bezposredniej,
b) dopuszczalne inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) | zasady ksztattowania a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zabudowy i b) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni terenu,
zagospodarowania terenu | ¢) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01+0,1,
oraz ksztattowania d) wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja - do 4,0 m do kalenicy,
krajobrazu: e) dachy ptaskie
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni terenu,
3) | zasady podziatu terenu - dopuszczalny podziat w przypadku lokalizacji innych obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej;
4) |zasady ochrony srodowiska,  teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
przyrody i krajobrazu - Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowiazujg ustalenia wg § 8 ust. 3+7;
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny istniejacy z drogi 01 KDG,
b) na terenie zapewnienie min. 2 miejsc do parkowania samochodow
osobowych;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie energi¢ elektryczng z sieci w przyleglej drodze —
infrastruktury technicznej - obowigzuja ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi —

obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 RM.

2 RM - powierzchnia 0,96 ha

1) \ przeznaczenie terenu -

teren zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych;




2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania
krajobrazu:

a) zespdt zabudowy wolnostojacej - na terenie gospodarstwa dopuszcza sie
realizacj¢ budynkow o nastepujacych funkcjach: budynek mieszkalny w
zabudowie zagrodowej, budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki
gospodarcze, budynki magazynowe, budynki inwentarskie oraz inne
budowle i urzadzenia budowlane zwigzane z funkcjonowaniem
gospodarstwa rolnego,

b) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

) powierzchnia zabudowy 5+20% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05+0,5,

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 8,5m do
kalenicy,

f) dach budynku mieszkalnego symetryczny dwuspadowy,
nachylenia potaci min. 35+40°,

g) zasada lokalizacji i parametry towarzyszacych budynkow gospodarczych
1 inwentarskich wg § 5 pkt 5,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki,

o kacie

3)

zasady podziatu terenu:

a) obowigzuja ustalenia § 7,
b) minimalna powierzchnia dziatki 3000 n?,

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

a) teren graniczy z obszarem Natura 2000 ,,Dorzecze Regi” PLH320049 -
obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 2,

b) teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3+7;

5)

ustalenia w zakresie
ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow -

cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) objeta strefg ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu przestrzennego wsi - obowigzuja ustalenia § 9 ust.

6)

ustalenia komunikacyjne:

a) dostep komunikacyjny istniejacy z drogi 01 KDG,
b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 10;

7)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w  wode, energi¢ elektryczna, gaz, obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych istniejacymi i projektowanymi sieciami — obowigzuja
ustalenia wg § 11;

8) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi —
Z przepis6w odrebnych - obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2.
3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 RM.
| 3RM - powierzchnia 0,34 ha
1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych;
2) | zasady ksztattowania a) zespot zabudowy wolnostojacej - na terenie gospodarstwa dopuszcza si¢
zabudowy i realizacj¢ budynkoéw o nastepujacych funkcjach: budynek mieszkalny w

zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

zabudowie zagrodowej, budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki
gospodarcze, budynki magazynowe, budynki inwentarskie oraz inne
budowle i wurzadzenia budowlane zwigzane z funkcjonowaniem
gospodarstwa rolnego,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

C) powierzchnia zabudowy 5+25% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05+0,6,

e) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 8,5 m do
kalenicy,

f) dach budynku mieszkalnego symetryczny dwuspadowy, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszcza si¢ dachy typu naczotkowego,

g) zasada lokalizacji i parametry towarzyszacych budynkoéw gospodarczych i
inwentarskich wg § 5 pkt 5,

h) obowigzuje zachowanie budynkow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow: powierzchni zabudowy, wysokosci, geometrii dachu,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziakki;

3)

zasady podzialu terenu:

a) obowigzujg ustalenia § 7,




b) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?;

4) |zasady ochrony $rodowiska,  obowigzuja ustalenia § 8 ust. 4-7;
przyrody i krajobrazu -
5) |ustalenia w zakresie a) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ochrony dziedzictwa przestrzennego Wsi — obowigzuja ustalenia § 9 ust.1;
kulturowego i zabytkow: b) na terenie zagroda: budynek mieszkalny nr 15 i stodota (patrz rysunek
planu) ujete w gminnej ewidencji zabytkow — obowigzujg ustalenia § 9
ust. 3,
6) |ustalenia komunikacyjne: | a) dostep komunikacyjny istniejacy z drogi 01 KDG i drogi 04 KDD,
b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 10;
7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w  wodg, energi¢ elektryczng, gaz, obshluga
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjna oraz odprowadzanie S$ciekow sanitarnych i wod
opadowych istniejacymi i projektowanymi sieciami — obowiazuja
ustalenia § 11;
8) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi —
z przepisoOw odrebnych - obowigzuja ustalenia § 12 ust. 2.
4. Ustalenia dla terenu o symbolu 4 ITo.
4 1To - powierzchnia 0,11 ha
1) | przeznaczenie terenu: a) teren infrastruktury technicznej — komunalna oczyszczalnia $ciekow,
b) dopuszczalne inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) | zasady ksztattowania a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zabudowy i b) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni terenu,
zagospodarowania terenu | c) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,01+0,1,
oraz ksztaltowania d) wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja - do 4,0 m do kalenicy,
krajobrazu: e) dachy ptaskie,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu - dopuszczalny podziat w przypadku lokalizacji innych obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej;
4) |zasady ochrony srodowiska,  teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
przyrody i krajobrazu - Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3+7;
5) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny istniejgcy z drogi 01 KDG,
b) na terenie zapewnienie min. 2 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych;
6) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci w przyleglej drodze —
infrastruktury technicznej - obowigzujg ustalenia wg § 11;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w strefie potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi —

z przepis6w odrgbnych -

obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2.

5. Ustalenia dla terenéw o symbolu 5 W.

5W - powierzchnia 0,07 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych §rodladowych: urzadzenia melioracji — row
melioracyjny;

2) | zasady ksztattowania a) zakaz zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania - obowigzuje zachowanie
zabudowy i 1 konserwacja istniejgcego rowu melioracyjnego,
zagospodarowania terenu  |b) dopuszcza sig jego przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,
oraz ksztaltowania C) zagospodarowanie terendw bezposrednio sgsiadujgcych z rowem
krajobrazu: melioracyjnym nie moze utrudnia¢ jego konserwacji i utrzymania;

3) |zasady podziatu terenu - obowigzujg ustalenia § 7;

4) | zasady ochrony $rodowiska, @) teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-

przyrody i krajobrazu:

Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3,
b) przebudowa rowu nie moze doprowadzié do negatywnych zmian
stosunkow wodnych w jego sasiedztwie;




5) |ustalenia w zakresie czes$¢ terenu (patrz rysunek planu) objeta strefg ochrony konserwatorskiej
ochrony dziedzictwa historycznego uktadu przestrzennego wsi — obowigzuja ustalenia wg § 9
kulturowego i zabytkow - ust.1;

6) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 04 KDD przez teren 6a ZN.

6. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 6 ZN, 6a ZN.
6 ZN - powierzchnia 0,27 ha
6a ZN - powierzchnia 0,19 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zieleni naturalnej,

2) | zasady ksztattowania a) zachowanie istniejacej zieleni o funkcji krajobrazowej,
zabudowy i b) powierzchnia biologicznie czynna 90% powierzchni terenu,
zagospodarowania terenu | c) zakaz zabudowy;
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

3) | zasady podziatu terenu - obowiazuja ustalenia wg § 7;

4) | zasady ochrony $rodowiska,  teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
przyrody i krajobrazu - Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3+6;

5) |ustalenia w zakresie czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) objeta strefa ochrony konserwatorskiej
ochrony dziedzictwa historycznego uktadu przestrzennego wsi — obowiazujg ustalenia wg § 9
kulturowego i1 zabytkow - ust.1;

6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny:

- do terenu 6a ZN z drogi 04 KDD,
- do terenu 6 ZN istnigjacy z drogi 01 KDG,
b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

7) |ustalenia w zakresie dopuszcza si¢ przebieg niezbednych sieci infrastruktury technicznej;
infrastruktury technicznej -

8) |ustalenia wynikajace teren 6a ZN oraz cze$¢ terenu 6 ZN (patrz rysunek planu) potozone w
z przepisow odrebnych - strefie potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi — obowigzuja

ustalenia § 12 ust. 2.

7. Ustalenia dla terenow o symbolu 7 ZL.

7 ZL - powierzchnia 0,55 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren lasu;

2) | zasady ksztattowania zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych na potrzeby
zabudowy i gospodarki lesnej;
zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu -

3) | zasady podziatu terenu - w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

4) |zasady ochrony teren potozony W granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
srodowiska, przyrody i Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 3+6;
krajobrazu -

5) |ustalenia w zakresie czes$¢ terenu (patrz rysunek planu) objeta strefg ochrony konserwatorskiej
ochrony dziedzictwa historycznego uktadu przestrzennego wsi — obowigzujg ustalenia wg § 9
kulturowego i zabytkow - ust.1;

6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny istniejacy z drogi 01 KDG,

b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
7) | ustalenia wynikajgce teren potozony w strefie potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi —

z przepis6Ow odrebnych -

obowigzujg ustalenia § 12 ust. 2.

8. Ustalenia dla terenu o symbolu 8a RP.

8a RP - powierzchnia 0,66 ha

1)

przeznaczenie terenu -

teren rolniczy z zakazem zabudowy;

2)

zasady ksztattowania

a) zagospodarowanie rolnicze, w tym w formie sadow i ogrodow,




zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

b) dopuszcza si¢ utwardzone place sktadowe na produkty rolne,
€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu -

podzial zwigzany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu -

teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3+6;

5) | ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny z drogi 03a KDW przez teren 8 RM;
9. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 8 RM, 9 RM.

8 RM - powierzchnia 1,87 ha
9 RM - powierzchnia 1,19 ha

1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
b) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;
2) | zasady ksztattowania a) zespot zabudowy wolnostojacej - na terenie gospodarstwa dopuszcza si¢
zabudowy i realizacje¢ budynkow o nastepujgcych funkcjach: budynek mieszkalny w

zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

zabudowie zagrodowej, budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki
gospodarcze, budynki magazynowe, budynki inwentarskie oraz inne
budowle iurzadzenia budowlane zwigzane z funkcjonowaniem
gospodarstwa rolnego,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) powierzchnia zabudowy 5+25% powierzchni dziafki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05+0,6,

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 9,0 m do
kalenicy,

f) dach budynkow mieszkalnych symetryczne dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszcza si¢ dachy typu naczoétkowego,

g) zasada lokalizacji i parametry towarzyszacych budynkoéw gospodarczych i
inwentarskich wg § 5 pkt 5,

h) obowigzuje zachowanie budynkdéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkoéw: powierzchni zabudowy, wysokos$ci, geometrii dachu,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziakki;

3)

zasady podziatu terenu:

a) obowigzuja ustalenia § 7,
b) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu -

teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3+7;

5)

ustalenia w zakresie
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

a) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) objeta strefag ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu przestrzennego wsi - obowigzuja ustalenia § 9 ust.

b) na terenie 8 RM budynki mieszkalne nr 16A, 16, nr 17,17A oraz nr 19
(patrz rysunek planu) ujete w gminnej ewidencji zabytkdw — obowigzujg
ustalenia wg § 9 ust. 3,
na terenie 9 RM zagroda: budynek mieszkalny - chatupa nr 21, 21A i
budynek gospodarczy/inwentarski (patrz rysunek planu) ujete w gminnej
ewidencji zabytkow — obowigzuja ustalenia wg § 9 ust. 3;

6) |ustalenia komunikacyjne: | a) dostep komunikacyjny:
- do terenu 8 RM istniejacy z drogi 01 KDG, istnigjacy z drogi 01a KDG,
drogi 03b KDW, drogi 03a KDW,
- do terenu 9 RM istniejgcy z drogi 01a KDG, drogi 03b KDW, drogi 02
KDD, drogi 03a KDW,
b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 10;
7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w  wode¢, energi¢ elektryczng, gaz, obstuga

infrastruktury technicznej -

telekomunikacyjna oraz odprowadzanie S$ciekow sanitarnych i wod
opadowych istniejagcymi i projektowanymi sieciami.




10. Ustalenia dla terenu o symbolu 9a MN,U.

9a MN,U - powierzchnia 0,12 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ustugows,

b) lokalizacja ustug nieuciazliwych do 49% powierzchni catkowitej
zabudowy;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

c) powierzchnia zabudowy 20+35% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3+0,8,

e) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 8,5 m do
kalenicy,

f) dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
35+45°,

g) zasada lokalizacji i parametry towarzyszacych garazy i budynkéw
gospodarczych/ustugowych wg § 5 pkt 4,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki;,

3)

zasady podziatu terenu:

a) obowigzuja ustalenia § 7,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 800 m?;

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu -

teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3+7;

5)

ustalenia komunikacyjne:

a) dostep komunikacyjny z drogi 03b KDW,
b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 10;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w  wodg, energie elektryczng, gaz, obstugg
telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przylegtych
drogach — obowigzuja ustalenia wg § 11.

11. Ustalenia dla terenow o symbolu 10 RM.

10 RM - powierzchnia 2,30 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych,

b) dopuszcza sie utrzymanie istniejacej funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a) zespot zabudowy wolnostojacej - na terenie gospodarstwa dopuszcza si¢
realizacj¢ budynkow o nastepujacych funkcjach: budynek mieszkalny w
zabudowie zagrodowej, budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki
gospodarcze, budynki magazynowe, budynki inwentarskie oraz inne
budowle iurzadzenia budowlane zwigzane z funkcjonowaniem
gospodarstwa rolnego,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) powierzchnia zabudowy 5+25% powierzchni dziafki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05+0,6,

e) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 8,5 m do
kalenicy,

f) dach budynkéw mieszkalnych symetryczne dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszcza si¢ dachy typu naczoétkowego,

g) zasada lokalizacji i parametry towarzyszacych budynkow gospodarczych
i inwentarskich wg § 5 pkt 5,

h) obowigzuje zachowanie budynkéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow: powierzchni zabudowy, wysokosci, geometrii dachu,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziafki;

3)

zasady podziatu terenu:

a) obowigzuja ustalenia § 7,
b) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu -

teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzuja ustalenia § 8 ust. 3+7,;




5)

ustalenia w zakresie
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

a) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) objeta strefg ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu przestrzennego wsi — obowigzuja ustalenia wg § 9
ust.1,

b) budynki mieszkalne nr 11A, 11inr 9A, 9 (patrz rysunek planu) ujete w
gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja ustalenia wg § 9 ust. 3,

C) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefach ,,W III” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzuja ustalenia wg
§ 9 ust. 4;

6) |ustalenia komunikacyjne: | a) dostep komunikacyjny istniejacy z drogi 01 KDG,
b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 10;
7) |ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie w  wodg, energie¢ elektryczna, gaz, obstuga

infrastruktury technicznej:-

telekomunikacyjna oraz odprowadzanie S$ciekow sanitarnych i wod
opadowych istniejgcymi i projektowanymi sieciami,

b) przez teren przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15KV - obowigzujg ustalenia § 11 ust. 4 pkt 3,

C) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4kV do
dopuszczalna przebudowa.

zachowania —

12. Ustalenia dla terenu o symbolu 11 MN.

11 MN - powierzchnia 0,22 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojgca lub blizniacza, zakaz lokalizacji zabudowy
zabudowy i szeregoweyj,
zagospodarowania terenu | b) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
oraz ksztaltowania ) powierzchnia zabudowy 10+25% powierzchni dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+0,6,

e) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 8,5 m do
kalenicy,

f) dachy przestrzenne, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
35+40°,

g) zasada lokalizacji i parametry towarzyszacych garazy i budynkow
gospodarczych wg § 5 pkt 4,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziaki;

3) | zasady podziatu terenu: a) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,

b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 600 m?;

4) |zasady ochrony srodowiska,  teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
przyrody i krajobrazu - Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 3+7;

5) |ustalenia w zakresie a) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) objeta strefg ochrony konserwatorskiej
ochrony dziedzictwa historycznego uktadu przestrzennego wsi — obowigzujg ustalenia wg § 9
kulturowego i zabytkow: ust. 1,

b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,W III”” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazuja ustalenia wg
§ 9 ust. 4;

6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny z drogi 06 KDD,

b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 10;

7) |ustalenia w zakresie zaopatrzeniec w  wode, energi¢ elektryczng, gaz, obshluge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng oraz odprowadzanie S$ciekow sanitarnych i wod

opadowych istniejacymi i projektowanymi sieciami — obowigzuja

ustalenia wg § 11.

13. Ustalenia dla terenow o symbolach: 12 ZP, 12a ZP.

12 ZP - powierzchnia 0,015 ha
12a ZP - powierzchnia 0,035 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej - skwer - przestrzen publiczna;
2) | zasady ksztattowania a) zakaz zabudowy,
zabudowy i b) utrzymanie przejscia pieszego z o$wietleniem parkowym,




zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania

c) zagospodarowanie terenu komponowang zielenig $rednig i niska,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu;

krajobrazu:

3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;

4) |zasady ochrony srodowiska,  teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
przyrody i krajobrazu - Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 3+6;

5) |ustalenia w zakresie teren) objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ochrony dziedzictwa przestrzennego wsi — obowigzujg ustalenia wg § 9 ust. 1;
kulturowego i zabytkow -

6) |ustalenia komunikacyjne - dostep komunikacyjny istniejacy z drogi 01 KDG;

7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng istniejgcymi i projektowanymi

infrastruktury technicznej -

sieciami w przylegtych drogach — obowiazujg ustalenia wg § 11.

14. Ustalenia dla terenu o symbolu 13 UK.

13 UK — powierzchnia 0,25 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug kultu religijnego — kosciot - ustugi dla potrzeb
powszechnych;
2) | zasady ksztaltowania zabu- |a) zabudowa istniejaca do zachowania,
dowy i zagospodarowania |b) obowigzuje odtworzenie historycznego uktadu kompozycyjnego zieleni
terenu oraz ksztattowania cmentarza - rozplanowania i jej skladu gatunkowego oraz ochrona
krajobrazu: cennego drzewostanu - starodrzewu,
) dopuszcza si¢ uzupelnienie uktadu elementami architektury ogrodowej,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni terenu;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu;
4) | zasady ochrony $§rodowiska,  teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
przyrody i krajobrazu - Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 3+6;
5) | zasady ochrony a) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
dziedzictwa kulturowego i przestrzennego wsi — obowigzujg ustalenia wg § 9 ust.1,
zabytkow: b) budynek koéciota wraz z terenem, nieczynnym cmentarzem
przykoscielnym i murem ogrodzeniowym, objety ochrong prawng na
podstawie wpisu do rejestru zabytkow nr A-947 - obowigzuja ustalenia
wg § 9 ust. 2;
6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostgp komunikacyjny istniejacy z drogi 01 KDG,
b) liczby miejsc do parkowania dla samochodow osobowych na terenie nie
ustala sig;
7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wodg, ciepto, gaz, energi¢ elektryczng, obstuge

infrastruktury technicznej -

telekomunikacyjng, odprowadzanie $ciekow oraz wod opadowych i
roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
przylegtej drodze — obowigzuja ustalenia § 11.

15. Ustalenia dla terenu o symbolu 14 MN.

14 MN - powierzchnia 0,92 ha

1) | przeznaczenie terenu - a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji Swietlicy wiejskiej do czasu
jej lokalizacji na terenie 16 UK,US,
C) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej funkcji zabudowy zagrodowe;j;
2) | zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca lub blizniacza, zakaz lokalizacji zabudowy
zabudowy i szeregowej,

zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

) powierzchnia zabudowy 10+25% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+0,5,

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 8,5 mdo
kalenicy,

f) dachy przestrzenne, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
35+45°,




g) zasada lokalizacji i parametry towarzyszacych garazy i budynkow
gospodarczych wg § 5 pkt 4,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziakki;,

3) | zasady podziatu terenu: a) obowigzuja ustalenia § 7,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 600 m?;
4) |zasady ochrony srodowiska,  teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
przyrody i krajobrazu - Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3+7;
5) |ustalenia w zakresie terenu objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ochrony dziedzictwa przestrzennego Wsi — obowigzujg ustalenia wg § 9 ust.1;
kulturowego i zabytkow -
6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny istniejacy z drogi 01 KDG i istniejacy z drogi Ola
KDG,
b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 10;
7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w  wode, energic  elektryczng, gaz, obstuge
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng oraz odprowadzanie S$ciekow sanitarnych i wod
opadowych istniejagcymi i projektowanymi sieciami — obowiazuja

ustalenia wg § 11.

16. Ustalenia dla terenu o symbolu 15 MN,U.

15 MN,U - powierzchnia 0,22 ha

1) | przeznaczenie terenu: a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalng funkcja
ustugows,
b) lokalizacja ustug nieucigzliwych do 49% powierzchni catkowitej
zabudowy;
2) | zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej
zabudowy i zabudowy zwartej,
zagospodarowania terenu | b) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
oraz ksztaltowania c) powierzchnia zabudowy 20+40% powierzchni dziatki,
krajobrazu: d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3+0,8,
e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 9,0 m do
kalenicy,
f) dachy przestrzenne, symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
40°+45°,
g) zasada lokalizacji i parametry towarzyszacych garazy i budynkow
gospodarczych wg § 5 pkt 4,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki,
3) | zasady podziatu terenu: a) obowigzuja ustalenia § 7,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 400 m?;
4) |zasady ochrony srodowiska,  teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
przyrody i krajobrazu - Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3+7;
5) |ustalenia w zakresie teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ochrony dziedzictwa przestrzennego wsi — obowigzujg ustalenia wg § 9 ust.1;
kulturowego 1 zabytkow -
6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny istniejacy z drogi 01 KDG i drogi 06 KDD,
b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 10;
7) |ustalenia w zakresie zaopatrzeniec w  wode, energie elektryczng, gaz, obstluge

infrastruktury technicznej -

telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegltych
drogach — obowigzuja ustalenia wg § 11.

17. Ustalenia dla terenu o symbolu 15a RP.

15a RP - powierzchnia 0,06 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren rolniczy z zakazem zabudowy;
2) | zasady ksztattowania a) zagospodarowanie rolnicze, w tym w formie sadéw i ogrodow,
zabudowy i b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni terenu;




zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

3) | zasady podziatu terenu - podzial zwigzany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) |zasady ochrony $rodowiska,  teren polozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
przyrody i krajobrazu - Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3+6;
5) |ustalenia w zakresie teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu

ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow -

przestrzennego wsi — obowiazuja ustalenia wg § 9 ust.1;

6)

ustalenia komunikacyjne:

a) dostep komunikacyjny istniejacy z drogi 01 KDG,
b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

18. Ustalenia dla terenu o symbolu 16 UK, US.

16 UK,US - powierzchnia 0,37 ha

1) | przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug kultury, sportu i rekreacji — ustugi dla potrzeb

powszechnych - przestrzen publiczna;

2) | zasady ksztattowania a) lokalizacja $wietlicy wiejskiej/srodowiskowej,
zabudowy i b) lokalizacja urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym wielofunkcyjne
zagospodarowania terenu boisko sportowe, plac zabaw, plenerowe urzadzenia sportowo-
oraz ksztaltowania rekreacyjne,
krajobrazu: c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku o funkcji socjalno-sanitarnej i

administracyjnej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow obstugi imprez
okolicznosciowych,

e) uzupetnienie zagospodarowania terenu komponowang zielenig $rednig i
niska, preferowane wprowadzenie szpaleru zieleni wysokiej wzdtuz
wschodniej 1 potudniowej granicy terenu,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

g) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni terenu,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,00-0,2,

i) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji — do 8,0 m,

j) dach przestrzenny, symetryczny dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
30°+40°,

k) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu;

3) | zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu zakaz podzialu, z wyjatkiem wydzielenia terenu

dopuszczalnych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) | zasady ochrony teren potozony W granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
srodowiska, przyrody i Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 3+7;
krajobrazu -

5) | ustalenia w zakresie czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,W III” ochrony
ochrony dziedzictwa konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazuja ustalenia wg
kulturowego i zabytkow - § 9 ust. 4,

6) | ustalenia komunikacyjne: |a) dost¢p komunikacyjny z drogi 06 KDD,

b) na terenie zapewnienie min. 5 miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych, 1 miejsca dla pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingowa
oraz min. 10 miejsc postojowych dla rowerow;

7) | ustalenia w zakresie a) zaopatrzenie ~w  wode, energi¢ elektryczng, gaz, obshluge

infrastruktury technicznej:

telekomunikacyjng oraz odprowadzanie s$ciekow sanitarnych 1 wod
opadowych istniejacymi i projektowanymi sieciami w przyleglych
drogach — obowiazuja ustalenia § 11,

b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) w zasiggu pasa ochrony funkcyjnej
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - obowigzuja
ustalenia § 11 ust. 4 pkt 3.




19. Ustalenia dla terenu o symbolu 17a U.

17a U - powierzchnia 0,06 ha

1)

przeznaczenie terenu -

a) teren zabudowy ustugowej - ustugi handlu lub inne nieuciazliwe;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

C) powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni terenu,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,15+0,5,

e) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,0 m,

f) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 30+40°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;

3)

zasady scalania i podzialu
terenu -

zakaz podziatu terenu;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu -

teren potozony W granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Regi”’- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3+7;

5)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow -

teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego wsi — obowiazuja ustalenia wg § 9 ust.1;

6)

ustalenia komunikacyjne:

a) dostep komunikacyjny istniejacy z drogi 01 KDG,
liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 10

oraz zapewnienie min. 5 miejsc postojowych dla rowerow;

7)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w  wode, energi¢ elektryczng, gaz, obsluga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wod
opadowych istniejacymi i projektowanymi sieciami w przylegtych
drogach — obowigzujg ustalenia wg § 11.

20. Ustalenia dla terendow o symbolach: 17 RM, 18 RM.

17 RM - powierzchnia 2,32 ha
18 RM - powierzchnia 2,22 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych,

b) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a) zespot zabudowy wolnostojacej - na terenie gospodarstwa dopuszcza si¢
realizacje budynkow o nastepujacych funkcjach: budynek mieszkalny w
zabudowie zagrodowej, budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki
gospodarcze, budynki magazynowe, budynki inwentarskie oraz inne
budowle iurzadzenia budowlane zwigzane z funkcjonowaniem
gospodarstwa rolnego,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) powierzchnia zabudowy 5+25% powierzchni dzialki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05+0,6,

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 8,5m do
kalenicy,

f) dach budynkow mieszkalnych symetryczne dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci 40+45°, dopuszcza si¢ dachy typu naczoétkowego,

g) zasada lokalizacji i parametry towarzyszacych budynkow gospodarczych i
inwentarskich wg § 5 pkt 5,

h) obowigzuje zachowanie budynkéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow: powierzchni zabudowy, wysokosci, geometrii dachu,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziakki;

3)

zasady podziatu terenu:

a) obowigzujg ustalenia § 7,
b) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu -

teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3+7;




5)

ustalenia w zakresie
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

a) czes¢ terenu 17 RM (patrz rysunek planu) oraz teren 18 RM objete strefg
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego wsi —
obowigzujg ustalenia wg § 9 ust. 1,

na terenie 17 RM budynki mieszkalne nr 6 i nr 4, 4A, (patrz rysunek
planu) ujete w gminnej ewidencji zabytkdw — obowigzuja ustalenia wg §
9 ust. 3,

na terenie 18 RM budynki mieszkalne nr 22A, 22 i nr 26 oraz budynek
remizy (patrz rysunek planu) ujete w gminnej ewidencji zabytkow —
obowigzujg ustalenia wg § 9 ust. 3,

czes¢ terenu 18 RM (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,W III”
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiagzuja
ustalenia wg § 9 ust. 4;

b)

c)

6)

ustalenia komunikacyjne:

a) dostgp komunikacyjny:
- do terenu 17 RM istniejacy z drogi 01 KDG i z drogi 07 KDD,
- do terenu 18 RM istniejacy z drogi 01 KDG, istniejacy z drogi 01a KDG
i zdrogi 02 KDD,
b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 10;

7)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w  wode, energic elektryczng, gaz, obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych istniejacymi i projektowanymi sieciami.

21. Ustalenia dla terenow 0 symbolach: 18a RP, 19a RP.

18a RP - powierzchnia 3,92 ha
19a RP - powierzchnia 2,37 ha

1)

przeznaczenie terenu -

teren rolniczy z zakazem zabudowy;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a) zagospodarowanie rolnicze, w tym w formie sadow i ogrodow,
b) dopuszcza sie utwardzone place sktadowe na produkty rolne,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni terenu;

3)

zasady podziatu terenu -

podziat zwigzany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu -

teren potozony W granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Regi”’- obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 3+6;

5)

ustalenia w zakresie
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow -

czgs¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,W III”” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzuja ustalenia wg
§ 9 ust. 4;

6)

ustalenia komunikacyjne -

dostep komunikacyjny:
- do terenu 18a RP z drogi 03 KDD i 02 KDD,
- do terenu 19a RP z drogi 03 KDD i 05 KDD;

22. Ustalenia dla terenu o symbolu 19 RM.

19 RM - powierzchnia 1,19 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a) zespot zabudowy wolnostojacej - na terenie gospodarstwa dopuszcza si¢
realizacje budynkow o nastepujacych funkcjach: budynek mieszkalny w
zabudowie zagrodowej, budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki
gospodarcze, budynki magazynowe, budynki inwentarskie oraz inne
budowle iurzadzenia budowlane zwigzane z funkcjonowaniem
gospodarstwa rolnego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c) powierzchnia zabudowy 5+25% powierzchni dzialtki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05+0,6,




e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 8,5m do
kalenicy,

f) dach budynkéw mieszkalnych symetryczne dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci 40-45°, dopuszcza si¢ dachy typu naczotkowego,

g) zasada lokalizacji i parametry towarzyszacych budynkéw gospodarczych i
inwentarskich wg § 5 pkt 5,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziakki;,

3)

zasady podziatu terenu:

a) obowigzujg ustalenia § 7,
b) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?;

4)

zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu -

teren potozony W granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Regi”’- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3+7;

5)

ustalenia komunikacyjne:

a) dostep komunikacyjny istniejacy z drogi 01 KDG,
b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 10;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie ~w  wode, energi¢ elektryczna, gaz, obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych istniejacymi i projektowanymi sieciami.

23. Ustalenia dla terenu o symbolu 20 MN.

20 MN - powierzchnia 0,61 ha

1)

przeznaczenie terenu -

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji zabudowy zagrodowej;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania
krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojaca lub blizniacza, zakaz lokalizacji zabudowy
szeregowej,

b) obowigzujgca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

€) powierzchnia zabudowy 10+25% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+0,5,

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 8,5 mdo
kalenicy,

f) dachy przestrzenne, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
40+45°,

g) zasada lokalizacji i parametry towarzyszacych garazy i budynkow
gospodarczych wg § 5 pkt 4,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki,

3)

zasady podziatu terenu:

a) obowigzuja ustalenia § 7,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 600 m?;

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu -

teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Regi”’- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3+7;

5)

ustalenia w zakresie
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw -

czes¢ terenu (patrz rysunek planu) objeta strefg ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu przestrzennego wsi — obowigzujg ustalenia wg § 9
ust. 1;

6)

ustalenia komunikacyjne:

a) dostep komunikacyjny istniejacy z drogi 01 KDG,
b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 10;

7)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

zaopatrzenie w  wode, energi¢ elektryczng, gaz, obstugg
telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych istniejacymi i projektowanymi sieciami — obowigzuja
ustalenia wg § 11.

24. Ustalenia dla terendow o symbolach: 21 RM, 22 RM.

21 RM - powierzchnia 0,79 ha
22 RM - powierzchnia 1,01 ha

1)

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach rolnych,

b) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;




2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania
krajobrazu:

a) zespdt zabudowy wolnostojacej - na terenie gospodarstwa dopuszcza sie
realizacj¢ budynkow o nastepujacych funkcjach: budynek mieszkalny w
zabudowie zagrodowej, budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki
gospodarcze, budynki magazynowe, budynki inwentarskie oraz inne
budowle iurzadzenia budowlane zwigzane z funkcjonowaniem
gospodarstwa rolnego,

b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

) powierzchnia zabudowy 5+20% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05+0,5,

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 8,5m do
kalenicy,

f) dachy budynkoéw mieszkalnych symetryczne, dwuspadowe, o kacie
nachylenia potaci 35+45°,
dla nowej zabudowy: kalenica gtéwna réwnolegta do frontu dziatki od
strony drogi 01 KDG na terenie 22 RM, od strony drogi 07 KDD na
terenie 21 RM,

g) zasada lokalizacji i parametry towarzyszacych budynkoéw gospodarczych i
inwentarskich wg § 5 pkt 5,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki,

3)

zasady podziatu terenu:

a) obowigzuja ustalenia § 7,
b) zasada podziatu na dziatki wg rysunku planu,
C) minimalna powierzchnia dziatki:

- na terenie 21 RM - 1500 m??,

- na terenie 22 RM - 2000 nv;

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu -

teren potozony W granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Regi”’- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3+7;

5) |ustalenia w zakresie czes¢ terenu 22 RM (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,W 17
ochrony dziedzictwa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazuja
kulturowego i zabytkow - ustalenia wg § 9 ust. 4;

6) |ustalenia komunikacyjne: | a) dostep komunikacyjny:

- do terenu 21 RM z drogi 07 KDD,
- do terenu 22 RM istniejacy z drogi 01 KDG,
b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 10;

7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenic w  wode, energie elektryczng, gaz, obshluga

infrastruktury technicznej -

telekomunikacyjna oraz odprowadzanie §ciekéw sanitarnych i wod
opadowych istniejagcymi i projektowanymi sieciami.

25. Ustalenia dla terenu o symbolu 23 MN.

23 MN - powierzchnia 0,09 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) | zasady ksztaltowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowy i b) obowigzujaca linia zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu | c) powierzchnia zabudowy 8+15% powierzchni dziatki,
oraz ksztaltowania d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15+0,35,
krajobrazu: e) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji - do 8,0 m do
kalenicy,
f) dachy przestrzenne, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
35+45°,
g) zasada lokalizacji i parametry towarzyszacych garazy i budynkow
gospodarczych wg § 5 pkt 4,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziakki;,
3) |zasady podziatu terenu - minimalna powierzchnia dziatki 900 n?;
4) |zasady ochrony srodowiska,  teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-

przyrody i krajobrazu -

Krajobrazowego ,,Dolina Regi”’- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3+7;




5)

ustalenia w zakresie
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow -

teren potozony w strefie ,,W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — obowigzujg ustalenia wg § 9 ust. 4;

6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny istniejacy z drogi 01 KDG,
b) liczba miejsc do parkowania na podstawie wymagan ustalonych w § 10;
7) |ustalenia w zakresie zaopatrzenie w  wodg, energi¢ elektryczna, gaz, obsiuge;
infrastruktury technicznej - telekomunikacyjng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod
opadowych istniejacymi i projektowanymi sieciami — obowigzuja

ustalenia wg § 11.

26. Ustalenia dla terenu o symbolu 23a RP.

23a RP - powierzchnia 0,07 ha
24a RP - powierzchnia 0,16 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren rolniczy z zakazem zabudowy;

2) | zasady ksztaltowania a) zagospodarowanie rolnicze, w tym w formie sadow i ogrodow,
zabudowy i b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni terenu,
zagospodarowan[a terenu | c) przez teren 24a RP przebieg istniejacej napowietrznej linii
oraz ksztaltowania elektroenergetycznej 15kV - obowiazujg ustalenia § 11 ust. 4 pkt 3;
krajobrazu:

3) |zasady podzialu terenu - podzial zwiazany z uzytkowaniem rolniczym zgodnie z przepisami

odrebnymi;

4) | zasady ochrony $rodowiska,  teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
przyrody i krajobrazu - Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3+6;

5) |ustalenia w zakresie teren 23a RP oraz czes¢ terenu 24a RP (patrz rysunek planu) potozona w
ochrony dziedzictwa strefie ,,W III” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
kulturowego i zabytkow - obowigzujg ustalenia wg § 9 ust. 4;

6) |ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny:

- do terenu 23a RP z drogi 01 KDG przez teren 23 MN,

- do terenu 24a RP z drogi poza obszarem objetym planem przez teren 24
UT,
b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

27. Ustalenia dla terenu o symbolu 24 UT:

24 UT - powierzchnia 0,72 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystycznych;

2) | zasady ksztattowania a) zabudowa wolnostojaca,
zabudowyi b) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: ) powierzchnia zabudowy 15+20% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15+0,6,

e) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji - do 8,0 m,

f) dachy Symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci glownych
35+40°, kalenica glowna réwnolegta do frontu dziatki od strony drogi
dOjaZdOWGJ,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziakki;

3) | zasady podziatu terenu: a) obowiazuja ustalenia wg § 7,

b) proponowany podzial / zasada podzialu wg rysunku planu,

c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000 m’;

4) | zasady ochrony $rodowiska,  teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
przyrody i krajobrazu - Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 3+7;

5) |ustalenia w zakresie czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,W III”” ochrony
ochrony dziedzictwa konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzuja ustalenia wg
kulturowego 1 zabytkow - § 9 ust. 4,

6) | ustalenia komunikacyjne: |a) dostep komunikacyjny z drogi poza obszarem obj¢tym planem,

b) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych




wd 14 ust.5,617;

7)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej;

a) obowiazuja ustalenia § 11,
b) przez teren przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15KV - obowigzuja ustalenia § 11 ust. 4 pkt 3.

28. Ustalenia dla terenow o symbolach: 01 KDG, 0la KDG.

01 KDG - powierzchnia 2,00 ha
0la KDG - powierzchnia 0,40 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren drogi klasy gtéwnej - publiczna droga wojewodzka nr 109;
2) | zasady ksztattowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca zmienna:
zabudowy i - drogi 01 KDG - 12,0+34,0 m — wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu - drogi 01a KDG - 10,0+16,0 m, z poszerzeniami — wg rysunku planu,
oraz ksztaltowania b) przekr()j poprzeczny:
krajobrazu: - 1 jezdnia - 2 pasy ruchu, z wyjatkiem odcinka wzdtuz nawsia — 1 pas
ruchu,
- zatoki przystankowe pojazdow transportu publicznego,
- chodniki: w drodze 01 KDG obustronne min. na odcinkach przylegtych
do terendw zabudowy istniejacej i projektowane;j,
w drodze 0la KDG obustronne,
- skanalizowany przebieg rowu melioracyjnego — kontynuacja rowu na
terenie 5 W,
c) oswietlenie jednostronne na stupach;
3) Zasady podzia;}u terenu - zakaz podziaiu, 4 uwzglqdnieniem ustalen § 7;

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu -

teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 3;

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow:

teren 01a KDG oraz czesé terenu 01 KDG (patrz rysunek planu) objeta
strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego wsi
— obowiazuja ustalenia wg § 9 ust.1;

czgs$¢ terenu 01 KDG (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,W II1”
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazuja
ustalenia wg § 9 ust.4;

b)

5)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

istniejace i projektowane sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, teletechniczna.

29. Ustalenia dla terenu o symbolu 02 KDD.

02 KDD - powierzchnia 0,15 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren publicznej drogi klasy dojazdoweyj;
2) | zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna - 6,0+8,5 m - wg rysunku
zabudowy i planu,

zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

b) przekr6j poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- pobocza utwardzone;

3)

zasady podziatu terenu -

zakaz podzialu, z uwzglednieniem ustalen § 7;

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu -

teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Regi”’- obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 3;

5)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow -

czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) objeta strefa ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu przestrzennego wsi — obowigzujg ustalenia wg § 9
ust.1;

6)

ustalenia w zakresie

infrastruktury technicznej -

dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej.

30. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 KDD.

03 KDD - powierzchnia 0,49 ha

1)

przeznaczenie terenu -

teren publicznej drogi klasy dojazdowej;

2)

zasady ksztaltowania

zabudowy i

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - 5,0+10,5 m - wg rysunku
planu,




zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania
krajobrazu:

b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- pobocza utwardzone,

3)

zasady podziatu terenu -

zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 7;

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu -

teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzujg ustalenia wg § 8 ust. 3;

5)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow -

czgs$¢ terenU (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,W III” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzuja ustalenia wg
§ 9 ust. 4;

6)

ustalenia w zakresie

infrastruktury technicznej -

dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej.

31. Ustalenia dla terenow o symbolach: 03a KDW, 03b KDW.

03a KDW - powierzchnia 0,05 ha
03b KDW - powierzchnia 0,12 ha

1)

przeznaczenie terenu -

teren drogi wewngtrzne;j;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drogi 03a KDW - 5,0+6,0 m - wg rysunku planu,
- drogi 03b KDW - 5,0+8,0 m - wg rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny: droga w formie ciggu pieszo-jezdnego bez
koniecznos$ci wydzielania jezdni i chodnikow;

3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatlu, z uwzglgdnieniem ustalen § 7;
4) | zasady ochrony $rodowiska, teren 03b KDW potozony w granicach proponowanego Zespotu
przyrody i krajobrazu - Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowiazuja ustalenia wg §
8 ust. 3;
5) | zasady ochrony czgs¢ terenu 03b KDW (patrz rysunek planu) potozona w strefie ochrony

dziedzictwa kulturowego i
zabytkow -

konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi — obowigzujg ustalenia wg §
9 ust. 1;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

w drodze 3b KDW istniejagce 1 projektowane sieci: wodociagowa,

kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczoweyj, gazowa,
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
w drodze 3a KDW dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury

technicznej.

32. Ustalenia dla terenu o symbolu 04 KDD.

04 KDD - powierzchnia 0,24 ha

1)

przeznaczenie terenu -

teren publicznej drogi klasy dojazdowej;

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu
oraz ksztaltowania
krajobrazu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - 14,0+~15,0 m - wg
rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
- chodnik jednostronny,
- dopuszczalna $ciezka rowerowa,
c)

d) dopuszczalne jednostronne o$wietlenie na stupach;

3)

zasady podziatu terenu -

zakaz podziatlu, z uwzglgdnieniem ustalen § 7;

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu -

teren potozony W granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Dolina Regi”’- obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 3;

5)

zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow -

czes$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu przestrzennego wsi — obowigzujg ustalenia wg §
9 ust. 1;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej -

dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej.




33. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 KDD.

05 KDD - powierzchnia 0,31 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren publicznej drogi klasy dojazdowej;
2) | zasady ksztattowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna - 18,5+25,0 m - wg
zabudowy i rysunku planu,
zagospodarowania terenu | b) przekroj poprzeczny:
oraz ksztattowania - 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
krajobrazu: - dopuszczalna $ciezka rowerowa,
- dopuszczalne zatoki parkingowe;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 7;
4) |zasady ochrony srodowiska,  teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
przyrody i krajobrazu - Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowigzuja ustalenia wg § 8 ust. 3, w
tym ochrona zadrzewien przydroznych;
5) | zasady ochrony cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,W III”” ochrony

dziedzictwa kulturowego i
zabytkow -

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzuja ustalenia wg
§ 9 ust. 4;

34. Ustalenia dla terenu o0 symbolu 06 KDD.

06 KDD - powierzchnia 0,06 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren publicznej drogi klasy dojazdoweyj;

2) | zasady ksztattowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - 8,0+9,0 m - wg rysunku
zabudowy i planu,
zagospodarowania terenu | b) przekroj poprzeczny:
oraz ksztattowania - 1jezdnia - 2 pasy ruchu,
krajobrazu: - chodnik jednostronny,

c) dopuszczalne jednostronne o§wietlenie na stupach;

3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatlu, z uwzglednieniem ustalen § 7;

4) |zasady ochrony srodowiska,  teren potozony w granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
przyrody i krajobrazu - Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowiazujg ustalenia wg § 8 ust. 3;

5) | zasady ochrony a) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) objgta strefa ochrony konserwatorskiej
dziedzictwa kulturowego i historycznego uktadu przestrzennego wsi — obowigzujg ustalenia wg § 9
zabytkow: ust.1,

b) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,W III”” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzuja ustalenia wg
§ 9 ust. 4,
6) |ustalenia w zakresie dopuszczalne sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji

infrastruktury technicznej -

deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna.

35. Ustalenia dla terenu o symbolu 07 KDD.

07 KDD - powierzchnia 0,08 ha

1) |przeznaczenie terenu - teren publicznej drogi klasy dojazdoweyj;
2) | zasady ksztaltowania a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — 6,5+9,0 m - wg rysunku
zabudowy i planu,
zagospodarowania terenu | b) przekrdj poprzeczny:
oraz ksztattowania - 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
krajobrazu: - chodnik jednostronny,
- dopuszczalne zatoki parkingowe,
c) dopuszczalne jednostronne o$wietlenie na stupach;
3) | zasady podziatu terenu - zakaz podziatu, z uwzglednieniem ustalen § 7;
4) |zasady ochrony $rodowiska,  teren potozony W granicach proponowanego Zespotu Przyrodniczo-
przyrody i krajobrazu - Krajobrazowego ,,Dolina Regi”- obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 3;
5) |ustalenia w zakresie dopuszczalne sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji

infrastruktury technicznej -

deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna.




§ 14. Na obszarach objetym planem ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 15. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
terenu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Trzebiatowie.



