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UCHWALA Nr ........ [ueer.. 22
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 376/158 polozonej w obre¢bie Mrzezyno-3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz.
559, zmiany: poz. 583, poz. 1005), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co
nastgpuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXVI1/286/21 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 sierpnia 2021 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
376/158 potozonej w obrebie geodezyjnym Mrzezyno-3, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwanym dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwatg Nr XL/403/2018 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 marca 2018 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,228 ha, ktoérego granice oznaczono na rysunku planu
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu sg nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) zatgcznik Nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalagcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla obszaru objetego niniejszym planem;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5) zatacznik Nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele agroturystycznego gospodarstwa rybackiego na
bazie istniejacych stawow rybnych, wraz z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania terenu, obstugi w
zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem stanowi jeden teren elementarny, na rysunku planu — zataczniku graficznym do
uchwaly okre$lony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony w tekscie i na rysunku symbolem RR.

2. Na obszarze obje¢tym planem ustala sig:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady scalania i podziatu terenu;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j;
7) zasady wynikajace z przepisow odrgbnych.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego, w zwigzku
z czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
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4. Na obszarze objetym planem brak jest obszardéw i obiektow, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia
i wymogi z tytutu ochrony krajobrazoéw priorytetowych, terenéw gorniczych i zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz wystepowania przestrzeni publicznych.

5. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkéw;

2) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu
terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw zewngtrznych, niezadaszonych tarasow;

3) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng krawedz
przeciecia — kalenice, niezaleznie od dlugosci potaci;

4) kat nachylenia potaci — kat nachylenia gldwnych potaci dachu.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika Nr 1 — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace terenu okre$lone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii pokrywajace si¢ z
granicami dziatki.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenu objetego planem

§ 3.1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego w tekscie planu oraz na rysunku symbolem RR na cele
zabudowy agroturystycznego gospodarstwa rybackiego:

1) funkcja mieszkalna — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa zwigzana z funkcjonowaniem gospodarstwa,

2) funkcja gospodarcza — stawy rybne, budynki gospodarcze stuzace hodowli ryb i potrzebom prowadzenia
gospodarstwa, w tym dopuszczalne wedzarnia i smazalnia ryb;

3) zespot domkow z pomostami wedkarskimi - zakwaterowanie w ramach gospodarstwa rybackiego;
4) obiekty i urzgdzenia takie jak: sciezki, ktadki, pomosty, siedziska i inne.
2. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:
1) zabudowa wolnostojaca:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
b) taczna powierzchnia zabudowy 5+10% powierzchni terenu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05+0,2,
d) wysokos$¢ zabudowy:

- mieszkalnej i gospodarczej do 2 kondygnacji nadziemnych — do 8,5 m,
- domkéw z pomostami wedkarskimi do 2 kondygnacji nadziemnych — do 6,0 m,
e) dachy:

- zabudowy mieszkalnej i gospodarczej — symetryczne, dwuspadowe o katach nachylenia potaci
30+45°,

- domkoéw z pomostami wedkarskimi — jednorodne dla catego zespolu zabudowy - symetryczne,
dwuspadowe o katach nachylenia potaci 25+35° lub ptaskie;

2) w zakresie kolorystyki obiektow ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkalnej i gospodarczej:



- tynki zewnetrzne elewacji w odcieniach bezu, kremu oraz w stonowanych/pastelowych odcieniach
brazu,

- ograniczenie ilosci koloréw na elewacjach budynkéw do dwodch, z dopuszczeniem dodatkowego
koloru jako uzupelniajgcego akcentu, np. naturalnego koloru materiatow budowlanych - drewna,
kamienia, cegly, cegly klinkierowej dla gléwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu
reklamowego itp.,

- pokrycia dachéw w kolorach naturalnej ceramiki — odcienie czerwieni lub brazu;

b) dla domkoéw z pomostami we¢dkarskimi - kolorystyka jednorodna dla catego zespotu zabudowy, w
odcieniach bezu oraz w stonowanych/pastelowych odcieniach brazu;

3) lokalizacja zabudowy mieszkalnej i gospodarczej na gruncie w czesci potnocnej;

4) lokalizacja zespotu domkow na gruncie oraz na palach nad powierzchnig wody;

5) zakaz utwardzania brzegow stawu, z dopuszczeniem regulacji linii brzegowej;

6) nawierzchnie dojazdow, miejsc postojowych i innych wymagajacych utwardzenia - trawiaste z
dopuszczeniem stabilizacji w formie kraty, z zachowaniem min. 80% powierzchni biologicznie czynnej;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni terenu;

8) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, z wyjatkiem niezabudowanych altan
wypoczynkowych;

9) obowiazuje przystosowanie obiektow i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 4. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Wydzielenie terenu w granicach linii rozgraniczajacych teren elementarny.
3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatéw wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu.

1. W zwiazku z polozeniem terenu w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000
,» I rzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010, zabronione sa dzialania mogace pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych, a takze mogace wplynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych obszary te zostaty
wyznaczone. W granicach w/w obszarow obowigzuja plany zadan ochronnych.

2. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i sredniej, z zakazem stosowania
inwazyjnych gatunkéw drzew i1 krzewow, w szczegdlnoS$ci: irgi blyszczacej, $nieguliczki bialej, czeremchy
amerykanskiej, 16zy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew, sumaka octowca, swidosliwy.
Preferowane nasadzenia gatunkéw rodzimych, zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

3. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku

Krajobrazowego, sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywa¢ na walory krajobrazowe
obszaru.

4. Obowigzuje ochrona szpaleru drzew liSciastych i iglastych w drodze graniczacej z obszarem objetym
planem. Prace ziemne i budowlane prowadzone na terenie objetym planem w sasiedztwie szpaleru nie moga
naruszac systemu korzeniowego drzew.

§ 6. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;.

1. Powiazanie obszaru objetego planem z siecig drog zewnetrznych droga wewnetrzna przylegta do granic
opracowania — ul. Makowg w dziatce nr 376/146.



2. Ustala si¢ zasade lokalizacji na terenie miejsc postojowych w ilo$ci zaspokajajacej catosé
zapotrzebowania:
1) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki, w
ilosci:
- 2 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce do parkowania / 2 domki;

2) w ramach iloéci miejsc do parkowania ustala si¢ lokalizacje minimum 2 miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) ustala si¢ lokalizacje minimum 10 miejsc do parkowania dla rowerow.

§ 7. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowe poza obszarem objetym planem, z rozprowadzeniem
projektowana wewnetrzng siecig wodociaggowa;

2) minimalna $rednica projektowane;j sieci wodociggowej @ 100;

3) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantow zamontowanych na sieci wodociggowej
lub punktow czerpania wody z istniejacych zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Trzebiatowie — poza obszarem objetym planem, istniejagcym i
projektowanym systemem kanalizacji grawitacyjno-cis$nieniowej z uwzglednieniem przepompowni
Sciekow;

2) minimalna $rednica kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o 160, kanalizacji ci$nieniowej o 90;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ zaglebionej przepompowni $ciekow;

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zbiorniki
bezodptywowe lokalizowane wytacznie poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej:
1) minimalna $rednica kanalizacji deszczowej @ 200;

2) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych po
podczyszczeniu odprowadzenie w grunt lub/oraz do istniejacych zbiornikéw wodnych;

3) odprowadzenie wod z dachéw w grunt na terenie dziatki.
4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia ze stacji elektroenergetycznej 15/0,4 k poza
obszarem opracowania, dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV na obszarze objetym
planem;

2) dopuszczalne odnawialne zrodta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych, z zakazem
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji
do o$wietlenia terenu.

5. Zaopatrzenie w gaz docelowo z istniejacej poza obszarem opracowania i projektowanej sieci gazowej.

6. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodel ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii:
energia elektryczna, olej opatowy, pompy ciepta lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen do atmosfery.

7. Obstuga telekomunikacyjna.

1) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania z istniejacych i projektowanych sieci poza obszarem
objetym planem;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci tgcznosci publicznej wynikajaca z
przepiséw odrebnych;



3) ustala si¢ zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowe;.

8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatow, z selektywna zbiorka odpadow — wstgpne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i
wielkosci odpowiedniej do grupy odpadow.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 8. 1.Cze¢$¢ obszaru objetego planem potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
woda 1%, na ktéorym obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.
2. W celu realizacji zabudowy na terenach potozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
nalezy:
1) uwzgledni¢ zabezpieczenie obiektow budowlanych minimum 30 cm powyzej rz¢dnej wod powodziowych,
nowa zabudowa w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig musi by¢ poprzedzona
zapewnieniem drog ewakuacji;

2) uwzgledni¢ poziom drog, parkingéw i chodnikow minimum na rz¢dnej wod powodziowych.
3. W granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia obowigzuje:
1) zakaz podpiwniczania / realizacji kondygnacji podziemnych zabudowy, stosowanie odpowiedniej izolacji;

2) zakaz lokalizacji zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz zastosowanie
zabezpieczen przed przeptywem zwrotnym $ciekOw z sieci kanalizacyjnej;

4. Teren znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu p.powodziowego.

§ 9. Ustala si¢ stawke optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 10. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly na obszarze objgtym planem tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XXI111/230/08 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 84 poz. 1788),
zmienionego Uchwata Nr V/30/15 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 lutego 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 1065 z dnia 27 marca 2015 r.) oraz Uchwata Nr XVI111/136/20 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 lutego 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz. 1586
z dnia 26 marca 2020 r.).

§ 11. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady



