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Znak sprawy: GNRiOS.6220.18.2022
DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego ( Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84
iart. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatlywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Pani Grazyny Kozickiej w sprawie wydania
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na realizacji
zabudowy mieszkalnej wraz z wewngtrznymi i zewnetrznymi instalacjami sanitarnymi i elektrycznymi
na dzialce oznaczonej numerem geod. 399/10 w obrebie ewidencyjnym Chelm Gryficki,

gm. Trzebiatow, wraz z podziatem geodezyjnym tej dziakki,
ORZEKAM

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
dla przedsigwzigcia polegajacego na realizacji zabudowy mieszkalnej wraz z wewngtrznymi
1 zewnetrznymi instalacjami sanitarnymi i elektrycznymi na dzialce oznaczonej numerem
geod. 399/10 w obrgbie ewidencyjnym Chetm Gryficki, gm. Trzebiatow, wraz z podziatem
geodezyjnym tej dziatki.

2. Okresli¢ nastgpujace istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasob6w naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terenow sasiednich, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

a) prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej tj. od godziny 6% do godziny 22%,
z ograniczeniem glosnych prac w godzinach wieczornych;

b) w przypadku rozpoczgcia i prowadzenia prac przygotowawczych (zdjecie naktadu, wycinka
drzew) w okresie legowym ptakéw, do rob6t mozna przystapi¢ wylacznie po wykonaniu pod
nadzorem przyrodniczym przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez zwierzgta
potwierdzenia braku stanowisk lggowych (maksymalnie do 3 dni przez rozpoczeciem prac);

¢) w przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkow chronionych w obrebie zadrzewien i zakrzewien
i na pozostatym obszarze prowadzonych prac, nalezy uzyska¢ zezwolenie na odstgpstwa od

zakaz6éw obowigzujacych wobec gatunkow podlegajacych ochronie;
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d)

g

h)

)]
k)

)

podczas realizacji przedsigwzigcia nalezy dostosowaé planowane obiekty przedsigwzigcia do
istniejacych warunkéw gruntowo-wodnych, a wszelkie prace powinny byé wykonywane
w sposob nie powodujacy naruszenia srodowiska wodno-gruntowego;
zaplecze budowy nalezy zorganizowaé w sposdb zapewniajacy oszczedne korzystanie z terenu
i minimalng ingerencj¢ w powierzchni¢ terenu, z przywrdceniem stanu pierwotnego po
zakonczeniu prac; nalezy wydzieli¢ na placu budowy oraz w miejscu wykonywania robot
budowlanych miejsca postojowe sprzgtu budowlanego oraz awaryjnych napraw sprzetu
W sposOb gwarantujacy ochrong srodowiska gruntowo-wodnego;
zaplecze budowy nalezy zaopatrzy¢ w przenosne zbiorniki wybieralne do gromadzenia $ciekéw
bytowych, ktére beda wywozone przez uprawniony podmiot;
wszelkie prace nalezy prowadzi¢ przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu, eksploatowanego
i konserwowanego systematycznie w sposob prawidlowy, ktory zapewni zabezpieczenie
srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekiem plynéw technicznych i paliw; podtoze
zaplecza budowy na kazdym etapie przedsiewzigcia nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym
wyciekiem substancji ropopochodnych z urzadzen i maszyn, miejsca przeznaczone do
skladowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy wyscielaé materiatami
izolacyjnymi, a miejsce do parkowania maszyn budowlanych powinno znajdowaé si¢ na terenie
utwardzonym;
w fazie budowy, w przypadku rozlewu produktéw naftowych z maszyn i pojazdéw, nalezy
zastosowa¢ odpowiednie S$rodki zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ szkodliwych
substancji do ziemi; na terenie zaplecza powinny by¢ dostepne substancje do ewentualnego
neutralizowania wyciek6w z maszyn i urzadzen;
zabrania si¢ przechowywa na terenie prac realizacyjnych paliw oraz innych substancji
mogacych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie srodowiska wodno-gruntowego;
zabrania si¢ wylewania olejow oraz innych substancji niebezpiecznych do gruntu;
nalezy zapewni¢ wlasciwe i zgodne z obowigzujacymi przepisami gospodarowanie odpadami
wytwarzanymi na wszystkich etapach przedsiewziecia, w tym minimalizowaé ich ilo$¢,
sktadowa¢ je selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach w sposdb
zabezpieczajacy oraz zapewniajac ich sprawny odbidr przez specjalistyczne firmy posiadajace
stosowne zezwolenia, w celu odzysku lub unieszkodliwiania; nalezy zabezpieczy¢ miejsca
magazynowania odpadéw podczas fazy realizacji przed wplywem czynnikéw atmosferycznych
(przed rozwiewaniem, rozmywaniem); w przypadku odpadéw niebezpiecznych nalezy je
skfadowa¢é w specjalnym zamknietym lub zadaszonym kontenerze wyposazonym w szczelne
pojemniki do  magazynowania  poszczegélnych odpadéw lub w  przypadku
pomieszczenia/miejsca na odpady wyposazy¢ je w posadzke szczelng i chemoodporna;
w przypadku zamiaru realizacji przydomowej oczyszczalni $ciekdéw nalezy sporzadzié opinig
geotechniczng w celu ustalenia glebokosci wystepowania wilasciwego zwierciadta wody
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gruntowej (ustabilizowanego); w przypadku wysokiego poziomu wodd gruntowych Iub
niekorzystnych warunkéw geologicznych (grunty nieprzepuszczalne), jak rowniez w przypadku
skumulowania planowanych oczyszczalni z eksploatacja innych przydomowych oczyszczalni
nalezy odstapi¢ od jej budowy i zrealizowaé zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ciekle;

m) planowane przedsiewzigcie nalezy zrealizowa¢ z materialbw gwarantujacych szczelnosé,
wytrzymato$¢ 1 nieagresywnos¢ dla srodowiska oraz posiadajacych wymagane prawem
certyfikaty;

n) wykopy podczas budowy nalezy prowadzié ze szczegdlng ostroznoscia, aby nie dopusci¢ do ich
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi wody i obowiazujagce dla nich cele
srodowiskowe;

czescia.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 30 maja 2022 r. Pani Grazyna Kozicka wystapita o wydanie decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na realizacji zabudowy
mieszkalnej wraz z wewnetrznymi i zewnetrznymi instalacjami sanitarnymi i elektrycznymi na dziatce
oznaczonej numerem geod. 399/10 w obrebie ewidencyjnym Chetm Gryficki, gm. Trzebiatow wraz
z podziatem geodezyjnym tej dziatki. Do wniosku dofaczono dokumenty wymagane zgodnie z art. 74
ust. 1 i ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
zwanej dalej ustawg 00s.

Planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane na terenie dzialki oznaczonej numerem
geod. 399/10 zlokalizowanej w obrgbie ewidencyjnym Chetm Gryficki, na terenie gminy Trzebiatow,
ktora nie jest objeta obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Z przediozonych przez Inwestora dokumentéw wynika, ze zgodnie z zapisami Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, przedmiotowa inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze, jako
zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura nieobjgta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. W zwiazku z powyzszym oraz zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2
ustawy 00s, realizacja planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko jest dopuszczalna wylacznie po uzyskaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

na realizacj¢ przedsigwzigcia.



Majac na uwadze fakt, ze liczba stron w postepowaniu przekracza 10, do zawiadamiania stron
zastosowanie mial art. 74 ust. 3 ustawy 00s.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oo$ Burmistrz Trzebiatowa wystapil do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gryficach Panstwowego
Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Gryficach o wyrazenie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedsigwzigcia polegajagcego na realizacji zabudowy mieszkalnej wraz z wewnetrznymi
i zewnetrznymi instalacjami sanitarnymi i elektrycznymi na dzialce oznaczonej numerem
geod. 399/10 w obrebie ewidencyjnym Chetm Gryficki, gm. Trzebiatbw wraz z podziatem
geodezyjnym tej dziatki.

Obwieszczeniem Burmistrza Trzebiatowa 2z dnia 24 czerwca 2022 r. znak:
GNRi0$.6220.18.2022 poinformowano strony o wszczeciu postepowania administracyjnego
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
realizacji zabudowy mieszkalnej wraz z wewnetrznymi i zewnetrznymi instalacjami sanitarnymi
i elektrycznymi na dzialce oznaczonej numerem geod. 399/10 w obrebie ewidencyjnym Chelm
Gryficki, gm. Trzebiatéw, wraz z podziatem geodezyjnym tej dziatki. Jednoczesnie poinformowano
strony, ze maja prawo do czynnego udzialu w kazdym stadium postepowania administracyjnego
poprzez mozliwos¢ przegladania akt sprawy oraz mozliwo$¢ wypowiedzenia si¢ co do zebranych
materiatdw oraz zgloszonych zadan i wnioskéw. Poinformowano réwniez strony postgpowania, ze
zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o0o$ wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gryficach Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Panstwowego, Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gryficach o wyrazenie opinii, co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla tego przedsiewziecia.
Obwieszczenie zostalo umieszczone na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Trzebiatowie w dniach od 27 czerwca do 11 lipca 2022 r., a jego doreczenie
stato si¢ skuteczne z dniem 12 lipca 2022 r.

Obwieszczeniem Burmistrza Trzebiatowa z dnia 25 lipca 2022 r. znak:
GNRi0$.6220.18.2022 zawiadomiono strony postepowania o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do
zebranych materiatow i dowodéw oraz zgloszonych zadan przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na realizacji zabudowy mieszkalnej wraz
z wewnetrznymi i zewngtrznymi instalacjami sanitarnymi i elektrycznymi na dzialce oznaczonej
numerem geod. 399/10 w obrebie ewidencyjnym Chetm Gryficki, gm. Trzebiatéw wraz z podziatem
geodezyjnym tej dziatki, w terminie 7 dni od daty doreczenia obwieszczenia. Jednoczesnie
poinformowano strony, ze:

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gryficach, zgodnie z opinig sanitarng z dnia
6 lipca 2022 r. znak: ZNS.9022.2.1.42.2022, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny

oddzialywania na srodowisko dla ww. przedsigwziecia;
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— Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gryficach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
zgodnie z pismem z dnia 4 lipca 2022 r. znak SZ.ZZ$.1.4360.137.2022.AS (data wplywu: dnia
6 lipca 2022 r.), wyrazit opinig, Ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko dla ww. przedsiewziecia;

— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, zgodnie z postanowieniem z dnia
11 lipca 2022 r. znak: WONS.4220.281.2022.PP (data wptywu: dnia 12 lipca 2022 r.), wyrazit
opini¢, ze nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
ww. przedsigwzigcia,

Obwieszczenie zostalo umieszczone na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej

Urzgdu Miejskiego w Trzebiatowie w dniach od 26 lipca do 9 sierpnia 2022 r., a jego doreczenie stato

si¢ skuteczne z dniem 10 sierpnia 2022 r. W terminie 7 dni od dnia, kiedy zawiadomienie zostato

dokonane, nie wpfyneiy zadne uwagi i wnioski od stron post@powénia dotyczace realizacji .inwestycji.
Przed wydaniem przedmiotowej decyzji Burmistrz Trzebiatowa wzial pod uwage opini¢

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gryficach

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz opini¢ sanitarng Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gryficach. Ponadto w punkcie 2 orzeczenia decyzji Burmistrz

Trzebiatowa okreslil istotne warunki i wymagania, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy

00§, zgodnie z opiniami wyrazonymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Szczecinie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gryficach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie.

Przy ocenie wptywu planowanegoprzedsigwzigcia na srodowisko organ wilasciwy do wydania

decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach kierowal si¢ kryteriami wyszczegdélnionymi w art. 63

ust. 1 ustawy oo$, uwzgledniajac tacznie nastgpujace uwarunkowania, ktére przesadzity o braku

koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko:

I. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

1. skali przedsiewziecia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze

istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsigwziecie.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje realizacj¢ zabudowy mieszkalnej, w tym budowe budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych wraz z-wewnetrznymi i zewnetrznymi instalacjami sanitarnymi

i elektrycznymi oraz instalacja wodociagowa na terenie dziatki oznaczonej numerem geod. 399/10

w obrebie ewidencyjnym Chelm Gryficki. Dziatka oznaczona numerem geod. 399/10 o powierzchni

0,9010 ha stanowi grunty orne klas RV i RIVa. W ramach zamierzenia zaplanowano podziat

geodezyjny ww. dziatki na 12 dzialek o powierzchni od ok. 500 m* do ok. 800 m’. Planowane

przedsiewzigcie obejmuje realizacje 12 budynkéw mieszkalnych na dziatkach powstatych po podziale
geodezyjnym. Powierzchnia zabudowy na kazdej z dzialek bedzie wynosita ok. 20%. Zgodnie

z zapisami karty informacyjnej przedsigwzigcia zaklada si¢ budowe 12 budynkéw mieszkalnych

niepodpiwniczonych, o 2 kondygnacjach nadziemnych, w technologii tradycyjnej murowane;j.
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posadowionych na fundamentach tradycyjnych — zelbetowych tawach fundamentowych. Budynki
beda przykryte dachami dwuspadowymi lub dachami wielospadowymi. Obiekty, o ktérych wyzej
mowa, planuje si¢ wyposazy¢ w kotly na paliwa stale zasilane ekologicznymi no$nikami energii,
pompy ciepla lub piece elektryczne wspomagane OZE (mikroinstalacja fotowoltaiczng), ktére beda
zar6wno zrodlem centralnego ogrzewania jak i cieptej wody uzytkowej w tych obiektach. Do
przygotowania cieptej wody uzytkowej beda réwniez mogly by¢ zastosowane zasobnikowe
podgrzewacze cieptej wody, ktére potaczone beda z instalacja grzewcza.
Wjazd na wydzielone dziatki bedzie realizowany z drogi dojazdowej publicznej, obecnie gruntowej,
oznaczonej numerem geod. 383 w obrgbie ewidencyjnym Chelm Gryficki. Z dziatek drogowych
poprowadzona zostanie sie¢ energetyczna do dzialek inwestycyjnych i wykonane zostang przylacza
kablowe z ustawiong skrzynka ZK przy granicy kazdej dziatki. Infrastruktura techniczna, w postaci
sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej, zlokalizowana bedzie w granicach kazdej dziatki inwestycyjne;.
Odprowadzanie $ciekow sanitarnych z planowanych budynkéw odbywaé sie bedzie do
zaprojektowanych zbiornikéw bezodptywowych. W zwigzku z brakiem kanalizacji deszczowej
w drogach wewngtrznych, odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z projektowanych
budynkéw odbywac si¢ bedzie systemem rynien i rur spustowych po terenie dziatek inwestycyjnych w
sposob chtonny lub wody te beda retencjonowane w zbiornikach w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci. Tereny przeznaczone do utwardzenia (dojazd, dojscie do budynku, miejsce postojowe)
planuje si¢ wykona¢ z kostki typu POLBRUK lub azurowej kostki betonowej. Alternatywnie
powierzchnie te bedg mogly zosta¢ wykonane z ekosiatki, ktéra réwniez umozliwia powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzong powierzchnie dziatki. Ponadto
miejsca postojowe beda mogly zostaé wykonane z kraty trawnikowej azurowej (geosystem). Atutem
tych rozwigzan jest mozliwos¢ rdéznego wypelnienia takiej nawierzchni; wséréd najpopularniejszych
opcji jest kruszywo oraz wysianie trawy. Mozliwe jest rowniez uzycie do wykonania nawierzchni,
parkingu, dojazdu, dojscia, Sciezek materiatow takich jak: ptyty azurowe ECO, zwir, piasek, kamien.
Na terenie kazdej z dziatek powstatych po podziale geodezyjnym planuje si¢ wykonaé po 2 miejsca
postojowe oraz zorganizowa¢ miejsce na pojemniki do czasowego, selektywnego gromadzenia
odpadoéw statych (altana $mietnikowa). Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw odbywaé sie bedzie
zgodnie z obowigzujgeym systemem gospodarowania odpadami na terenie gminy Trzebiatow.
Zaklada si¢, ze w wyniku realizacji przedsigwziecia przeksztatceniu ulegnie do ok. 30% powierzchni
kazdej dziatki inwestycyjnej powstatej po podziale geodezyjnym (facznie ok. 0,2703 ha), przy czym
powierzchnia zabudowy planowanymi obiektami kubaturowymi wyniesie ok. 20% (ok. 0,1802 ha),
natomiast powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia w celu wykonania dojazdéw i utwardzef
terenu wyniesie ok. 10% ( ok. 0,0901 ha). Powierzchnia biologicznie czynna zostanie zachowana na
poziomie ok. 70% (ok. 0,6307 ha).
2. powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegélnoSci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsigwzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
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o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢
realizacj¢ przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktérych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie,
w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢c do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsiewzieciem.

Na obszarze, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewzigcia wystepuja w sasiedztwie zrealizowane
obiekty w zabudowie mieszkaniowej, natomiast poza planowanym przedsigwzigciem realizowane
moga by¢ jedynie podobne inwestycje w obszarze zabudowy Trzebiatowa. Planowana do
zrealizowania zabudowa nie bedzie prowadzi¢ do istotnego kumulowania si¢ oddziatywan z innymi
przedsigwzigciami z uwagi na lokalny oraz bardzo ograniczony zasieg i czas trwania inwestycji. Nie
jest jednak mozliwe okreslenie terminu rozpoczecia realizacji innych inwestycji w tym obszarze.
Przewidywane oddzialywania zwigzane z realizacjg przedsiewziecia beda mialy zasieg wylacznie
lokalny i ograniczony do najblizszego otoczenia inwestycji. Z uwagi na lokalny zasieg oddzialywan
realizowanego przedsigwziecia, obszar jego oddzialywania na etapie eksploatacji zamknie sig¢
w granicach terenu wydzielonych geodezyjnie dziatek, wobec czego nie ma mozliwosci wystapienia
oddziatywania skumulowanego.

Planowane przedsigwzigcie nie begdzie powigzane z innymi, mogacymi znaczaco oddzialywaé na
srodowisko przedsigewzieciami realizowanymi i zrealizowanymi, gdyz w obszarze oddzialywania
przedsigwzigcia nie wystgpuja obecnie realizowane lub zrealizowane przedsigwzigcia, dla ktorych
wydano decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach. Wobec powyzszego, na terenie, na ktorym
planuje si¢ realizacj¢ przedsigwziecia oraz w obszarze jego oddziatywania, nie wystapi znaczace,
dlugotrwate skumulowanie oddziatywan z planowanym przedsigwzigciem.

3. roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi.

W trakcie realizacji przedmiotowej inwestycji, w celu wykonania przy kazdym budynku dojs$é
i dojazddw oraz utwardzen, a takze instalacji zewnetrznych (wodociggowej i kanalizacyjnej),
konieczne bedzie zdjgcie wierzchniej warstwy ziemi z humusem oraz wykonanie punktowych
wykopdéw. Podczas prowadzonych prac ziemnych (wykopéw pod fundamenty, utwardzenia terenu,
wykonania instalacji zewngtrznych) warstwa wydobywanego gruntu oraz zdj¢ta wierzchnia warstwa
gleby w miejscach prowadzonych rob6t ziemnych zostanie zabezpieczona do podzniejszego
wykorzystania w obrgbie przedsigwzigcia. Warstwy gruntu wydobywane podczas wykonywania
wykopéw pod zbiorniki bezodptywowe, studnie glgbinowe oraz wykopdéw waskoprzestrzennych
zwigzanych z realizacja inwestycji liniowych — sieci, beda skfadowane na brzegach wykopow
i zostang wykorzystane zaréwno do zakrycia potozonych linii kablowych i rurociagdw oraz przyfaczy,
jak i niwelacji terenu na obszarze inwestycji, a teren zostanie przywrdcony do stanu pierwotnego.
Podczas realizacji przedsiewzigcia woda zuzywana bedzie na cele socjalno-bytowe pracownikow oraz

w bardzo nieznacznych ilosciach na cele budowlane (dla budynkéw wykonywanych w technologii
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tradycyjnej murowanej). Laczne zapotrzebowanie (dla realizacji wszystkich 12 budynkéw
mieszkalnych) na wode na cele socjalne pracownikéw szacuje si¢ na ok. 2,16 m*/d (przy zatozeniu
zuzycia ok. 60 l/d przy zatrudnieniu 3 pracownikéw dla jednego budynku mieszkalnego).
Zaopatrzenie w wode w fazie budowy inwestycji realizowane bedzie poprzez dostawy wody
butelkowanej do spozycia oraz wody do celéw sanitarnych w sanitariatach typu TOI-TOI.
Do przeprowadzenia prob szczelno$ci sieci i instalacji, w tym zbiornikéw bezodptywowych, uzyta
bedzie woda z sieci wodociggowej. Woda z przeprowadzonych prob szczelnosci zostanie
odprowadzona do gruntu w granicach terenu, do ktdrego Inwestor posiada tytut prawny. Ilos¢ zuzytej
wody bedzie odpowiadala pojemnosci zainstalowanych instalacji, w przypadku zbiornikéw
bezodplywowych ilo$¢ zuzytej wody bedzie odpowiadata ich pojemno$ci (zakiadana pojemnosé
zbiornikéw - 10 m® na jeden budynek mieszkalny). Jesli w procesie budowy zajdzie koniecznosé
np. zraszania placu budowy w celu ograniczenia pylenia lub wykonania niewielkich ilosci zapraw do
murowania, to woda do tych celéw pobierana bedzie z sieci wodociagowej w ilosci ok. 1 —2 m*/m-c/1
budynek mieszkalny. W fazie eksploatacji woda pobierana bedzie do celéw socjalno-bytowych
mieszkancow doméw z sieci wodociggowej. Szacowane zuzycie wody dla wszystkich obiektéw na
etapie eksploatacji, przy zatozeniu, ze w jednym budynku bedg mieszkaly 4 osoby, wyniesie
ok. 3,84 dm”dobe.

Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddzialywania projektowanego przedsiewziecia
(na etapie realizacji i eksploatacji) na srodowisko przyrodnicze, w tym na biordznorodno$é
biologiczng rozumiana jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujacych gatunkdw,
w szczeg6lnosci gatunkéw chronionych, rzadkich lub gingcych oraz ich siedlisk.

4. emisji i wystepowania innych ucigzliwosci.

Planowane przedsigwziecie wigza¢ sie bedzie z wykonaniem wykopéw pod fundamenty, prac murarskich
oraz montazowych. W trakcie budowy projektowanych doméw wykorzystywane beda srodki transportu
oraz maszyny budowlane spalajace paliwo w silnikach spalinowych (benzyna lub olej napedowy). Bedzie
to emisja niezorganizowana, chwilowa, o niewielkim zasiegu, ktéra ustanie po wykonaniu prac
zwigzanych z koniecznoscia uzycia specjalistycznego sprzetu. Zgodnie z zapisami karty informacyjne;j
przedsigwzigcia, na etapie jego realizacji, w celu ograniczenia emisji zanieczyszczei do powietrza,
urzadzer® nie pracujace w danej chwili beda wylaczane, ograniczony zostanie do niezbednego minimum
czas pracy silnikéw na najwyzszych obrotach, na placu udowy obowiazywaé bedzie ograniczenie
predkosci, plac budowy w razie potrzeby bedzie zraszany, materialy sypkie beda tadowane na samochody
oraz przykrywane plandekami na czas transportu, wigkszos¢ prac prowadzona bedzie recznie. Na etapie
eksploatacji projektowane budynki mieszkalne ogrzewane bedg ekologicznymi nosnikami energii —
biopaliwem (biomasa, pellet drzewny), pompami ciepta lub piecami elektrycznymi wspomaganymi OZE
(instalacje fotowoltaiczne), ktére beda zaréwno zrodtem centralnego ogrzewania, jak i cieplej wody

uzytkowej, co ograniczy emisje szkodliwych substancji do powietrza.



Realizacja przedsigwzigcia, z uwagi na zakres prac przewidzianych do wykonania, nie bgdzie wywierac
diugotrwalego negatywnego wptywu na klimat akustyczny. Na etapie realizacji przedsigwzigcia wystapia
okresowe oddziatywania akustyczne spowodowane praca sprzetu i urzadzen budowlanych i przejazdami
pojazdéw transportowych. Jednak bedzie to oddzialywanie krétkotrwale, ktore ustanie po zakorczeniu
realizacji przedsigwzigcia. Ponadto, zgodnie z zalozeniem przedstawionym w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia, prace budowlane powodujace wysoki poziom dzwigku bgda prowadzone tylko w porze
dziennej tj. miedzy godzing 6% a godzing 22%, a w razie potrzeby zastosowane zostang przenosne ekrany
akustyczne od strony istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w celu minimalizacji ucigzliwosci hatasowych.
Prace budowlane wykonywane beda przy uzyciu sprz¢tu o najmniejszej uciazliwosci akustyczne;j.
Dopuszczalne wartosci rownowaznego poziomu dzwigku w srodowisku okresla Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(. Dz. U z 2014 r, poz. 112). Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z ww. rozporzadzeniem, nalezy zaliczy¢ do grupy ,,2”. Dla terenow nalezacych do grupy ,,2” dopuszczalny
rownowazny poziom dzwieku A powodowany przez zrédta inne niz komunikacyjne wynosi odpowiednio
50dB w porze dnia, w przedziale czasu odniesienia rownym 8 najmniej korzystnym godzinom dnia
kolejno po sobie nastepujacym oraz 40 dB w porze nocy, w przedziale czasu odniesienia réwnym
1 najmniej korzystnej godzinie nocy, natomiast dopuszczalny réwnowazny poziom dzwigku A
powodowany przez drogi lub linie kolejowe, a takze torowiska tramwajowe poza pasem drogowym,
wynosi odpowiednio 61 dB w porze dnia, w przedziale czasu rownym 8 godzinom. Dziatka inwestycyjna
znajduje si¢ na terenach chronionych akustycznie i zar6wno ona, jak i pozostale nieruchomosci
zlokalizowane sa przy drodze eksploatowanej sporadycznie, stanowigcej dotad droge dojazdowa do
gruntéw rolnych. Bioragc pod uwage rodzaj inwestycji (niewielki obiekty budowlane), rozwigzania
przedstawione w karcie informacyjnej przedsigwziecia majace na celu ograniczenie emisji hatasu oraz fakt,
ze halas emitowany przez roboty ziemne i budowlano-montazowe bgdzie ograniczony czasowo, realizacja
przedmiotowego przedsigwzigcia nie spowoduje powstania ponadnormatywnych poziomow halasu na
terenach najblizszej zabudowy mieszkaniowej. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia zrodlem emisji
hatasu bedzie ruch pojazdow mieszkancéw poszczegoélnych budynkéw, w zwigzku z czym emisja ta
bedzie marginalna i zwigzana z normalnym uzytkowaniem obiektu mieszkalnego.

5. ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukowg ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu.

Planowane do realizacji przedsiewziecie nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢, w ramach ktdrych moze
dojs¢ do powaznej awarii przemystowej, katastrofy naturalnej lub budowlanej. Ze wzgledu na
mozliwos$¢ stosowania w trakcie prac sprzgtu mechanicznego napgdzanego paliwem ropopochodnym,
nalezy zwrécié szczegdlng uwage na zabezpieczenie sprzetu przed ewentualnym wystapieniem

niekontrolowanych wyciekow paliwa. W celu przeciwdziatania tego typu zdarzeniom do prac bedzie



wykorzystywany w pelni sprawny sprzet mechaniczny, przeprowadzane beda kontrole ich stanu oraz
zabezpieczone zostang materiaty i $rodki (sorbenty) do likwidacji ewentualnego wycieku paliwa.

6. przewidywanych iloSci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na $rodowisko,
w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia zostang wytworzone odpady zakwalifikowane
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw
(Dz. U. 22020 r., poz. 10) tj.: 17 02 03 — tworzywa sztuczne w ilosci 0,5 Mg, 17 0 4 05 — zelazo i stal
w ilodci 0,5 Mg, 17 04 11 — kable inne niz wymienione w 17 04 10 w ilosci 0,5 Mg, 17 09 04 —
zmieszane odpady z budowy i demontazu inne niz wymienione w 17 0 9 01, 17 09 02 i 17 09 03
w ilosci 14,0 Mg, 15 01 10* — opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub
nimi zanieczyszczone (puszki po farbach) w ilosci 0,4 Mg, 20 03 01 — niesegregowane (zmieszane)
odpady komunalne w ilosci 0,4 Mg. W celu bezpiecznego dla $rodowiska postepowania
z wytworzonymi odpadami, beda one gromadzone selektywnie w wyznaczonym i zabezpieczonym
miejscu na terenie zaplecza budowy, utwardzonym plytami betonowymi (wiata magazynowa).
Odpady niebezpieczne powstajace podczas budowy (puszki po farbach) beda gromadzone
w szczelnych pojemnikach. Wszystkie odpady z fazy realizacji inwestycji beda zagospodarowane
przez Wykonawce w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
$rodowiska.

Nie przewiduje si¢ w trakcie wykonywania inwestycji przeprowadzania prac rozbiérkowych. Nie jest
rowniez przewidywana i zakladana likwidacja inwestycji. Wykonywanie prac rozbiérkowych moze
nastgpi¢ jedynie w trakcie remontu lub przebudowy obiektéw, co nie jest zaktadane w najblizszej
przysztosci. Gdyby zaszfa taka konieczno$é, to przewiduje sie, ze beda wytwarzane podobne rodzaje
i ilodci odpadoéw jak w trakcie budowy tj.: 17 02 03 — tworzywa sztuczne w iloéci 0,8 Mg, 17 04 05 —
zelazo i stal w ilosci 0,9 Mg, 17 04 11 — kable inne niz wymienione w 17 04 10 w ilosci 0,8 Mg,
17 09 04 — zmieszane odpady z budowy i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17 09 02
i 17 09 03 w ilosci 90,0 Mg, 15 01 10* - opakowania zawierajgce pozostalosci substancji
niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone (puszki po farbach) w ilosci 0,5 Mg, 20 03 01 —
niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w ilosci 0,5 Mg. Podczas ewentualnych prac
rozbidrkowych (majacych miejsce jedynie z chwila likwidacji, czego sig nie zaklada i nie przewiduje)
wedtug katalogu odpadéw powstawaé bedzie przede wszystkim gruz w postaci odpadéw z budowy,
remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej, ktéry zaklasyfikowany
jest jako:

— 1701 01 - gruz betonowy lub

— 1701 02 - gruz ceglany oraz

— 17 01 07 - zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, opadowych materiatéw ceramicznych

i elementoéw wyposazenia, nie zawierajace substancji niebezpiecznych.
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Biorac pod uwage przewidywane rodzaje i ilosci odpadéw, ktére moga zosta¢ wytworzone w wyniku
realizacji przedsigwzigcia, rozwiazania zabezpieczajace srodowisko oraz dziatania minimalizujace, nie
przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania przedsiewzigcia na powierzchnie ziemi.

7. zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji.

Ze wzgledu na rodzaj projektowanego przedsiewziecia i zakres prac z nim zwigzanych uznaje si¢, ze
emisja z przedmiotowego przedsigwziecia nie powinna stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi.
Ucigzliwosci dla ludzi zwigzane z budowa bgda krotkotrwate i o bardzo ograniczonym zasiggu,
wobec czego nie beda mialy negatywnego wplywu na zdrowie mieszkafncoéw przylegtych
nieruchomosci. W ocenie organu, opartej na informacjach zawartych w zalaczonej do wniosku karcie
informacyjnej przedsigwzigcia, eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie powodowala
ponadnormatywnych oddzialywan na $rodowisko wynikajacych z emisji halasu, zanieczyszczen
gazowo-pylowych do powietrza, czy emisji odpadéw i sciekéw do srodowiska, wobec czego nie
bedzie stanowita zagrozenia dla zdrowia ludzi.

II. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla S$rodowiska,
w szczeglélnoSci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnoSci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — uwzgledniajace:

1. obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska
legowe oraz ujscia rzek.

Dziatka, na ktérej planuje si¢ realizacje przedsiewzigcia, zlokalizowana jest poza obszarami wodno-
blotnymi oraz innymi obszarami o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym poza siedliskami
fegowymi oraz ujsciami rzek. W odlegtosci ok. 230 m od wschodniej granicy dziatki inwestycyjnej
przeptywa rzeka Rega.

2. obszary wybrzezy i Srodowisko morskie.

Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest poza obszarami wybrzeza morskiego i $rodowiska
morskiego (linia brzegowa Battyku oddalona jest ok. 7,7 km od pdinocnej granicy terenu inwestycji).
3. obszary gorskie lub leSne.

Planowane przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane poza obszarami lesnymi i gorskimi.

4. obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikow wod
Srédladowych.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami obj¢tymi ochrona, w tym strefa ochronna
uj¢¢ wod podziemnych i powierzchniowych oraz obszarami ochronnymi zbiornikéw wod
$rédladowych.

5. obszary wymagajgace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary

Natura 2000, oraz pozostale formy ochrony przyrody.
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Biorac pod uwage lokalizacje inwestycji w odniesieniu do obszaréw chronionych, przedmiotowa
inwestycja bedzie realizowana w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie
PLB320010 i obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017. Obszar
Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 wyznaczony zostal w celu
ochrony siedlisk przyrodniczych z Zatacznika I oraz siedlisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat
z Zalacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny flory, tzw. Dyrektywy Siedliskowej. Dla ww. obszaru zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. zostat
ustanowiony plan zadan ochronnych (Dz. U. Woj. Zach. z 17 kwietnia 2014 r. poz. 1657), zmieniony
zarzadzeniem z dnia 28 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 3 lipca 2017 r., poz. 2914). Zgodnie
z obowigzujacym planem zadan ochronnych przedmiotami ochrony sg siedliska przyrodnicze takie
jak: estuaria (1130), laguny przybrzezne (1150), kidzina ria brzegu morskim (1210), klify na wybrzezu
Baltyku (1230), solniska nadmorskie (1130), inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych (2110),
nadmorskie wydmy biate (2120), nadmorskie wydmy szare (2130), nadmorskie wydmy z zaro$lami
rokitnika (2160), nadmorskie wydmy z zaroslami wierzby piaskowej (2170), lasy mieszane i bory na
wydmach nadmorskich (2180), wydmy s$rédladowe z murawami napiaskowymi (2330), starorzecza
i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion (3150), wilgotne
wrzosowisk z wrzo$cem bagiennym (4010), suche wrzosowiska (4030), ziotoro$la gérskie i ziotorosla
nadrzeczne (6430), torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej
regeneracji (7120), zyzne buczyny (9130), grad subatlantycki (9160), bory i lasy bagienne (91D0), tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (91E0) oraz nastepujace gatunki i ich siedliska: minog
rzeczny, selery (peczyna) blotne. NatomiastObszar Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB32010
wyznaczony zostal w celu ochrony populacji dziko wystepujacych gatunkéow ptakéw, utrzymania
i zagospodarowania ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi oraz przywracania
i zagospodarowania ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi oraz przywracania
zniszczonych biotopéw oraz tworzenia biotopéw. Dla ww. obszaru zarzgdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. zostal ustanowiony plan
zadan ochronnych (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2017 r., poz. 2741). Zgodnie z obowigzujagcym dla obszaru
planem zadan ochronnych przedmiotami ochrony jest 19 gatunkéw ptakdw oraz ich siedliska tj. kania
ruda, blotniak lgkowy, derkacz, zuraw, kulik wielki, rybitwa rzeczna, uszatka btotna, zimorodek,
podrozniczek, jarzebatka, gasiorek, ges zbozowa, ges$ biato czelna, gggawa, ohar, krakwa, $mieszka,
stowik szary, dziwonia.

Z dokumentacji sporzadzonej na potrzeby ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 wynika, Ze na terenie inwestycji nie
stwierdzono wystgpowania przedmiotow ochrony ww. obszaru Natura 2000. Teren inwestycji
zlokalizowany jest w bezposrednim sgsiedztwie terenéw przeksztatconych oraz poddawany

oddzialywaniu antropogenicznemu poprzez m. in. wykaszanie. Obszar przedsiewziecia to teren, na
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ktérym zaprzestano dziatalnosci rolniczej. Szata roslinna stanowi gléwnie tereny zielone (trawiaste
i ruderalne) i nie przedstawia wysokich wartosci biotycznych. W zwiazku z powyzszym w wyniku
realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia nie dojdzie do uszczuplenia siedlisk przyrodniczych
stanowigcy przedmioty ochrony ww. obszaru Natura 2000.

Z dokumentacji sporzadzonej na potrzeby ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Wybrzeze Trzebiatowskie PLB320010 w granicach dziatki inwestycyjnej oraz w jej
bezposrednim sasiedztwie nie odnotowano wystgpowania przedmiotéw ochrony tego obszaru Natura
2000. Z zapisow karty informacyjnej przedsigwziecia wynika, Zze na przedmiotowym terenie,
w okolicach przedsigwzigcia, mozna bylo zaobserwowaé gatunki ptakéw wystepujacych w wiekszosci
tymczasowo lub przelotem, gléwnie z rodziny mewowatych, ale rowniez drobnego ptactwa Zerujacego
gléwnie w lasach, na polach, pastwiskach. Bioragc pod uwage zakres, skale przedmiotowego
przedsigwzigcia oraz warunki przyrodnicze terenu inwestycji, w tym bezposrednie sgsiedztwo terenéw
zabudowanych, jego realizacja nie bedzie oddzialywaé negatywnie na cele ochrony ww. obszaru
Natura 2000.

6. obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ na obszarach, na ktérych standardy jakosci srodowiska
zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia. Ponadto, planowane
przedsigwzigcie nie wiaze si¢ ze znacznym zasi¢giem (ponadlokalnym). Nie przewiduje si¢ mozliwosci
przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji.
Na podstawie przedlozonych informacji dotyczacych rodzaju i wielkosci emisji uznaje sig, Ze
projektowane przedsigwzigcie nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska.

7. obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.
Przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie poza obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
kulturowe i archeologiczne. Teren planowanego przedsiewzigcia nie jest objety ochrong
konserwatorska. Ponadto na terenie inwestycji nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
lub wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Planowana zabudowa mieszkaniowa spowoduje przeksztalcenie analizowanego terenu, a co za tym
idzie zmiang istniejacego krajobrazu. Jednak projektowane zagospodarowanie terenu nie wplywie na
zaburzenie osi widokowych (niskie obiekty budowlane). Jednoczesnie realizacja projektowanego
przedsigwzigcia zlokalizowana bedzie w bliskim obszarze terenéw zabudowy, glownie o funkcji
mieszkalno-rekreacyjne;j.

8. gestosé zaludnienia.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny, w 2019 r. teren gminy
Trzebiatéw zamieszkiwato 16 137 oséb, co daje 71 o0séb na 1 km’. Najblizsza zabudowa

mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci ok. 250 m od wschodniej granicy terenu inwestycyjnego.
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9. obszary przylegajace do jezior.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w odleglosci ok. 11 km od jeziora Resko Przymorskie,
ktére pozostaje poza zasiegiem oddziatywania przedmiotowej inwestycji.

10. uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

Na terenie przedmiotowej inwestycji oraz w jej bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja uzdrowiska
1 obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

11.wody i obowiazujace dla nich cele Srodowiskowe.

Teren, na ktérym bedzie realizowana inwestycja znajduje si¢ w zlewni jednolitych cze$ci wod
powierzchniowych (JCWP) Rega od Molstowej do zgnitej Regi o kodzie RW60001942993 oraz
w zlewni jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW60008.

JCWP Rega od Motstowej do zgnitej Regi to silnie zmieniona czg$¢ wod charakteryzujaca si¢ ztym
stanem ogolnym, ktdéra okreslono jako zagrozong ryzykiem nieosiggnigcia celow Srodowiskowych.
Celem S$rodowiskowym dla tej JCWP jest osiagniecie dobrego potencjatu ekologicznego oraz
utrzymanie dobrego stanu chemicznego. Termin osiggniecia celow srodowiskowych zostat wyznaczony
na rok 2021 z uwagi na brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP nie zidentyfikowano presji
mogacej by¢ przyczyng wystepujacych przekroczen wskaznikéw jakosci. Konieczne jest dokonanie
szczegblowego rozpoznania przyczyn w celu prawidlowego zaplanowania dziatan naprawczych.
Rozpoznanie przyczyn nieosiggnigcia dobrego stanu zapewni realizacja dziatan na poziomie krajowym:
utworzenie krajowej bazy danych o zmianach hydromorfologicznych, przeprowadzenie poglebionej
analizy presji pod katem zmian hydromorfologicznych, opracowanie dobrych praktyk w zakresie robot
hydrotechnicznych i prac utrzymaniowych wraz z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz opracowanie
krajowego programu renaturalizacji wod powierzchniowych.

Natomiast JCWPd, o ktérej wyzej mowa, charakteryzuje si¢ dobrym stanem chemicznym i ilo§ciowym
i nie jest ona zagrozona ryzykiem nieosiagni¢cia celéw srodowiskowych, okreslonych jako utrzymanie
dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego wod tej JCWPd.

Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane w obszarach ochronnych zbiornikéw wod s$rodladowych,
a takze w strefie szczegblnego zagrozenia powodzia. Ponadto planowane przedsigwziecie nie wigze sie
ze znacznym zasi¢giem (ponadlokalnym).

Bioragc pod uwagg sposéb prowadzenia gospodarki wodno - $ciekowej, a takze proponowane
rozwigzania w zakresie ochrony srodowiska gruntowo - wodnego w trakcie eksploatacji inwestycji,
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gryficach stwierdzit, Ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie negatywnie
oddzialywac¢ na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi degradacja wéod podziemnych
i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastapi
pogorszenie stanu biologicznego, chemicznego wod powierzchniowych.

Zarzad Zlewni w Gryficach nie przewiduje negatywnego oddzialywania przedmiotowego

przedsigwzigcia na stan jednolitych cze$ci wod oraz na realizacje celéw $rodowiskowych, okre$lonych
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dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry", przyjetym rozporzadzeniem

Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 poz. 1967).

ITI. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow

wymienionych w pkt I i II oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na Srodowisko, wynikajace z:

1. zasi¢gu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnoS$ci, na ktora przedsiewziecie
moze oddzialywac.

Oddziatywania zwigzane z faza realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia beda miaty charakter
lokalny, kroétkotrwaly, odwracalny i ustapia po zakonczeniu prac zwigzanych z realizacja
przedsigwzigcia. Z uwagi na charakter planowanej inwestycji, zasieg jej oddzialywania bedzie
ograniczony do terenu objgtego wnioskiem i ewentualnie do dzialek sgsiadujacych z terenem
przedsiewzigcia. W fazie realizacji projektowanej inwestycji mogg wystapi¢ uciazliwosci dla
nieruchomosci potozonych w sasiedztwie miejsca realizacji planowanych prac budowlanych, jednakze
ustagpig one wraz z zakonczeniem robdt budowlanych. W oparciu o wyniki analizy oddzialywania
przedsigwzigcia na etapie eksploatacji na poszczegdlne komponenty srodowiska stwierdzono, ze nie
bedzie ono znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko.

Biorac po uwage rodzaj i charakter przedsiewzigcia nie przewiduje sie znaczacego negatywnego

oddzialywania na etapie realizacji i eksploatacji na bior6znorodno$¢ rozumiang jako liczebnos¢

i kondycje¢ populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci gatunkéw chronionych, rzadkich lub

ginacych oraz ich siedlisk. Przedsigwzigcie nie powinno takze spowodowaé nadmiernej eksploatacji

i niewlasciwego wykorzystania zasobow przyrodniczych.

2. transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegélne elementy
przyrodnicze.

Planowana inwestycja realizowana begdzie w calosci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej

w odleglosci ok. 70 km od granicy polsko-niemieckiej, co wyklucza mozliwos¢ oddzialywania

planowanego przedsigwzigcia na obszary potozone poza granicami Polski, zaréwno na etapie

realizacji, eksploatacji, jak i ewentualnej likwidacji. Oddziatywanie inwestycji bedzie miato charakter
lokalny, odnoszacy si¢ wylacznie do terenu inwestycji. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢
wystapienia  potencjalnego znaczacego transgranicznego oddzialywania na  Srodowisko

i przeprowadzania postgpowania w tym zakresie.

3. charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem obcigzenia
istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia
oddzialywania.

Realizacja planowanego przedsiewziecia spowoduje zmiany w naturalnym ukladzie

przypowierzchniowych warstw geologicznych jedynie na terenie lokalizacji poszczegdlnych

budynkéw mieszkalnych. Zmiany te beda miaty charakter lokalny, o bardzo ograniczonym zakresie
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(jedynie po obrysie budynku), ale bedg nieodwracalne. Wielkosé tych przeksztalcen bedzie réwniez
uzalezniona od pory roku i czasu wykonywania czynnosci budowlanych. Najmniejsze zmiany
wystapia w okresie zimowym, gdy wierzchnia warstwa gruntu bedzie zmrozona a szata ro$linna
wstrzyma wegetacje. Prace budowlane, prowadzenie prac ziemnych, ruch samochodéw oraz
wydeptywanie powodowac beda zniszczenia warstwy glebowej i szaty roslinnej, co przyczyni sie do
uruchomienia erozji wietrznej i lokalnego, okresowego wzrostu zanieczyszczen pylowych
w powietrzu. Wzrost ten bedzie krétkotrwaly i nie bedzie stanowit zagrozenia dla zdrowia ludzi.
Utrata potencjalu gleb na analizowanym obszarze bedzie odwracalna. Realizacja prac spowoduje
wylaczenie z uzytkowania do ok. 30% powierzchni czynnej warstwy gleby w zwiazku
z koniecznoscig budowy poszczegdlnych budynkoéw i utwardzenia terenu, jednak nie wplynie to na
strukture gleby w tym obszarze.

Potencjalne zanieczyszczenie gruntu substancjami szkodliwymi (paliwa, oleje, ptyny) w wyniku
wyciekéw z maszyn budowlanych jest bardzo mato prawdopodobne, a jezeli wystapi to bedzie miato
charakter punktowy. Byloby to oddzialywanie wylacznie chwilowe, o bardzo malym stopniu
powtarzalnosci i bardzo matym prawdopodobienstwie wystapienia. Zdarzenia takie nie beda istotne
dla jakosci gleby, tym bardziej, ze istnieje mozliwos¢ szybkiego podjecia dziatarn minimalizujacy.
Bezposrednie oddziatywania na powierzchni¢ ziemi i gleby bedzie ograniczone do czasu prowadzenia
prac budowlanych i ograniczy sie praktycznie do powierzchni zajmowanej przez planowane elementy
infrastruktury.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych wytwarzane beda odpady, ktorych wiasciwe
zagospodarowanie ograniczy wplyw etapu budowy na $rodowisko wodno-gruntowe.

Przy zalozeniu prawidtowego wykonania robdét budowlano-montazowych w okresie eksploatacji
inwestycji nie wystapia negatywne oddzialywania na $rodowisko wodno-gruntowe. Podczas
normalnej eksploatacji nie wystapi zagrozenie dla srodowiska spowodowane nieszczelno$ciami sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej czy energetycznej. W trakcie eksploatacji przedsiewziecia beda
powstawaly odpady komunalne, ktére bedg selektywnie sktadowane i przekazywane do odbioru
uprawnionym podmiotom.

Zgodnie z informacjami zawartymi w karcie informacyjnej, planowane przedsigwzigcie nie bedzie
miato bezposredniego negatywnego wplywu na Srodowisko przyrodnicze wod powierzchniowych
i podziemnych i jego obecne walory oraz podloze gruntowe. Ewentualna zmiana poziomu wod
gruntowych na etapie realizacji przedsiewzigcia bedzie miata charakter lokalny i krétkoterminowy
i bedzie nastgpstwem wykonywania prac ziemnych zwigzanych z wykopami pod instalacje
zewngetrzne, punktowe fundamenty i utwardzeniem terenu. W ujgciu Srednio i dlugookresowym
przedsigwzigcie nie bedzie miato wplywu na poziom wod gruntowych. Oddziatywanie na elementy
fizykochemiczne bedzie oddziatywaniem krétkoterminowym, wystgpujacym tylko na etapie realizacji

prac.
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Wplyw planowanego przedsigwziecia na srodowisko w fazie realizacji zwigzany bedzie z typowym
funkcjonowanie placu budowy. Zrédtem hatasu beda sprzet i maszyny budowlane oraz srodki
transportu. Natezenie i zasigg wystgpowania hatasu pochodzacego z ww. zrédet bedzie miato
ograniczony charakter nie kumulujacy sie w srodowisku i ustanie w momencie zakonczenia prac
budowlanych. Ze wzgledu na odleglosé¢ najblizszych terendw chronionych nie przewiduje sig
znaczacego oddzialywania na tereny chronione akustycznie. Podczas eksploatacji przedmiotowa
inwestycja nie bgdzie Zrodtem ponadnormatywnego hatasu do Srodowiska.
Na etapie realizacji inwestycji wystapi niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza
spowodowana przez spalanie paliw podczas prac budowlanych w silnikach maszyn budowlanych,
specjalistycznego sprzetu i pojazdéw dowozacych materialy budowlane. Ponadto wystapi zapylenie
spowodowane uzyciem sprzg¢tu budowlanego oraz wykonywaniem prac ziemnych. Emisja pytu bedzie
gléwnym czynnikiem obnizajacym jako$¢ powietrza w rejonie inwestycji na etapie jej realizacji.
Majac na uwadze, ze inwestycja bedzie prowadzona na niewielkim obszarze, a okres realizacji prac
bedzie stosunkowo krotki, taczna emisja pylu nie bedzie ucigzliwa. Natomiast wyemitowana ilo$é
spalin z silnikéw pojazdéw i maszyn pracujacych na placu budowy, w poréwnaniu z emisjg pytowa,
bedzie mniej znaczaca. Funkcjonowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie bedzie
zwigzane z ponadnormatywng emisja gazow i pytéw do powietrza.
4. prawdopodobienstwa oddzialywania.
Ocenia si¢, iz oddzialywanie na srodowisko w fazie realizacji bedzie posiadato charakter lokalny
i okresowy, a uciagzliwosci powstale na etapie realizacji planowanego przedsiewzigcia nie beda
zrédtem znaczacych ani ponadnormatywnych emisji hatasu, zanieczyszczen gazowych i pytowych do
srodowiska oraz zagrozen dla srodowiska wodno-gruntowego.
Rodzaj i charakter planowanej inwestycji oraz ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢
w zwiazku z jej realizacja i eksploatacja, a takze usytuowanie planowanej inwestycji przesadzity
o braku transgranicznego oddziatywania na srodowisko, zwlaszcza na komponenty przyrodnicze.
5. czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania.
Zaktadany czas trwania oddziatywania w fazie realizacji bedzie obejmowat jedynie czas budowy.
Jak wykazano powyzej, ucigzliwosci dla srodowiska, ktore moga pojawiac si¢ w zwigzku z realizacja
i eksploatacja inwestycji, nie beda powodowaé negatywnych skutkéw dla poszczegdlnych
komponentédw $rodowiska, a zwlaszcza dla siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roélin i zwierzat.
W fazie realizacji mozliwa bgdzie zwigkszona emisja czynnikdw takich jak hatas i spaliny, wynikajgca
z technologii prowadzonych robét. Wyzej wymienione oddziatywania bedg miaty charakter chwilowy
i nie spowoduja trwatych, ujemnych skutkéw w srodowisku.
Skala przedsigwzigcia wskazuje na to, ze zaréwno jego realizacja jak i eksploatacja nie bedzie
znaczaco oddziatywac na poszczegdlne elementy srodowiska i nie stworzy znaczacych zagrozen dla
poszczegdlnych komponentéw Srodowiska i klimatu akustycznego. Z uwagi na lokalny zasigg
oddziatywania funkcjonujacego przedsigwzigcia nie wystapi takze jakikolwiek wplyw transgraniczny.
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Realizacja i eksploatacja inwestycji przy zachowaniu warunkéw okreslonych w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia oraz niniejszej decyzji nie spowoduje naruszenia wartosci przyrodniczych obszaru,
nie wplynie negatywnie na poszczegblne komponenty srodowiska, a oddziatywanie na $rodowisko
przyrodnicze bedzie zminimalizowane.
6. powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzieé¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sie
realizacj¢ przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktérych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia -
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzieciem.
Zgodnie z karta informacyjna przedsiewziecia w sasiedztwie terenu inwestycyjnego znajdujag sie
tereny przeznaczone pod zabudowg. W przypadku realizacji kilku przedsiewzie¢ jednoczesnie
zachodzi mozliwos¢ kumulacji oddziatywan w zakresie emisji hatasu oraz zanieczyszczen do
powietrza na etapie realizacji inwestycji. Jednak bedzie to oddziatywanie krétkotrwate, ograniczone
do terenu inwestycyjnego, ktdre ustapia po ukonczeniu prac. Z uwagi na lokalizacje przedsiewzigcia
na gruntach poddawanych oddzialywaniu antropogenicznemu, poza siedliskami chronionych
gatunkow roslin i zwierzat, nie przewiduje si¢ kumulacji oddzialywan w odniesieniu do elementéw
przyrodniczych.

7. mozliwoSci ograniczenia oddzialywania.

W celu ograniczenia mozliwosci oddziatywania planowanego przedsigwzigcia, w punkcie 2 sentencji

niniejszej decyzji natozono na Inwestora obowiazki, ktorych realizacja ma na celu ochrone gtéwnie

ekosystemow przyrodniczych i Srodowiska gruntowo — wodnego.

Ponadto w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wskazano, ze w celu zminimalizowania negatywnego

oddziatywania projektowanej inwestycji na srodowisko na etapie realizacji inwestycji zostang podjete

nastepujace dzialania:

— biezaca kontrola stanu technicznego maszyn i $rodkéw transportu pracujgcych na placu budowy
(eliminacja wyciekéw paliw i innych substancji);

— zachowanie rezimu technologicznego w czasie realizacji inwestycji;

— przewidziane do wykorzystania w fazie realizacji materialy beda magazynowane w wydzielonych
do tego celu miejscach w sposdb bezpieczny dla srodowiska;

— zapewniony zostanie wilasciwy system wykonania wykopéw budowlanych, zapewniajacy
utrzymanie wykopéw bez wody stojacej (zabezpieczenie wykopéw, w tym ochrona przed
zalewaniem wodg i zamarzaniem);,

— wykopy prowadzone beda ze szczegdlng ostroznoscia, aby nie dopusci¢ do ich zanieczyszczenia

substancjami ropopochodnymi;
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w przypadku rozlewu produktéw naftowych z maszyn i pojazdéw na terenie budowy, zastosowane
zostang odpowiednie srodki zabezpieczajace przedostanie si¢ szkodliwych substancji do ziemi;
Scieki sanitarne gromadzone beda w przenosnych toaletach TOI-TOI i odbierane przez
specjalistyczng firme;

prowadzenie racjonalnej gospodarki materiatowej;

tymczasowe magazynowanie odpadéw na terenie budowy w sposob selektywny w wyznaczonych
do tego miejscach i w specjalnych pojemnikach;

magazynowanie mniejszych odpadéw w kontenerach dzierzawionych od przysztych odbiorcow;
magazynowanie odpaddéw niebezpiecznych (jesli takie wystapia) w odrebnych zamykanych
pojemnikach/kontenerach, ustawionych na utwardzonej i zadaszonej nawierzchni;

oznakowanie miejsca magazynowania odpadéw i zabezpieczenie przed dostgpem o0so6b trzecich;
przekazywanie odpadow do recyklingu lub unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom;

transport odpadéw z placu budowy do miejsc odzysku/unieszkodliwienia realizowany bedzie przez
podmioty posiadajace zezwolenia na prowadzenie tego typu dziatalnosci;

transport odpadéw niebezpiecznych powinien by¢ realizowany przez podmiot posiadajacy
zezwolenie na transport odpadéw niebezpiecznych w zgodzie z przepisami o transporcie drogowym
substancji niebezpiecznych, w tym europejskiej umowy ADR;

wylaczanie urzadzen nie pracujacych w danej chwili;

minimalizowanie czasu pracy silnikow na najwyzszych obrotach;

wprowadzenie ograniczenia predkosci na placu budowy;

zastosowanie najmniej ucigzliwej akustycznie technologii prowadzenia prac;

prowadzenie prac powodujacych wysoki poziom dzwigku tylko w porze dziennej, tj. migdzy
godzing 6.00 a godzing 22.00;

uzywanie maszyn i urzadzen budowlanych o niskim poziomie emisji hatasu;

zastosowanie odpowiedniego systemu organizacji pracy na placu budowy;

zraszanie placu budowy woda (w zaleznosci od potrzeb);

ostrozne tadowanie materialéw sypkich na samochody;

przykrywanie plandekami skrzyn tadunkowych samochodéw transportujacych materiaty sypkie;
prowadzenie prac budowlanych w taki sposob, aby nie zniszczy¢ roslinnosci znajdujacej si¢ poza
terenem inwestycji;

uwzglednienie ochrony gleb w trakcie prowadzenia robé6t ziemnych;

zorganizowanie placu budowy oraz jego zaplecza z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia
terenu 1 przeksztalcenia jego powierzchni, a po zakonczeniu prac przeprowadzenie jego
rekultywacji,

podczas realizacji przedsiewzigcia nie zostang naruszone powierzchnie gruntéw poza terenem

wyznaczonym do prowadzenia prac.
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W fazie eksploatacji przedsigwzigcia zostang podjete nastepujace dzialania majgce na celu

zminimalizowania negatywnego oddzialywania projektowanej inwestycji na srodowisko:

— Scieki sanitarne bgda gromadzone w zbiornikach bezodptywowych regularnie oproznianych przez
wozy asenizacyjne lub alternatywnie beda odprowadzane i oczyszczane w przydomowych
oczyszczalniach $ciekow;

— wykonane zostang szczelne systemy kanalizacji sanitarnej (rury kanalizacyjne, osadnik lub zbiornik
sciekow);

— powstajace na terenie poszczeg6lnych nieruchomosci odpady beda selektywnie magazynowane
w przystosowanych do tego celu miejscach i odbierane przez uprawnione podmioty;

— odpady beda magazynowane w odpowiednio oznakowanych pojemnikach;

— odpady niebezpieczne bedg oddzielnie sktadowane.

Po przeanalizowaniu zebranych dokumentéw oraz po zbadaniu i uwzglednieniu tgcznie
uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, tutejszy organ stwierdzit, iz przedmiotowa
inwestycja nie wywrze znaczacego wplywu na Srodowisko poprzez emisje zanieczyszczefn do
powietrza, emisj¢ hatasu oraz emisje odpadéw i $ciekow do srodowiska. Rodzaj, skala i zasieg
przedsigwzigcia wskazuje, ze zaréwno jego realizacja jak i p6zniejsze funkcjonowanie nie stworzy
znaczacych zagrozen dla poszczegdélnych komponentéw $rodowiska, zwlaszcza dla siedlisk
przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat, a takze dla klimatu akustycznego. Oddziatywanie
inwestycji nie przyczyni si¢ rowniez do wystapienia zagrozen dla zdrowia ludzi. Realizacja inwestycji,
przy zachowaniu warunkéw okreslonych w niniejszej decyzji, nie spowoduje zniszczenia, czy tez
fragmentacji siedlisk przyrodniczych
Rodzaj i charakter planowanej inwestycji oraz brak ponadnormatywnych ucigzliwosci dla srodowiska,
jakie moga wystapi¢ w zwiazku z jego realizacja i eksploatacja, a takze usytuowanie planowanej
inwestycji w glebi kraju i lokalny zasieg oddzialywania przedsiewzigcia przesadzity
o braku transgranicznego oddziatywania na srodowisko, zwlaszcza na komponenty przyrodnicze.

Na podstawie materialow i dokumentéw zgromadzonych w toku prowadzonego postepowania,

w szczegblnosci na podstawie wniosku i zataczonej do niego karty informacyjnej przedsiewzigcia oraz

na podstawie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu

Zlewni w Gryficach Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gryficach uznano, ze przedsiewziecie nie nalezy do

przedsigwzig¢ mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na srodowisko i nie wplynie na sp6jnosé,

integralnos¢ oraz cele ochrony obszar6w Natura 2000, a warunki okreslone w orzeczeniu niniejsze;j
decyzji pozwola zminimalizowaé ewentualne negatywne oddzialywanie na $rodowisko. W zwiazku

z tym postanowiono nie nakltada¢ obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia

na $rodowisko.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty dorgczenia. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia
organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron

postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

b
Decyzja G“P“QSC&O%&) 24
stala sig ostateczna

w dniu 55@4&6'"&@-/@1 L

INSPEKTOR
ds.%&iowisku
llong 1anska
Otrzymuja:
1. Whnioskodawca,

2. Strony postgpowania - w drodze obwieszczenia,

3. ala.

Do wiadomos$ci otrzymuja:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Teofila Firlika 20, 71-637 Szczecin,

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach, ul. Niekladzka 9,
72-300 Gryfice,

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gryficach, ul. Nowy Swiat 6, 72-300 Gryfice,

4. Starosta Powiatu Gryfickiego, ul. Plac Zwycigstwa 37, 72-300 Gryfice.

Whiesiono opfate skarbowa w wys. 205,00 zt na podst. art. 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie
skarbowej (Dz. U. 22021 r. poz. 1923 ze zm.) i Zalacznika do ww. ustawy czgs$¢é I pkt 45.

Wyk. L. D.
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do Decyzji z dnia 22 wrze$nia 2022 r.
znak: GNRi0S.6220.18.2022

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie obejmuje realizacje¢ zabudowy mieszkalnej, w tym budowe budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z wewng¢trznymi i zewnetrznymi instalacjami sanitarnymi
i elektrycznymi oraz instalacja wodociagowa na terenie dzialce oznaczonej numerem geod. 399/10 w obrebie
ewidencyjnym Chetm Gryficki. Dziatka oznaczona numerem geod. 399/10 o powierzchni 0,9010 ha stanowi
grunty orne klas bonitacyjnych RV i RIVa. Obecnie teren planowanego przedsigwzigcia nie jest
wykorzystywane do produkeji rolnej. W ramach zamierzenia zaplanowano podziat geodezyjny ww. dziatki
na tacznie 12 nieruchomosci o powierzchni od ok. 500 m* do ok. 800 m% ktére zostang przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 oraz w granicach obszaru Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie
PLB320010. Teren inwestycyjny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W ramach przedmiotowego przedsigwzigcia planuje si¢ wykonaé¢ 12 budynkéw mieszkalnych,
niepodpiwniczonych, o 2 kondygnacjach nadziemnych, z dachami dwuspadowymi klub wielospadowymi.
Zaklada si¢ realizacje budynkéw w technologii tradycyjnej murowanej, posadowionych na fundamentach
tradycyjnych — zelbetowych tawach fundamentowych. Obiekty, o ktérych wyzej mowa, planuje sie
wyposazy¢ w kotly na paliwa stale zasilane ekologicznymi nos$nikami energii, pompy ciepta lub piece
elektryczne wspomagane OZE (mikroinstalacja fotowoltaiczng), ktére beda zaréwno zrédiem centralnego
ogrzewania jak i cieptej wody uzytkowej w tych obiektach. Do przygotowania cieptej wody uzytkowej beda
réwniez mogly by¢ zastosowane zasobnikowe podgrzewacze cieplej wody, potaczone beda z instalacjg
grzewcza.

Wjazd na wydzielone dzialki bedzie realizowany z drogi dojazdowej publicznej, obecnie gruntowe;j,
oznaczonej numerem geod. 383 w obrebie ewidencyjnym Chetm Gryficki. Z dziatki drogowej
poprowadzona zostanie sie¢ energetyczna do dziatek inwestycyjnych i wykonane zostang przytacza kablowe
z ustawiong skrzynka ZK przy granicy kazdej dzialki. Infrastruktura techniczna, w postaci sieci
wodociaggowej i kanalizacyjnej, zlokalizowana begdzie w granicach kazdej dzialki inwestycyjne;j.
Odprowadzanie Sciekéw sanitarnych z planowanych budynkéw odbywac si¢ begdzie do zaprojektowanych
zbiornikéw bezodplywowych. Dopuszcza si¢ rowniez mozliwo$¢ odprowadzania $ciekdw sanitarnych do
przydomowych oczyszczalni $ciekow. W zwiazku z brakiem kanalizacji deszczowej w drogach
wewnetrznych, odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z projektowanych budynkéw odbywaé sie
bedzie systemem rynien i rur spustowych po terenie dziatek inwestycyjnych w sposéb chlonny lub wody te
beda retencjonowane w zbiornikach w granicach poszczegdlnych nieruchomosci. Tereny przeznaczone do
utwardzenia (dojazd, dojscie do budynku, miejsce postojowe) planuje si¢ wykona¢ z kostki typu POLBRUK

lub azurowej kostki betonowej. Alternatywnie powierzchnie te beda mogly zosta¢ wykonane z ekosiatki,



ktdra réwniez umozliwia powierzchniowe odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na nieutwardzong- -

powierzchni¢ dziatki. Ponadto miejsca postojowe beda mogly zostaé wykonane z kraty trawnikowej
azurowej (geosystem). Atutem tych rozwiazan jest mozliwo$¢ réznego wypelnienia takiej nawierzchni;
wsroéd najpopularniejszych opcji jest kruszywo oraz wysianie trawy. Mozliwe jest réwniez uzycie do
wykonania nawierzchni , parkingu, dojazdu, dojécia, $ciezek materiatéw takich jak: plyty azurowe ECO,
zwir, piasek, kamien. Na terenie kazdej z dziatek powstatych po podziale geodezyjnym planuje si¢ wykonaé
po 2 miejsca postojowe oraz zorganizowaé miejsce na pojemniki do czasowego, selektywnego gromadzenia
odpad6w statych (altana §mietnikowa). Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw odbywa¢ sie bedzie zgodnie
z obowigzujacym systemem gospodarowania odpadami na terenie gminy Trzebiatow.

Zaklada sig, ze w wyniku realizacji przedsigwziecia przeksztalceniu ulegnie do ok. 30% powierzchni
kazdej dziatki inwestycyjnej powstalej po podziale geodezyjnym (lacznie ok. 0,2703 ha), przy czym
powierzchnia zabudowy planowanymi obiektami kubaturowymi wyniesie ok. 20% (ok. 0,1802 ha),
natomiast powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia w celu wykonania dojazdéw i utwardzen terenu
wyniesie ok. 10% ( ok. 0,0901 ha). Powierzchnia biologicznie czynna zostanie zachowana na poziomie
ok. 70% (ok. 0,0,6307 ha).

Przedmiotowa inwestycja, zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie bedzie zrédiem

ponadnormatywnych obcigzen dla srodowiska.

Z up. Blfg

Grzegorg Qlejniczak
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