Uzasadnienie
do Uchwatly Nr LXXI11/556/24
Rady Miejskiej w Trzebiatowie

z dnia 1 lutego 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 425/5 i nr 425/6 potozonych
W obrebie Mrzezyno-1, zainicjowany zostal uchwatg Nr XXXVII/287/21 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu przy ulicy
Nadmorskiej o funkcji turystyczno-wypoczynkowej z ustugami towarzyszacymi.

Plan, sporzadzany na wniosek wtasciciela dziatki, zachowuje mozliwo$¢ budowy obiektu ustug
turystyczno-wypoczynkowych o wysokosci od 3 do 6 kondygnacji, a w poréwnaniu do planu
dotychczas obowigzujacego umozliwia realizacje¢ zabudowy ustugowej na terenie wylaczonym
spod zabudowy. Wzdtuz nadmorskiego ciggu spacerowego, graniczacego od potnocy z obszarem
opracowania, ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji pawilonow handlowych lub gastronomicznych
z dopuszczalng towarzyszaca funkcja mieszkania wtasciciela lub obstugi i/lub lokalu turystycznego
na poziomie drugiej kondygnacji.

Plan w granicach opracowania zastgpuje plan przyjety Uchwata Nr XLV11/405/14 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 29 maja 2014 r., co ustalono w § 14 uchwaty.

Ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow przyjetego uchwata Nr XLVII/403/18 z dnia
25 marca 2018 r.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z Art. 1 ust. 2+4 upzp.

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5 oraz w § 12 w punkcie dotyczacym zasad
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu.

Plan nie zmienia ustalonych podstawowych zasad ksztaltowania zabudowy na terenie
podstawowego zagospodarowania, tj. na terenie o symbolu 1a UT, zachowujac istniejace i ustalone
w planie dotychczas obowigzujacym, wskazniki zabudowy. Zabudowa na terenie 1b UH,UG
bedzie zabudowa o wielko$ciach typowych dla pawilonowej zabudowy ustugowej. Lokalizowana
wzdhuz ciggu spacerowego bedzie funkcjonalnie, jako obstuga turystow, z tym ciggiem zwigzana.
Ograniczenie gabarytéw i spodziewany wysoki poziom estetyczny nie beda powodowaty istotnego
pogorszenia waloréw krajobrazowych obszaru. Dla tego zespolu wprowadzono zakaz obstugi
komunikacyjnej z ciggu pieszego, ustalajac dostegp przez teren la UT.

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych
I leSnych poprzez ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

Czg$¢ terenu opracowania zlokalizowana jest w granicach obszaru majacego znaczenie dla

wspoélnoty Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017, wyznaczonego

W celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéow bedacych przedmiotem zainteresowania

Wspolnoty. Na czesci tej nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy, jak tez zagospodarowania

rekreacyjnego, wprowadzajac nakaz zachowania zieleni naturalnej.




Jak wykazata sporzadzona na potrzeby planu Prognoza oddzialywania na S$rodowisko, nie
przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania ustalen zmiany planu na §rodowisko, nie przewiduje si¢
i nie dopuszcza realizacji przedsiewzia¢ znaczaco oddziatujgcych na srodowisko.

Na terenie zmiany planu nie dopuszcza si¢ realizacji ustug uciazliwych srodowiskowo, czyli takich
ktore moga wywotac¢ utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu srodowiska i cztowieka jako jego
elementu.

Realizacja ustalen planu nie stanowi zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego poza jego
granicami.

Obszar opracowania jest gruntem budowlanym.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego,
W zwigzku z czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;j.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych

W zwigzku z zakresem obszarowym i funkcja przedmiotowego terenu, ustalenia planu nie
obejmuja problematyki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Plan uwzglednia potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy dotyczace dostepu
do obiektow ustugowych, gwarantujace brak barier architektonicznych, zawarte w § 5 oraz obstugi
komunikacyjnej, zawarte w § 8 uchwaty.

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci

Dziatka bedaca przedmiotem opracowania jest wilasnoscig indywidualng, a zmiana planu
sporzadzana jest na wniosek wlasciciela. Zagospodarowanie terenu, do ktorego jego wiasciciel ma
tytut prawny, nie narusza chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich.

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie procedury planistycznej projekt planu zostat zaopiniowany i1 uzgodniony z wlasciwymi
organami. W zwigzku z zakresem obszarowym 1 jednorodng funkcja przedmiotowego terenu
ustalenia planu nie obejmujg problematyki obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa w pojeciu
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

7) potrzeby interesu publicznego

Na obszarze planu nie ustala si¢ przeznaczenia terendw na cele publiczne.

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci

Plan nie powoduje konieczno$ci budowy nowych obiektow, ani odcinkéw sieci infrastruktury
technicznej. Zaopatrzenie w zakresie infrastruktury zapewnione jest z istniejgcych
I projektowanych sieci w drodze poza granicg obszaru objetego planem.

Zasady zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej ustalono w § 9 uchwaty.

9) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoleczenstwa
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0 poszczegdlnych etapach sporzadzania planu, okreSlonych w art. 17 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na §rodowisko, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie nie wptynety wnioski
0s6b fizycznych.

Projekt planu uzyskat wszystkie niezb¢dne opinie i uzgodnienia.

Burmistrz Trzebiatowa zawiadomit o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach
od 27 kwietnia do 22 maja 2023 r., zapewniajac udzial spoteczenstwa w procedurze oceny planu,
jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym oddziatywania projektowanych inwestycji na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu wyznaczono na dzien
19 maja 2023 r. Do dnia 5 czerwca 2023 r., tj. do dnia okreslonego w ogloszeniach o wylozeniu
projektu planu wraz z prognoza jako ostateczny termin sktadania uwag, nie wplyneta zadna uwaga.

1. Zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp

Gmina Trzebiatow posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych,
o ktorej mowa w art. 32, na podstawie ktorej Rada Miejska w Trzebiatowie w dniu
27 kwietnia2017 r. podjeta Uchwate Nr XXXIII/317/17 w/s oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatdow i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Trzebiatow.
Uchwata stwierdza aktualno$¢ plandow oraz konieczno$¢ dokonania aktualizacji studium. Ostatnia
aktualizacja studium w granicach administracyjnych gminy przyjeta zostala Uchwalg
Nr XLV1/395/14 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 kwietnia 2014 r., a ostatnia zmiana
studium zostala przyjeta Uchwatg Nr XLVII/403/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
29 marca 2018 r.

Zagospodarowanie obszaru objetego planem zgodne jest z wyzej wymieniong oceng, ktoéra
dopuszcza zmiany w dokumentach planistycznych oraz zgodne jest z obowiazujacym studium.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujgcym o przyjeciu rozwigzan projektu
planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy,
jest prognoza skutkow finansowych uchwalenia wprowadzanych zmian w formie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta wykonywana jest po sporzadzeniu projektu,
a polega na okresleniu wartos$ci ekonomicznej skutkow uchwalenia planu i ich wptywu na budzet
gminy w zakresie wydatkéw i dochoddéw. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie
W postaci przyblizonych kosztéw realizacji 1 osiggni¢cia prawdopodobnych zyskow.

W zwigzku z ustaleniami planu przewiduje si¢ zmiang warto$ci nieruchomos$ci wynikajaca ze
zwigkszonej mozliwosci realizacji zabudowy, tj. nowej zabudowy ustugowej na terenie
1b UH,UG.

Plan nie powoduje koniecznosci budowy nowych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej,
ktorych budowa nalezataby do zadan wiasnych Gminy Trzebiatow. Mozliwa jest modernizacja
sieci poza obszarem opracowania lub wymiana zwigzana ze zuzyciem technicznym.
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