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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001r., prawo ochrony srodowiska opublikowang w Dzienniku Urzedowym
w dniu 20 czerwca 2001r. (Dz. U. z. 2001r. Nr 62, poz.627 z pdzn. zm.), a nastepnie
utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz.1227 z pézn. zm.).

Stanowi ona znaczgcy element systemu planowania przestrzennego, ktory zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r. Nr 15, poz.139, z pézn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z p6zn.
zmianami).

.Prognoze...” nalezy wykonywaé obligatoryjnie do kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, do ktorego jest wykonywana.

Prognoza jest elementem systemu ocen oddziatywania na srodowisko odnoszgcych
sie do dokumentéw planistycznych przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowania do przepiséw Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2008r. Nr 199, poz.1227 z pézn. zm.).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddziatywania na
srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegotowosci informacji w niej wymaganych.

Jednym z cel6éw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest
przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z ministrem do spraw $rodowiska
oraz ministrem wifasciwym do spraw zdrowia moze okresli¢ w drodze rozporzgdzenia,
dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza.

W realizacji niniejszego opracowania wykorzystane zostaty rowniez, wymagania
innych aktow prawnych zwigzanych z ochrong $rodowiska oraz innych przepiséw
szczegolnych. Nadmienia sie réwniez, ze gtébwnym celem opracowania ,prognozy...” jest
analiza istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz okre$lenie skutkdw wynikajgcych ze zmiany
sposobu zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegdlne elementy i catoksztatt
Srodowiska oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna analizowac¢ i ocenia¢ przewidywane
znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki, w tym oddziatywania bezposrednie,
poérednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe,
stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
poszczegdlnymi elementami i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Powinna ponadto zawiera¢ rozwigzania majagce na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, moggcych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru.

Sporzgdzany dokument powinien réwniez uwzgledniaé wzajemne relacje, pomiedzy
uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi - ich wptywie
na srodowisko.

Podsumowujagc nalezy stwierdzi¢, ze prognoza (...) powinna mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny - powinna podkresla¢ aspekt zmian w czasie.
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Nalezy pamieta¢ rowniez, ze w prognozie dominujg relacje cztowiek - Srodowisko,
wyrazane prognozowanym wptywem postulowanych form zagospodarowania na przyrode,
co jest niezwykle waznym elementem w opracowanym dokumencie.

2. Metoda opracowania.

.Prognoze ...” opracowano w oparciu o0 metode indukcyjno — opisowa, polegajacg na
taczeniu w logiczng catos¢ wszystkich zebranych informacji o sSrodowisku, oraz
mechanizmach i prawidtowosciach nim rzgdzgcych. Znaczgcym elementem opisanej
metody byta wizja lokalna, ktéra pozwolita na okreslenie aktualnego stanu $rodowiska
przyrodniczego, jego uzytkowania, podatnosci na degradacje i realnych mozliwosci
podniesienia jego jakosci.

W opisanej metodzie, postuzono sie rowniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne, do ktérych naleza:

1) Opracowanie Ekofizjograficzne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Mrzezyna dla obszaru potozonego na potudnie od ul. Letniskowej
objetego uchwatg Nr XL/384/09 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 listopada
2009 r., oprac. mgr gosp. przestrzennej A.. Siekierska, A.M.S. — PROJEKT
(pracowania projektowa), kwiecien 2010r.

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
TRZEBIATOW — zesp6t Pracowni Projektowych Afix, Szczecin 2002 r.

3) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
wyd. Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin, czerwiec 2002 r.

4) Plan rozwoju lokalnego miasta i gminy Trzebiatéw na lata 2005 — 2010.

5) Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w roku 2001, wyd.
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Szczecin 2002r.

6) Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2002-
2003, wyd. Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Szczecin 2004r.

7) Program Ochrony Srodowiska gminy Trzebiatéw na lata 2004 — 2008, wyd. miasto
Trzebiatéw, 28 pazdziernik 2004r.

8) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracji, 1994r.: wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

9) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa
1986r.

10) Dokumentacja Techniczna, Studium: Rozpoznanie warunkéw wodnych na terenie
projektowanej rozbudowy szkoty w Mrzezynie, oprac. Zaktad Inzynierii Komunalne;j i
Melioracji s.c., Gryfice, marzec 1998r.

11) Operat wodnoprawny na pobdér wod podziemnych i eksploatacje urzgdzen
wodociggowych w Mrzezynie, oprac. mgr. inz. Mariola Gérniak, Szczecin, grudzien
1995r.

12) Szczegdétowa mapa geologiczna Polski, skala 1: 50000, arkusz Trzebiatéw (78),
wyd. Panstwowy Instytut Geologiczny Warszawa.

13) Mapa hydrograficzna, skala 1:50000, arkusz Trzebiatow N-33-67-D, wyd. Gtéwny
Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu z dnia 31.01.2007r.).

14) Mapa sozologiczna, skala 1:50000, arkusz Trzebiatow N-33-67-D, wyd. Gtéwny
Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu z dnia 31.01.2007r.).

15) Dokumentacja Technicznych Badan Podtoza Gruntowego, obiekt Przepompownia
Sciekow w Mrzezynie ul. Trzebiatowska, oprac. ,projbud” Szczecin, lipiec 1990r.

16) Dokumentacja geotechniczna podtoza projektowanej hali sportowej, przy ul.
Kopernika w Mrzezynie, oprac. Przedsiebiorstwo Geologiczne ,Geoprojekt”, spotka z
0.0., Szczecin, listopad 2003r.

17) Projekt prac geologicznych w celu okre$lenia stanu gruntowo- wodnego pod katem
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi na terenie Stacji Paliw PKN Orlen
s.a. nr 972 w Mrzezynie, oprac. Hydrogeolog Jerzy Bankowski, Gorzéw WIlkp., maj
2004r.



18) Waloryzacja przyrodnicza gminy Trzebiatow (operat generalny), wyd. Szczecin 1997
rok.

19) Koncepcja sieci Natura 2000 w Polsce. Projekt PLH 320017 raport koncowy,
aktualnos¢ danych z dnia 14.04. 2006r.

20) Europejska Sie¢ Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw
specjalnej ochrony (OSO), dla obszaréw spetniajgcych kryteria obszaréw o
znaczeniu wspolnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOO) —
nazwa obszaru Trzebiatowko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017.

21) Mapy ewidencji gruntow.

22) Mapa glebowo — rolnicza, Mrzezyno, skala 1:5000, wyd. Powiatowy Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Gryficach, z 2010 r.,

23) Mrzezyno, wyd. Wikipedia, Wolna encyklopedia, kwiecien 2010r.

24) Prognoza skutkow ustaleh zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno — rewitalizacja planu., oprac. Jarostaw Zienko, Szczecin, 2
lipiec 2001r.

25) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mrzezyno — opis planu, Trzebiatow, 2001r.

26) Zmiana ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mrzezyno”. Uchwata Nr. XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27
listopada 2003r.(Dz. Urz. woj. zachodniopomorskiego. z 2004r. Nr 2, poz.24)

27) Dostepne dokumenty planistyczne.

.Prognoze...” opracowano w oparciu o0 obecny stan informacji o $rodowisku
przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
terenu.

Analizie i ocenie poddano projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Mrzezyna dla obszaru potozonego na potudnie od ul. Letniskowej
wywotanego Uchwatg Nr XL/384/09 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 listopada
2009r., ktory posiada szczegotowe ustalenia realizacyjne dotyczgce przedmiotowego terenu
zawarte w czesci tekstowej planu oraz na rysunku planu.

3. Zadaniai cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Gtéwnym zadaniem opracowanej zmiany planu (o powierzchni 8,76 ha), potozonego
we wschodniej czesci miejscowosci Mrzezyno, a doktadnie po potudniowej stronie ulicy
Letniskowej (obszar dziatek nr 316/7, 316/8, 316/11, 316/13, 316/14, 316/15, 327, 413/41,
413/43 obreb Mrzezyno 1) jest:

» ustalenie przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i
zabudowy,

» dopuszczenie podziatu i mozliwosci zabudowania budynkami rekreacji indywidualnej
czesci dziatek o nr 316/14 i 316/15,

» zmiana przebiegu dotychczas projektowanej linii zabudowy.

Do dnia dzisiejszego zadanie te spetnia, zmiana ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno” (Uchwata Nr XV/159/03 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003r., Dz. Urz. woj. zachodniopomorskiego. z
2004r. Nr 2, poz.24), ktora to jednak wyklucza zamierzenia i cele wywotanej zmiany planu,
bedgcej przedmiotem niniejszej prognozy.

W obowigzujgcej zmianie planu dla catej miejscowosci Mrzezyno przedmiotowy teren
zostat przeznaczony pod teren ustug turystycznych oznaczony symbolem (UT.89). Plan
ten zakfadat dla terenu ustug turystycznych (UT.89), ze bedg to ,tereny obiektow i
urzadzen turystycznych i sportowych” o preferowanej lokalizacji ,obiektéw o funkcjach
sportowych i rekreacyjnych, w szczegdlnosci pdol namiotowych i karawaningowych lub
niewielkich zespotéw domkow campingowych wraz z niezbednym zapleczem, o wysokim
standardzie zagospodarowania terenu”.

Obecny projekt ,zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Mrzezyna dla obszaru potozonego na potudnie od ul. Letniskowej” zgodnie z art. 9, ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z



pozn. zmianami) powigzany jest scisle z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy TRZEBIATOW”, przyjetego uchwatg Nr
L/504/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 wrzesnia 2002 r., ktére to wskazuje na
wytyczne kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz dzieli je na jednostki
strukturalne.

Zgodnie z obowigzujgcym ,Studium...”’na obszarze opracowania niniejszej zmiany planu
teren, dla ktérego opracowywana jest niniejsza prognoza wskazany zostat pod tereny
urzgdzen turystycznych i sportowych UT.

Tereny urzadzen turystycznych i sportowych stuzg obstudze turystyki, sportowi i rekreac;ji.

Na terenach tych dopuszcza sie lokalizacje ogolnodostepnych obiektéw i urzadzen
niezbednych dla realizacji podstawowej funkcji terenu.

1. Na terenach urzadzen turystycznych i sportowych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) obiektéw sportowych,

2) przystani wodnych,

3) kapielisk,

4) schronisk i stanic,

5) pol namiotowych i kempingéw,

7) urzadzonych tras spacerowych i rowerowych,

8) obiektéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu tych terenéw w elektrycznosé, gaz,
ciepto, wode, i odprowadzenie $ciekow;

9) zespotéw garazy i parkingow dla potrzeb obiektow na wtasnym terenie, oraz
parkingdw ogdlnodostepnych dla potrzeb miasta;

10) ulic uktadu obstugujacego,

11) zieleni ogdinodostepne;.

2. W szczegolnosci na terenach urzadzen turystycznych i sportowych nie dopuszcza sie
lokalizowania obiektéw budowlanych, jedli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania
tych terenéw ze wzgledu na ilosé, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwosé.
Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejgcych obiektéw.

Pamieta¢ nalezy rowniez, ze okreslenie kategorii przeznaczenia terenéw w niniejszym
studium stanowi ustalenie obowigzujgcej struktury funkcjonalno - przestrzennej. W zwigzku z
powyzszym kategorie przeznaczenia terenu nalezy rozumieC jako ,ustalenie dominujgcej
funkcji oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu. Inne uzytkowanie terenu
niesprzeczne z kateqorig moze by¢ ustalone tylko w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego”.

Na podstawie art.15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z pézn. zmianami)
zakres ustalen zmiany planu miejscowego, do ktérego sporzadza sie prognoze obejmuije:

»1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci objetych planem
miejscowym;



9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4”.

Plan ten obejmuje réwniez granice opracowania i uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym w opracowanej zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Mrzezyna dla obszaru potozonego na potudnie od ul. Letniskowej
wyznaczone zostaty tereny o nastepujacym podstawowym i uzupetniajgcym przeznaczeniu
terenu (wg. rysunku planu — zatgcznik mapa Nr 1), tj.
1. Tereny zabudowy ustug turystycznych oznaczonych symbolem UT.1, o powierzchni 0,49
ha, UT.2, o powierzchni 5,16 ha, gdzie ustalono:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod lokalizacje budynkéw  zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, takie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy
wypoczynkowe, schroniska turystyczne, lokalizacje pél namiotowych i
karawaningowych, zespotow domkow campingowych wraz z niezbednym zapleczem
oraz urzgdzeniami sportowymi i rekreacyjnymi;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: funkcje mieszkaniowe dla wiasciciela/wlascicieli
obiektu ustugowego;

2. Tereny zabudowy ustug turystycznych oznaczonego symbolem UT.3, o powierzchni 1,72
ha, UT.4, o powierzchni 0,56 ha, gdzie ustalono:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod lokalizacje zespolu domkéw campingowych lub
budynkow rekreacji indywidualnej na poszczegdlnych dziatkach;

2) Przeznaczenia uzupetniajgcego — nie okreslono.

Nadmienia sie réwniez, ze w/w zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje wprowadzenie uszczegotowionych zapiséw, w ramach
wyznaczonego przeznaczenia terenu, tj. mozliwego zagospodarowania terenu czyli zasad
zagospodarowania terenu, warunkoéw w zakresie dopuszczalnej formy i gabarytow
zabudowy, warunkoéw grodzenia terenu, wyposazenia w infrastrukture techniczng i obstuge
komunikacyjng oraz zasad i warunkdéw podziatu nieruchomosci.

4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.
4.1 Potozenie terenu, obecne uzytkowanie.

Teren opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Mrzezyna dla obszaru potozonego na potudnie od ul. Letniskowej obejmuje tereny potozone
we wschodniej czesci miejscowosci Mrzezyno na potudnie od ulicy Letniskowej (w
przedmiotowej zmianie planu oznaczone symbolami od ,UT1"” do ,UT4").

Catos¢ opracowania, w zakres, ktérego wchodzi przedmiotowe opracowanie czesciowo
jest terenem zabudowanym, na ktérym zostaty posadowione obiekty osrodka turystycznego
Zaktadu Gminnego ,Mrzezyno”, o$rodka wczasowego Poczty Polskiej oraz prywatnych
osrodkéw letniskowych (patrz zatgcznik Nr 2).

Teren bedgcy przedmiotem oceny skutkéw wplywu projektowanej inwestycji na
Srodowisko przyrodnicze posiada rowniez w linii rozgraniczajgcej drogi KDD niezbedne sieci
infrastruktury technicznej, tj. sie¢c wodociggowg sanitarng oraz sieci elektroenergetyczne,
ktére z biegiem czasu mogg wymagac¢ modernizaciji.

4.2 Regionalizacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia.

Mrzezyno zgodnie z trojstopniowym podziatem fizycznogeograficznym potozone jest w
obrebie  prowincji Nizu  Srodkowoeuropejskiego  (31), podprowincji  Pobrzeze
Potudniowobattyckie (313) oraz makroregionu Pobrzeze Szczecinskie (313.2/3) (Geografia
Fizyczna Polski: J. Kondracki 1988).



Podprowincje Pobrzeze Potudniowobattyckie ,tworzy pas o szerokosci od kilku do
kilkudziesieciu kilometrow wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku od Zatoki Kilianskiej po
Zalew Wislany wigcznie i oprocz krajobrazéw nadmorskich z ujsciami rzek obejmujg
przeciete siecig pradolin réwniny morenowe potozone ponizej 100m n.p.m, z nielicznymi
wzgorzami przekraczajgcymi te wysokosc¢”. Pomiedzy Zatokami Pomorskg i Gdanskg linia
brzegowa jest wyréwnana przez dziatalno$é fal. (Geografia Fizyczna Polski - Srodowisko
Przyrodnicze: L. Starkel).

Makroregion Pobrzeze Szczecinskie zwigzany jest obnizeniem tektonicznym, tzw.
nieckg szczecinskg, ktorg ogranicza od pétnocnego-wschodu tektoniczny wat pomorski ze
skatami okresu jurajskiego w jadrze. Obnizenie tektoniczne wypetnione byto przez lob
lgdolodu fazy pomorskiej ostatniego zlodowacenia, wysuwajgc sie szerokim tukiem na
potudnie. Pozostawione przez ten lob formy marginalne tworzg potudniowe obramowanie
regionu siegajgc 100 km w gtgb Igdu.

Wedtug dalszego podzialu na mezoregiony fizyczno-geograficzne Mrzezyno potozone
jest w obrebie mezoregionu Wybrzeze Trzebiatowskie (313.22) (Kondracki 1994).

Na jego krajobraz skitadajg sie: plaza, nadmorskie wydmy oraz elementy rzezby
polodowcowej. Linia brzegowa jest wyrdwnana przez dziatalnos¢ fal, abradujgcych
wysoczyzny morenowe i budujgcych waty brzegowe.

Strefa nadmorska, ktorg jest Wybrzeze Trzebiatowskie, przedstawia swoisty
geosystem przyrodniczy, w ktorym na srodowisko Igdu naktada sie oddziatywanie morza (i
odwrotnie), przy czym duzg role odgrywajg procesy zachodzgce w atmosferze.
Zrdznicowanie termiczne powierzchni wody i powierzchni lgdu wptywa nie tylko na klimat
lokalny wybrzeza, lecz réwniez na mezoklimat szerszego pobrzeza. Falowanie, bedace
efektem dziatalnosci wiatru, powoduje szybko zachodzgce zmiany linii brzegowej, abrazje,
transport rumowiska i akumulacje. Wiatr ksztattuje tez wydmy. Na te czynniki naturalne
naktada sie dziatalnos¢ ludzka: umacnianie brzegéw i wydm, budowa urzadzen portowych,
miast i osiedli rekreacyjnych, niszczenie szaty roslinnej, zanieczyszczenie wod przez Scieki
komunalne i rolnictwo.

Teren opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w obrebie pétnocno-pomorskiej doliny marginalnej. Caty obszar opracowania
zmiany planu zlokalizowany jest na gruntach organicznych o przepuszczalnosci zmiennej
zaliczanej do 4 klasy przepuszczalnosci gruntow. Teren opracowania zmiany planu potozony
jest réwniez w poblizu przymorskiej doliny wdd roztopowych (rowninie pradolinnej)
wykorzystywanej przez Starg Rege. Teren ten rowniez od strony potudniowej sgsiaduje z
rzecznymi obszarami zalewowymi, tj. terenem przymorskiej doliny wod roztopowych o
rzednych 0,5 - 1,0 m n.p.m.

Uksztattowanie powierzchni terenu objetego zmiang planu jest w decydujgcej mierze
efektem dziatalnosci Igdolodu skandynawskiego w okresie zlodowacen plejstocenskich, przy
decydujgcej roli ostatniego zlodowacenia battyckiego — stadiatu pomorskiego.

Dominujgcym elementem geomorfologicznym na terenie objetym planem jest teren
ptaski o rzednych od 0,7 m n.p.m. (w czesci potudniowej opracowania zmiany planu) do
2,5 m n.p.m (w czesci pétnocnej opracowanej zmiany planu).

Przez teren poddawany prognozie przechodzi réwniez dziat wodnego | rzedu
wyznaczajacy bezposrednig zlewnie rzeki Regi oraz gtebokosci do zwierciadta wody od
powierzchni terenu na poziomie ok. 1m (patrz zatgcznik Nr 3).

4.3 Warunki geologiczno — gruntowe.

Obszar opracowania zmiany planu potozony jest w obrebie wielkiej jednostki
strukturalnej, zwanej antyklinom pomorskim. Rozpoznanie budowy geologicznej gtebszego
podtoza podkenozoicznego jest na wskazanym terenie stosunkowo stabe. Powierzchnie
mezozoiczng tworzg osady jury dolnej i Srodkowej, wystepujgce na rzednych -40 m n.p.m. do
-80 m n.p.m. Stanowig jg gtdwnie piaskowce, mutowce, tupki i ity.

Teren opracowania zmiany miejscowego planu obejmuje obszar czesciowo
zainwestowany, ktory pod wzgledem geologicznym uksztattowany zostat przez utwory
czwartorzedowe wieku holocenskiego i plejstocenskiego.



Utworami stwierdzonymi w podtozu sg plejstocenskie osady zwatowe napotkane
Srednio na gtebokosci ok. 9,2 — 9,4 m. Wyksztatcone sg one jako gliny i gliny piaszczyste
przewarstwione piaskami drobnymi i pylem piaszczystym. Na stropie tych osadéw zalegajg
holocenskie utwory rzeczne: piaski drobne, w partiach stropowych zawierajgce domieszki
humusu, a takze lokalne przewarstwienia torfow i namutéw organicznych. W partiach
spagowych serii uznanych za rzeczng zaobserwowano domieszki muszli matzy. Przy
kontakcie z utworami zwatowymi w obrebie piaskow rzecznych spotyka sie cienkie warstewki
glin pochodzgce z rozmycia zalegajgcych gtebiej glin zwatowych, oraz zwiry i pospotki.

Zgodnie z zatgcznikiem graficznym Nr 4 gleby terenu objetego zmiang planu
wyksztatcone zostaty z utworéw lodowcowych o jednakowym sktadzie mechanicznym
srednio do gtebokosci ok.1,5m. W wiekszej czesci opracowania zmiany planu wystepuja
gleby murszowo-mineralne i murszowate o sktadzie mechanicznym piaskéw luznych. Po S-E
stornie opracowania przedmiotowej zmiany planu wierzchnig warstwe gleby tworzg torfy
niskie.

Zwierciadto wod gruntowych w potnocnej czesci opracowania zmiany planu wystepuje
srednio na glebokosci okoto 1,0 m, natomiast w jego potudniowej czesci jest ptytsze, tzn.
woda wystepuje na gtebokoéci od 0,4 m p.p.t. do 1,0 m p.p.t..

Gtebokos¢ pierwszej warstwy wodonosnej (wéd podziemnych) uzalezniona jest od
standéw wod rzeki Regi oraz ilosci opadow atmosferycznych.

Podsumowujgc generalnie warunki geologiczno gruntowe nalezy zaliczy¢ do $rednio

korzystnych (SK), tj.

- wystepujg stabono$ne grunty organiczne i mineralno — organiczne 0 migzszosci
mniejszej niz 2 m ze zwierciadtem wéd gruntowych na gtebokosci mniejszej niz 2 m
p.p.t. (czesto wody agresywne);

- teren jest ptaski lub o spadkach ponizej 6

- miejscami wystepujg grunty nasypowe o zréznicowanym podtozu;

W zwigzku z powyzszym warunki podioza gruntowego dla bezposredniego
posadowienia obiektdw na tym terenie nie sg zbyt dobre, poniewaz grunty stabonosne
(organiczne) wystepujg ponizej przewidzianego poziomu posadowienia budynkow.

Nalezy pamietaC, ze grunty organiczne sg gruntami bardzo scisliwymi, dlatego nie
mogg znajdowac sie w podtozu projektowanych budynkdw.

4.4 Wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski (2000r.), obszar opracowania zmiany planu,
potozony jest w obrebie zlewni rzeki Regi — topograficznego dziatu wodnego | rzedu o
charakterze pewnym.

W granicach opracowania niniejszej zmiany planu stwierdzono brak wystepowania wéd
powierzchniowych.

4.5 Wody podziemne.

Rozpatrywany obszar wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski znajduje sie w
regionie kotobrzesko — pomorskim (II), w rejonie Kotobrzegu (ll)) i w podregionie
Trzebiatowskim (ll;). W regionie kotobrzesko-pomorskim gtéwny poziom uzytkowy wystepuje
w utworach czwartorzedu na gtebokosci od kilkunastu do ponad 100m. Gdzie na ogot
charakteryzuje sie migzszoscig od 10 do 40m i wydajnoscig od 20 do 80 m*h™. Podrzedny
poziom uzytkowy wystepuje w marglach kredy gornej i w piaskowcach oraz marglach,
wapieniach i piaskach jury srodkowej. Sg to wody szczelinowe i porowo-szczelinowe
o charakterze cisnieniowym. Wydajnosci z tych poziomow sg na ogét niewielkie i wahajg sie
od kilku do okoto 40 m*h™.

Na terenie miejscowosci Mrzezyno, ktore potozone jest w obrebie pradoliny
przymorskiej, wody podziemne wystepujg w pietrach wodonosnych jury, kredy i
czwartorzedu o zréznicowanej wodonosnosci, spowodowanej glacitektonikg, morfologig oraz
cyklami erozyjno sedymentacyjnymi. Pietro wodono$ne jurajskie nalezy do grupy stabo
rozpoznanej i ma znaczenie podrzedne. Ustalono, Zze poziomy wodonosne o napietym
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zwierciadle wody w obrebie pietra jurajskiego wystepujg w obrebie piaskow drobno i
Srednioziarnistych oraz mutowcow na gtebokosci ponizej 60 m ppt.

Pietro czwartorzedowe charakteryzuje sie, natomiast wystepowaniem trzech, czterech
pozioméw wodonosnych, wystepujgcych na glebokosci od kilkku do okoto 50 m,
odizolowanych warstwami glin piaszczystych. Pierwszy poziom wodonos$ny, wyksztatcony
jest w postaci piaskow drobnoziarnistych jasnoszarych i rozcigga sie na gtebokosci ok. od
0,4 m p.p.t. do 1,0 m p.p.t.. Warstwa ta prowadzi wode o zwierciadle swobodnym lub
sporadycznie lekko napietym. Drugi oraz trzeci poziom wodonosny o napietym zwierciadle
wody wystepuje na gtebokosci 21 — 24,8 m oraz 25 i 49,2 m ppt., w poktadach piaskéw
gruboziarnistych lub otoczakéw.

Czwarty poziom wodonosny rowniez o napietym zwierciadle wody wystepuje w obrebie
piaskéw gruboziarnistych, gdzie uzyskiwane wydajnosci wahajg sie od kilku do 30 m%h w
pradolinie Regi.

Na podstawie badahn wykazano, ze zwierciadto wod gruntowych na obszarze
opracowania planu wystepuje dos¢, piytko, (patrz zatgcznik Nr 3) a jego wahania
uzaleznione sg bezposrednio od standw wdd rzeki oraz ilosci opadéw atmosferycznych.

Podsumowujgc:

Uzytkowany poziom wodonosny, jest poziomem ptytkim i ze wzgledu na izolacje
odpowierzchniowg tatwo podatnym na degradacje zasobow jakosciowych wdd podziemnych.

W zwigzku z przedstawiong powyzej charakterystykg potozenia wéd podziemnych,
mozna zauwazy¢, ze | pietro wodonosne wystepuje ptytko i jest w wyraznym kontakcie z
wodami powierzchniowymi, a jego sptyw odbywa sie w kierunku potudniowym (w kierunku
rzeki Starej Regi).

4.6 Gleby.

Gleby powiatu Gryfickiego wytworzyly sie wytgcznie ze skat czwartorzedowych
plejstocenskich i holocenskich, przy duzym zréznicowaniu utworéw.

Teren w obrebie opracowania niniejszej zmiany planu posiada udziat gleb kompleksow
uzytkédw zielonych $rednich wytworzonych z gleb organicznych o przepuszczalnosci
zmiennej, tj. murszowo-mineralnych i murszowatych oraz torfowych w SE stronie
opracowania przedmiotowej zmiany planu.

4.7 Swiat roslinny i zwierzecy.

Na obszarze opracowania zmiany planu (patrz zatgcznik nr 2) szate roslinng tworzg
gtownie drzewa w wieku 15-50 lat wsrod ktérych wyodrebniono nastepujgce gatunki:

1) Sosna czarna/ Pinus nigra Arnold;

2) Sosna zwyczajna / Pinus sylvestris L.

3) Dab szyputkowy / Quercus robur L.

4) Buk zwyczajny / Fagus sylvatica L.

5) Brzoza brodawkowata / Betula pendula Roth

6) Olsza Czarna / Alnus glutinosa Gaertn.

7) Topola Osika / Populus tremula.

Teren objety zmiang planu stanowi obszar istniejgcych osrodkéw wypoczynkowych, na
ktérych state siedliska zwierzgt objetych ochrong gatunkowg nie wystepujg. Na
przedmiotowym obszarze zaobserwowano jedynie okazjonalne wystepowanie wiewiorki.

4.8. Warunki klimatyczne.

Klimat Mrzezyna ksztattuje klimat morski z wiekszym wplywem Oceanu Atlantyckiego
niz Morza Battyckiego. Morze Battyckie ma jednak decydujgcy wplyw na swoisty mikroklimat
tego obszaru, a w szczegdlnosci na zawarto§¢ w powietrzu korzystnego dla zdrowia
aerosolu.

Wedtug Prawdzica obszar Pomorza Zachodniego zalicza sie do Krainy Pierwszej
Nadmorskiej, ktéra to charakteryzuje sie 55% iloscig wiatréw (w skali rocznej) wiejgcych od
morza lub wzdtuz morza.
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W okresie zimowym zaznacza sie duzy udziat wiatrow z kierunkéw SW i S, natomiast
w okresie letnim z kierunkéw W.

Wiatry wiejgce od morza, w tak duzym procencie powodujg zmniejszenie amplitud
termicznych, duzy naptyw czystego powietrza oraz zwiekszenie ilosci ozonu i wystepowania
aerosolu morskiego.

Specyficzng cechg tego rodzaju klimatu jest potozenie geograficzne na styku lgdu i
morza, co ksztaltuje bardzo specyficzny ostry i kapry$ny klimat oraz duzg zmienno$é

pogody.

4.9. Topoklimat.

Morski klimat w Mrzezynie charakteryzuje sie stosunkowo matymi réznicami miedzy
temperaturg lata i zimy. Srednia temperatura roczna: 7,5 - 7,9 st. C, a od maja do sierpnia
13,8-14,5st. C.

Dni gorgcych: srednio 16. Zima trwa 45-50 dni, w tym z pokrywg sniezng mniej niz 40
dni. llos¢ opaddéw w okresie lata jest mata i wynosi ok. 150 mm. Mate opady letnie
kompensuje duza wilgotno$é powietrza dochodzgca do 80%. Srednio w roku jest 50 dni z
silnymi wiatrami.

W pasie wybrzeza o szerokosci do ok. 10km. w gtgb Iagdu, zaznacza sie wptyw bryzy
morskiej, ktéra wystepuje gtéwnie w okresie duzego nastonecznienia.

W strefie brzegowej podczas wystepowania bryzy morskiej w czasie stoneczne;j
pogody wystepuje zjawisko powstania aerosolu morskiego. W powietrzu zawarte sg
wowczas duze ilosci czagstek jodu, i bromu o bardzo cennych wartosciach leczniczych.

W miejscowosci Mrzezyno jak w kazdej miejscowosci nadmorskiej charakterystyczne
jest to, ze w momencie wystepowania wiatrow wiejgcych od morza, ktére odznaczajg sie
szczegolnie korzystnym wptywem dla terapii, powodujgc jednoczes$nie zmniejszenie amplitud
termicznych, wzrost i wyréwnanie przebiegu wilgotno$ci powietrza, wzrost predkosci wiatru,
naptyw czystego bezalergenowego powietrza, zwiekszenie ilosci ozonu (ktéry w meteorologii
jest uwazany za wskaznik czystosci powietrza), a takze wystepowanie aerosolu morskiego.

Przyjmujgc, ze w czasie wystepowania bryzy morskiej (przy 3 stopniu B.) na plazy
wystepuje 100% aerosolu, to w odlegtoéci 500m od plazy zmniejsza sie jego zawartosé w
powietrzu do 50%, natomiast w odlegtosci 1000m od plazy jego warto$¢ zupetnie zanika.

Zasieg wystepowania aerosolu w powietrzu uzalezniony jest od sity wiatru oraz
odkrycia lub zastoniecia terenu. Na terenie zmiany omawianego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego duzy wptyw na klimat tego obszaru ma wptyw morza
Battyckiego (ok. 850m od morza) oraz pradolina rzeki Regi.

Nadmienia sie rowniez, ze po przeprowadzeniu badan warunkéw topoklimatycznych
stwierdzono, Ze obszar opracowania zmiany planu nie wykazuje zréznicowania pod
wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej (topoklimatéow). Zaobserwowano
wystepowanie jednego obszaru rowninnego, o przewadze topoklimatéw form ptaskich poza
dnami dolin.

4,10 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.

Przeprowadzona analiza wykazata, z uwagi na przyrodnicze uwarunkowania i
zagospodarowanie terenu obszar opracowania zmiany miejscowego planu zalicza sie pod
wzgledem warunkéw gruntowo — wodnych do rejonu o warunkach (SK) srednio korzystnych
wyrazajgcych sie:

e wystepowaniem stabonosnych gruntéw organicznych i mineralno — organicznych o
migzszosci mniejszej niz 2 m ze zwierciadtem wod gruntowych na gtebokosci
mniejszej niz 2 m p.p.t. (czesto wody agresywne);
terenem pfaskim,
miejscami wystepowaniem gruntoéw nasypowych o zréznicowanym podtozu;

e wystepowaniem gleb bez zwartej szaty roslinnej — o przecietnej wymianie cieplnegj
miedzy powierzchnig graniczng a atmosferg w nocy i przecietnych wymianie cieplnej
miedzy powierzchnig graniczng a podtozem wskutek przewodzenia,

¢ wystepowaniem obszarow nie wymagajgcych zabiegdw przeciwerozyjnych.
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ponadto:

1. W zakresie zasobow i walorow srodowiska abiotycznego:

- obszar zmiany planu posiada typowg budowe geologiczng dla obszaréw
miodoglacjalnych;

- rzezba i geomorfologia oraz dziatalno$¢ erozyjno — akumulacyjna tworzy jednolitg
przestrzen krajobrazowg (teren ptaski).

2. W zakresie zasobow wdd podziemnych ustalono, Zze zwierciadto wod gruntowych
wystepuje gtéwnie na poziomie ok.1,0 m p.p.t., a jego wahania uzaleznione sg gtdwnie
od opadow atmosferycznych i stanéw wod w rzece Redze.

3. W zakresie przydatnosci terendw pod zabudowe wykazano, ze w rejonach o
warunkach srednio korzystnych — jego zainwestowanie bedzie wymagato znacznych
naktadow ze wzgledu na pierwszg warstwe gruntowa, poza tym teren wskazany jest do
zabudowy niskiej, nie stanowigcej elementéw dysonansu w krajobrazie.

5. Analiza i ocena obiektéw i obszar6w chronionych oraz stref ochronnych,
wystepujacych na terenie zmiany mpzp, w tym stref ochrony konserwatorskiej i
archeologicznej.

Na terenie opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wystepuije:

e strefa ochrony posredniej ujecia wody (patrz zatgcznik Nr 7);

e strefa pasa ochronnego - jako czesci pasa nadbrzeznego;

e W jego czesci E obszar NATURA 2000 o nazwie Trzebiatowsko- Kotobrzeski Pas

Nadmorski PLH 320017 (patrz zatgcznik Nr 5 — mapa zasiegu obszaru NATURA
2000).

Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017 obejmuje miedzy innymi
mierzeje odcinajgce lagunowe jeziora przymorskie, ptytkie ujscia rzek.

Typowo wyksztatcony uktad pasowy biotopoéw obejmuje réwniez pas wod
przybrzeznych. Wyniesienia moreny dennej, w pasie brzegowym pokryte sg gtéwnie lasami
mieszanymi z wiciokrzewem pomorskim.

Od potudnia obszar Ostoi zamkniety jest rozlegtym, pasmowym obnizeniem Pradoliny
Battyckiej, w duzym stopniu wypetnionej poktadami torféw niskich, w wigkszosci
odwodnionych w przesztosci i wykorzystywanych jako uzytki zielone. Obszar pradoliny
przeciety jest siecig kanatéw oraz mniej lub bardziej naturalnych ciekéw (m. in. Rega, Stara
Rega, Parseta, Czarwonka). W ich korytach, starorzeczach oraz na brzegach rozwijajg sie
zbiorowiska roslin wodnych z udziatem halofitow.

Duzy procent powierzchni pradoliny obecnie nie jest uzytkowany rolniczo i na jej
obrzezach mozna zaobserwowac rozwdj zarosli z udziatem woskownicy europejskiej.

Ostoja wchodzgca w zakres Trzebiatowsko-Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego
odznacza sie wysokim stopniem reprezentatywnos$ci siedlisk, typowych dla potudniowego
wybrzeza Morza Baltyckiego. Gtéwnym walorem obszaru jest bardzo dobry stan zachowania
typowych biotopdw tworzgcych pas nadmorski, w szczegdlnosci kompleksu wybrzeza
akumulacyjnego z borami bazynowymi.

Wyniki prac prowadzonych na etapie sporzgdzania planu ochrony pokazaly, ze
najwazniejsze zagrozenia wystepujgce w obrebie ostoi sg zwigzane miedzy innymi z:

»  kwestiami zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci planami
rozwoju miejscowosci nadmorskich, w tym rozbudowy infrastruktury wczasowo -
turystycznej, planowanej na obszarze ostoi przyrodniczych (gtéwnie laséw i boréw
nadmorskich, wydmy szarej i biatej, wrzosowisk, jezior przymorskich),

»  nieprawidtowg gospodarskg wodng i wodno - Sciekowg, obejmujgcg negatywne
oddziatywanie zanieczyszczeh woéd Sciekami  komunalnymi  wéd jezior
przymorskich i Regi,

»  gospodarkg lesng, tj. znieksztatceniem lednych siedlisk przyrodniczych,

»  utratg siedlisk bytowania zwierzat gatunkow ujetych w zatgczniku Il Dyrektywy.

Obszar w  zakres, ktérego wchodzi zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego od diluzszego czasu stanowi teren osrodka
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wczasowego ha ktéorym nie stwierdzono wystepowania siedlisk cennych przyrodniczo,
czy tez bedacych pod ochrong prawna. Zmiana niniejszego planu dotyczy
uregulowania istniejacej zabudowy, nie wprowadza nowych funkcji oraz nie
intensyfikuje zabudowy w sposéb ktéry zagrazalby ochronie obszaru Natura 2000. W
zwigzku z powyzszym ustalenia planu nie beda mialy wplywu na siedliska
przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony
specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000.

Na obszarze tym ponadto nie wystepuje opracowany i zatwierdzony zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami plan ochrony przyrody wraz z niezbedng listg zadan ochronnych.

Informuje sie rowniez, ze przedmiotowa zmiana planu od strony potudniowej
sasiaduje z obszarem Natura 2000 dyrektywy ptasiej o symbolu PLB 320010 (patrz
zatacznik Nr 6). Ustalenia planu jednak nie bedg skutkowaty negatywnym wptywem na
siedliska gatunkéw ptakéw, dla ktéorych ochrony wyznaczony zostat przedmiotowy
chroniony obszar Natura 2000.

Na obszarze opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wystepujg inne obszary chronione i proponowane do ochrony w
waloryzacji przyrodniczej (w tym OCHK-1 i OC-2) ani réwniez zadne strefy ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej.

Projektowane obszary OCHK-1 i OC-2 zaproponowane do ochrony zgodnie z
waloryzacjg przyrodniczg znajdujg sie poza granicami obszaru objetego zmiang planu.
Projekt przedmiotowej zmiany planu nie bedzie miat na te projektowane obszary
najmniejszego wplywu poniewaz nie generuje on zanieczyszczenia powietrza i gleby ,
natomiast jakakolwiek penetracja ludnosci uzytkujgcej ten teren odbywa sie gtownie w
kierunku plaz nadmorskich wyznaczonymi przejsciami i zejSciami a nie w kierunku
podmoktych tak znajdujgcych sie na potudnie od obszaru objetego zmiang planu (obszar
OCHK-1).

6. Istniejagce zagrozenia i degradacje srodowiska przyrodniczego.
6.1. Zagrozenie czystosci powietrza atmosferycznego.

Na jakos$¢ powietrza atmosferycznego majg znaczny wptyw emisje zanieczyszczen,
ktorych zrodtem jest miejsce wytwarzania substancji zanieczyszczajgcych.

Emisje zanieczyszczen z punktu widzenia ich zrédet mogg mie¢ charakter punktowy
(emitory zaktadow przemystowych), powierzchniowy (sektor komunalno — bytowy i stacje
paliw) oraz liniowy (transport samochodowy).

Gtéwnymi zrodtami emisji do atmosfery jest:

1) SO, emitowany przez energetyke zawodowg i sektor komunalno — bytowy

odpowiadajgcy gtownie za tzw. niskg emisje,

2) NO, emitowany przez transport, komunikacje i energetyka zawodowsg,

3) pyt zawieszony PM10 emitowany przez energetyke i technologie przemystowe.

Generalnie stezenia podstawowych zanieczyszczen charakteryzujg sie duzag
zmiennos$cig w ciggu roku np. w okresie zimowym zaobserwowaé¢ mozna znaczny wzrost
SO, i pylu zawieszonego PM10.

Znaczny wzrost emisji NO, i CO przypisuje sie czesto w punktach o duzym natezeniu
ruchu samochodowego i miejscach wystepowania zwartej zabudowy.

Na terenie obszaru opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wystepujg zagrozenia majgce wplyw na zanieczyszczenie powietrza
atmosferycznego (patrz zatgcznik Nr 7).

6.2. Zagrozenia hatasem.

Stan klimatu akustycznego jest jednym z najistotniejszych czynnikdw okreslajgcych
jakos¢ srodowiska bezposrednio odczuwalnym przez cziowieka i majgcym fundamentalne
znaczenie dla mozliwosci odpoczynku i regeneracji sit. Narazenie na hatas stanowi réwniez
zagrozenie dla zdrowia cztowieka.

Podstawowy problem stanowig hatasy drogowe, w dalszej kolejnoéci osiedlowe i
sgsiedzkie, w znacznie mniejszym stopniu lotnicze i przemystowe.
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Na terenie opracowania zmiany planu, nie przewiduje sie ucigzliwosci wynikajgcych z
emisji ponadnormatywnego hatasu. Nie wystepuje tez zagrozenie hatasem wynikajgce z
bezposredniego sgsiedztwa terenu objetego planem.

Nadmienia sie rowniez, ze na terenie opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zostaly wczesniej przeprowadzone badania
dotyczgce wystepowania rzeczywistego poziomu hatasu.

6.3 Zagrozenia dla woéd podziemnych i powierzchniowych.

Na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg zagrozenia dla srodowiska wod podziemnych.

Pewnym zagrozeniem dla przypowierzchniowych wod podziemnych moze byé¢ jedynie
odprowadzanie nieoczyszczonych wod opadowych z terendw ciggéw komunikacyjnych
wystepujgcych poza granicami niniejszej zmiany planu.

Nadmienia sie rowniez, ze projekt zmiany mpzp czesciowo wchodzi w zakres strefy
ochronnej wéd podziemnych.

6.4 Inne zagrozenia majace wptyw na srodowisko przyrodnicze.

Do znaczgcych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego zaliczajg sie urzgdzenia
generujgce pola elektromagnetyczne, ktorego wielkos¢ i charakter zalezg od rodzaju pradu.
Pola te naktadajgc sie na siebie tworzg tzw. smog elektromagnetyczny.

Na terenie opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wystepujg zrodta emisji pél elektromagnetycznych o szkodliwym
promieniowaniu niejonizujgcym.

7. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego w przypadku braku realizacji
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze
spowodowaé powstawanie tzw. ,dzikich wysypisk $mieci” z uwagi na brak zarzadcy
nieruchomosci, ktory we wtasciwy sposob zadbatby o caty teren objety zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

8. Sposoby uwzglednienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gtéownych celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu krajowym
i miedzynarodowym.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego
opracowana jest niniejsza prognoza, zostaty uwzglednione wszystkie cele zawarte w aktach
prawa polskiego.

Informuje sie, ze caly obszar zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wchodzi w zakres pasa ochronnego brzegu wdéd morskich stanowigcym
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg przepisy odrebne,
obszar ten jednak nie jest ustaleniem planu, a jego granice mogg ulec zmianie na podstawie
przepiséw odrebnych.

Wschodnia czesc¢ terenu opracowania przedmiotowej zmiany planu wchodzi réwniez w
zakres obszaru Natura 2000. W uchwale przedmiotowej zmiany planu, a doktadnie w 86. ust.
3 i 4 czytamy, ze ustala sie ,zakaz lokalizacji inwestycji moggcych znaczgco wplywac na
Srodowisko przyrodnicze, w tym na zdrowie ludzi’, a co za tym idzie réwniez na obszar
Natura 2000. Zmiana planu ustala réwniez ,obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych
do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone
przed zanieczyszczeniami istniejgcymi”.

W §6. ust. 7 czytamy, ze ,przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie
wykorzystywanie i przeksztafcanie elementow przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w
Jjakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji. Jezeli ochrona istniejgcych
elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dziatania majgce na celu
naprawienie wyrzgdzonych szkdd, w szczegdblno$ci przez kompensacje przyrodniczg”. W
opracowaniu tym zaznacza, sie rowniez, ze ,jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i
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ucigzliwych nie mogg na granicy z sasiadujgcg zabudowg mieszkaniowg przekroczyc
dopuszczalnych norm”.

Odpowiednio do przeznaczenia terenu zostata wyznaczona réwniez powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 50%.
Przedmiotowa zmiana planu nie powinna spowodowaC negatywnego oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze z uwagi na obowigzujgce ustalenia miejscowego planu jak i
obowigzujgce przepisy odrebne, do ktérych rowniez potencjalny inwestor musi sie
zastosowac.

9. Ocena skutkéw realizacji ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

Nie przewiduje sie negatywnych skutkdéw realizacji planu majgcych wplyw na
srodowisko przyrodnicze, a jedynie jego uporzgdkowanie.

Zmiana omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma, za
zadanie wprowadzi¢ na omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony
wszystkich mozliwych waloréw s$rodowiska przyrodniczego. W zwigzku z powyzszym
projektowana zmiana planu ustala:

1) obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej dzialki w sposdéb niepowodujgcy zmian
uksztattowania terenu lub na innych obszarach wskazanych do tego celu;

2) nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzadzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom Srodowiska przyrodniczego;

3) zakaz lokalizacji inwestycji moggcych znaczgco wptywaé na $rodowisko
przyrodnicze a zatem na zdrowie ludzi;

4) obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegdlnosci  dotyczy to rozwigzah
zapewniajgcych ochrone powietrza;

5) naklada na wtasciciela w razie powstania jakiegokolwiek zanieczyszczenia gleby
lub ziemi albo niekorzystnego jej przeksztatcenia obowigzek do przeprowadzenia
rekultywaciji wtasciwego terenu;

6) jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z
zabudowg mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm;

7) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza wykorzystywanie i
przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji. Jezeli ochrona istniejgcych
elementéw przyrodniczych nie bedzie mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania
majgce na celu naprawienie wyrzgdzonych szkdéd, w szczegdolnosci przez
kompensacje przyrodnicza;

8) dla kazdej planowanej inwestycji wraz ze zwigzanymi z nig urzadzeniami
budowlanymi oraz wszelkim urzgdzeniom technicznym i komunikacyjnym nalezy
nadac cechy estetycznego wygladu;

9) zakaz lokalizowania stacji telefonii komoérkowe.

9.1 Przeksztatcenia powierzchni ziemi.
Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg wynikaty z zainwestowania obszarow
wskazanych na rysunku planu zgodnie z dopuszczalnym przeznaczeniem terenu.
Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg rowniez wigzaty sie z koniecznoscig budowy
przytgczy do wtasciwej sieci infrastruktury technicznej (wodocigg, kanalizacje sanitarng, a w
przyszitosci rowniez i deszczowg) w powigzaniu z systemem gminnym.

9.2 Czystos¢ powietrza (zmiany w atmosferze).

Realizacja projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zaktada wiekszych niz dotychczasowych zmian majgcych wplyw na czysto$¢ powietrza
atmosferycznego.
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Nalezy zwroci¢é uwage rowniez na to, ze ustalenia zawarte w uchwale zmiany planu
poddawanego prognozie wskazujg na zastosowanie urzgdzen wykorzystujgcych paliwa nie
powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza w przypadku budowy nowych
zrodet ciepta, ponadto dopuszcza sie roéwniez realizacje systemoéw grzewczych
wykorzystujgcych Zrodta odnawialne.

Wykorzystanie do celow grzewczych opisanych w niniejszej zmianie planu zrédet
ciepta pozwoli na zachowanie wtasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze
opracowania zmiany planu i na pewno nie bedzie miato negatywnego wplywu na jakosc
powietrza atmosferycznego.

9.3 Czystos¢ wod powierzchniowych i gruntowych.

Plan Scisle przestrzega zachowanie wszystkich wymogow majgcych wptyw na
czysto$¢ wod powierzchniowych i gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustala ponadto szereg nakazéw, obowigzkéw i dopuszczen, do ktérych naleza:

1) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszczenie mozliwosci odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych do
gruntu, w ramach poszczegdélnych posesji, jezeli warunki gruntowe na to pozwola,

3) dopuszczenie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) bez koniecznosci ich
oczyszczania;

4) dopuszczenie wykorzystania wéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni.

Plan ten réwniez wskazuje na realizacje przytaczy do istniejgcej kanalizacji sanitarnej
oraz odprowadzenie $ciekdéw systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej do
oczyszczalni Sciekdw w Trzebiatowie poprzez rozbudowe istniejgcego systemu.

Reasumujgc nie przewiduje sie negatywnych skutkow ustalen realizacji planu na wody
powierzchniowe i podziemne.

9.4 Przeksztatcenia pedosfery, swiata roslinnego i zwierzecego.

Realizacja zmiany mpzp zaktada czesciowo przeksztatcenia pedosfery, lecz nie zaktada
znacznych zmian w wystepujagcym swiecie roslinnym.

Plan nakiada obowigzek pozostawienia w kazdym z terenéw ,UT” powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki.

9.5 Ksztaltowanie krajobrazu.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedg gtéwnie na uporzgdkowaniu
istniejgcego krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. fadu przestrzennego i architektonicznego.

Nowo powstate obiekty zgodnie z uchwatg zmiany planu powinny odznaczaé sie
wysokimi walorami architektonicznymi, co oznacza, ze nowo wprowadzane obiekty na tereny
obecnie niezainwestowane powinny posiada¢é zespot cech budynkéw i budowli
charakteryzujgcych sie wtasciwymi proporcjami, dobrymi wykonczeniami.

Zmiana planu naktada réwniez niezaleznie od planowanego przeznaczenia terenu,
nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania - skalg, jakoscig i
charakterem - do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego
otoczenia.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, w zaden sposdb nie spowoduje
naruszenia spoéjnosci przestrzennej obszaru, ale znacznie go poprawi i uatrakcyjni.

9.6 Zdrowie ludzi.

Prawidlowo  zrealizowana zmiana miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, na pewno nie bedzie miata ujemnych skutkédw majgcych wptyw na zdrowie i
zycie ludzi. Przy opracowaniu zmiany planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe
mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego nastepstwa nie miaty negatywnych skutkow
dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych tam ludzi.
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Uchwata ustala segregacje odpadéw komunalnych i ich zagospodarowanie zgodnie z
zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w miescie.

Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, plan ustala
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzah zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegodlnosci dotyczy¢ to ma rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza,
a wiec i zdrowie ludzi.

Realizacja planu wprowadza dla catosci obszaru odprowadzenie sciekéw sanitarnych
wytgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej.

10. Ocena skutkéw realizacji ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na zabytki.
Nie oceniano skutkow realizacji ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na zabytki z uwagi na brak obiektéw zabytkowych w granicach
prognozowanego terenu.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko.
Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

12. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub Iluk we
wspotczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
stwierdzono koniecznos$ci przyjecia rozwigzan alternatywnych.

13. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.
Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowieh miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci jej przeprowadzania.
Realizacja postanowienn omawianej zmiany mpzp bedzie wigzata sie z planowang
strategig rozwoju miasta i gminy Trzebiatéw oraz zainteresowaniem inwestycyjnym ludnosci.

14. Wnioski i zalecenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan, mogacych by¢ rezultatem realizaciji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane zagospodarowanie terenu bedzie jedynie uzupetnienie istniejgcej funkcji
ustug turystycznych i wprowadzenie mozliwo$ci czesciowej parcelacji gruntu.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie
terenu dla zaprojektowanych obszaréw oznaczonych symbolem od ,UT1" do ,UT4".

Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy oraz zasad korzystania ze
Srodowiska.

Przeznaczenie podstawowe dla projektowanych obszar6w w granicy opracowania
planu stwarza szereg wymagan dla realizacji nowo projektowanych inwestycji, {j.:

1) obiekty, tj. budynki, budowle i obiekty matej architektury nalezy scisle realizowaé
na podstawie wytycznych zapisanych w uchwale mpzp,

2) kazda nowa inwestycja musi spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska,

3) nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

4) dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unika¢ lokalizaciji
inwestyciji, ktére moga generowac hatas.
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Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, a takze wiasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji
przez odpowiednie stuzby samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan ochrony srodowiska
oraz zaprowadzi tad przestrzenny dla analizowanego obszaru.

W zwigzku z powyzszym projekt przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony
Srodowiska.

15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano dla potrzeb zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru potozonego na potudnie od
ul. Letniskowej.

Zmiang planu objeto obszar potozony we wschodniej czesci miejscowosci Mrzezyno na
potudnie od ulicy Letniskowej (w przedmiotowej zmianie planu oznaczone symbolami od
,UT1" do ,UT4") - patrz zatgcznik Nr 1.

Ustalono, ze projektowane przeznaczenie terenu jest zgodne z wskazanymi kierunkami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Trzebiatow.

W wyniku przeprowadzonej analizy i oceny srodowiskowej ustalono, ze lokalne warunki
geologiczne i hydrogeologiczne nalezg do warunkéw $rednio korzystnych, poniewaz grunty
stabonosne (organiczne) wystepujg ponizej przewidzianego poziomu posadowienia
budynkéw, dlatego tez jakakolwiek inwestycja na tym terenie bedzie wigzata sie ze
zwiekszonymi kosztami inwestycyjnymi.

Z uwagi na rodzaj gruntéw i gtebokos¢ zalegania wod podziemnych obszar objety
zmiang planu moze zosta¢ zainwestowany ewentualng zabudowg niskg, przy czym nalezy
pamietaé, ze grunty organiczne sg gruntami bardzo $cisliwymi, dlatego nie mogg znajdowaé
sie w podtozu projektowanych budynkow.

Wykazano rowniez, ze pierwsza warstwa wodonosna wystepuje srednio na gtebokosci
okoto 1 m p.p.t. natomiast podfoze gruntowe w wigkszej czesci opracowania zmiany planu
stanowig grunty organiczne.

Na terenie opracowanej zmiany planu szate roslinng tworzg, samosiewy takich
gatunkéw drzew jak sosny, brzozy, debu, buku, olszy i topoli natomiast nie wystepujg gatunki
zwierzat objetych ochrong gatunkows. .

W odniesieniu do czystosci powietrza stwierdzono, ze realizacja ustalen niniejszej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywata na
czystoS¢ powietrza atmosferycznego. Wykazano réwniez, ze prawidiowa realizacja
zmiany planu nie przewiduje negatywnych skutkéw ustalen realizacji planu na wody
powierzchniowe i podziemne oraz na ksztaltowanie krajobrazu, czy zdrowie ludzi oraz
obszar Natury 2000. Podkreslono ponadto, ze nowo powstate obiekty zgodnie z uchwatg
zmiany planu powinny odznaczaé¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi, czyli powinny
posiadaé zespot cech charakteryzujgcych sie wtasciwymi proporcjami, dobrymi
wykonczeniami.

Podsumowujgc:

Prawidtowo  zrealizowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie bedzie miata negatywnego wptywu na istniejgce srodowisko
przyrodnicze.

Informuje sie rowniez, ze przy opracowaniu objetej prognoza zmiany planu wzieto pod
uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego nastepstwa nie
miaty negatywnych skutkéw dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych tam ludzi. Na
obszarze opracowania zmiany planu nie przewiduje sie powstawania konfliktow
przestrzennych.

Realizacja planu jest odpowiedzig na potrzeby spoteczehAstwa, a projektowane
przeznaczenie terenu powinno bezposrednio stuzy¢ mieszkarncom.
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Brak realizacji przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie spowoduje uszczerbku na obszarze objetym zmiang planu, natomiast
moze spowodowac np. niekontrolowang lokalizacje tzw. ,dzikich wysypisk $mieci”.
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