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1. Podstawy prawne i cel opracowania - wprowadzenie.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawag
z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony sSrodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pézn. zm.), a
nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

Stanowi ona znaczgcy element systemu planowania przestrzennego, ktéry zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139, z p6zn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.).

.Prognoze...” nalezy wykonywac obligatoryjnie dla kazdego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i/lub miasta oraz miejscowego planu
zagospodarowania _przestrzennego, a szczegolng formg planu miejscowego jest
zintegrowany plan inwestycyjny, wprowadzony ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688).

Prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskuje moc prawng z chwilg wytozenia
projektu studium lub planu miejscowego lub zintegrowanego planu inwestycyjnego do
publicznego wglgdu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub tez zintegrowany plan inwestycyjny, do ktérego jest
wykonywana.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest elementem systemu ocen oddziatywania
na srodowisko odnoszgcych sie do dokumentdéw planistycznych przetransportowanym do
prawa polskiego w ramach jego dostosowania do przepiséow Unijnych.

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko i przeprowadzenia
tzw. strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko procedowanego aktu planistycznego
oceni¢ nalezy na podstawie przepisow odrebnych, tj. ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziat spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz oceny oddziatywania na srodowisko.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
Uz 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

Ponadto, zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
po uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegétowosci informacii w niej wymaganych.

Strategiczna ocena oddziatywania na S$rodowisko dokumentu planistycznego jest
instrumentem realizacji zasady prewencji, integracji ochrony srodowiska z politykami
sektorowymi i kompleksowosci ochrony $Srodowiska (por. E. lwanek-Chachaj (w:) Prawo
ochrony srodowiska, J. Stelmasiak (red.), Warszawa 2009, s. 97).

Pojecie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko definiuje art. 3 ust. 1 pkt 14
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczehnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.).

Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest
przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w przeprowadzanym
postepowaniu.

Na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) "Organ
opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1 i 2, oraz projekt




zmiany takiego dokumentu, moze, po uzgodnieniu z wtasciwymi organami, o ktdrych mowa
w art. 57 (Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska) i art. 58 (Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym), odstgpi¢c od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, jezeli stwierdzi, ze realizacja postanowien takiego dokumentu
albo jego zmiany nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na S$rodowisko, w tym na
obszary Natura 2000".
Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy "Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem
wtaSciwym do spraw klimatu, ministrem wfasciwym do spraw Srodowiska oraz ministrem
wtasciwym do spraw zdrowia moze okreslic, w drodze rozporzgdzenia, dodatkowe
wymagania, jakim powinna odpowiadac prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczgca
projektow  miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, kierujgc  sie
szczegoélnymi  potrzebami planowania przestrzennego na szczeblu gminy oraz
uwzgledniajgc:

1) forme sporzgdzenia prognozy;

2) zakres zagadnien, ktore powinny zostac okreslone i ocenione w prognozie;

3) zakres terytorialny prognozy;

4) rodzaje dokumentéw zawierajgcych informacje, ktére powinny by¢ uwzglednione w

prognozie".

Nadmienia sie rowniez, ze w realizacji niniejszego opracowania wykorzystane zostaty
réwniez, wymagania innych aktow prawnych zwigzanych z ochrong Srodowiska, a takze
innych przepisow odrebnych.

Gtoéwnym celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu
srodowiska przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu, jakim jest w tym przypadku nowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a w tym przypadku zintegrowanego planu
inwestycyjnego. W_prognozie oddziatywania na $rodowisko najwazniejsze jest jednak
okreslenie skutkéw wynikajgcych ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu, jego
wptywu na poszczegolne elementy i catoksztatt Srodowiska oraz warunki zycia i zdrowie
ludzi.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko powinna by¢é dostosowana do terenu
objetego granicami sporzgdzenia danego opracowania, jak i uwzglednia¢ planowane zmiany
tego obszaru. Powinna ona przede wszystkim umozliwi¢ ocene skutkdw przyjmowanych
dokumentéw.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na sSrodowisko, ma za zadanie
analizowac i oceniaC przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki,
w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegolnymi elementami i oddziatywaniami na te
elementy.

Realizacja niniejszego opracowania opiera sie na przyjetym juz dokumencie, ktérym
jest prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenne Mrzezyna dla obszaru na potudnie od ulicy Letniskowej oraz wymagania innych
aktow prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska, a takze innych przepiséw szczegdlnych.
Nadmienia sie rowniez, ze gtdbwnym celem opracowania suplementu do ,prognozy...” jest
analiza istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, czy w tym przypadku zintegrowany plan inwestycyjny.
Najwazniejsze jest jednak okreslenie skutkdw wynikajacych ze zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegodlne elementy i catoksztatt Srodowiska
oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, jak i niniejszy dokument powinien
analizowac i ocenia¢ przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki, w
tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe,
Srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne z




uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i oddziatywaniami na te
elementy.

Dokument ten powinien rowniez zawiera¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywah na $rodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanej uchwaly zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszaru potozonego w Mrzezynie na potudnie od ul. Letniskowej
stanowigcego dz. nr 316/13 oraz dla czesci dz. nr 413/86 obreb Mrzezyno -1e.

Sporzgdzany dokument powinien réwniez uwzgledniaé wzajemne relacje, pomiedzy
uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi - ich wptywie
na $rodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze ,prognoza...” jak rowniez suplement
sporzadzony dla przyjetych zmian powinien mie¢ charakter dynamiczno-funkcjonalny, to
znaczy powinien on podkresla¢ aspekt zmian projektowanego zagospodarowania w czasie.

Nalezy pamieta¢ rowniez, ze w omawianym dokumencie dominujg relacje cztowiek -
srodowisko, wyrazane prognozowanym wptywem postulowanych form zagospodarowania na
przyrode.

2. Metoda opracowania.

,Prognoze ...” opracowano w oparciu o metode indukcyjno — opisowa, polegajgca na
taczeniu w logiczng cato$¢ wszystkich zebranych informacji o Srodowisku oraz
mechanizmach i prawidtowosciach nim rzgdzacych. Znaczgcym elementem opisanej
metody byla wizja lokalna w terenie, ktéra pozwolita na okreslenie aktualnego stanu
srodowiska przyrodniczego, jego uzytkowania, podatnosci na degradacje i realnych
mozliwosci podniesienia jego jakoSci.

W opisanej metodzie, postuzono sie rowniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne.

Suplement do ,Prognozy...” opracowano w oparciu o0 obecny stan informaciji
o Srodowisku przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym terenu bedacym przedmiotem zmian w obecnie obowigzujgcym planie.

Analizie i ocenie poddano projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru
potozonego w Mrzezynie na potudnie od ul. Letniskowej stanowigcego dz. nr 316/13 oraz dla
czesci dz. nr 413/86 obreb Mrzezyno -1, na terenie obejmujgcym, obszar o powierzchni
3,8558 ha.

Poddany analizie ww. zintegrowany plan inwestycyjny, dla ktérego sporzadzana jest
niniejsza prognoza, zainicjowany zostat Uchwatg Nr VII/63/24 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 30 pazdziernika 2024 roku.

3. Zadania i cele zintegrowanego planu inwestycyjnego w oparciu o powigzanie z
innymi dokumentami.

Podstawg opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu objetego
planem (ZPl) jest Uchwata Nr VII/63/24 Rady Miejskiej W Trzebiatowie z dnia 30
pazdziernika 2024 roku w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzgdzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego w Mrzezynie na potudnie od
ul. Letniskowej stanowigcego dz. nr 316/13 oraz dla czesci dz. nr 413/86 obreb Mrzezyno -1
wraz z uzasadnieniem - stanowigca zatgcznik nr 2 aneksu do prognozy oddziatywania n
Srodowisko.

Gtéwnym zadaniem opracowania przedmiotowego  zintegrowanego  planu
inwestycyjnego dla obszaru potozonego w Mrzezynie na potudnie od ul. Letniskowej
stanowigcego dz. nr 316/13 oraz dla czesci dz. nr 413/86 obreb Mrzezyno -1, a tym samym
zmiana dotychczas obowigzujgcej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Mrzezyna dla obszaru potozonego na potudnie od ul. Letniskowej, jest
ustalenie przeznaczenia terenu i parametrow zabudowy, nieodbiegajgcej od
dotychczasowego przeznaczenia terenu w obowigzujgcej zmianie planu, a takze okre$lenie




sposobu zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz dostosowanie ustalen
zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI) do kierunkéw obecnie obowigzujgcego studium.
Nadmienia sie, ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatbw w miedzyczasie ulegto kilkukrotnym zmianom, w efekcie, ktorych dla
terendw objetych przedmiotowym planem zmniejszono dopuszczalng powierzchnie
zabudowy z 25% do 20% oraz zwiekszono powierzchnia terenow zielonych z 55% do 60%.

Zgodnie z obowigzujgcym obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatéow, uchwalonym Uchwatg Nr
LXXVI/566/24 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 marca 2024 r. poddawany prognozie
teren objety zintegrowanym planem inwestycyjnym w kierunkach studium wskazany zostat
pod tereny ogdélnodostepnych urzadzen turystycznych sportowych UT - patrz zatgcznik Nr 1
stanowigcy wyrys i wypis z obecnie obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatéw, dla obszaru objetego niniejszym
planem.

Podkresla sie réwniez, ze gtéwnym zadaniem i jednoczes$nie celem planu jest:

1) dostosowanie przebiegu drogi dojazdowej KDD do granic wtasnosci dziatki 413/86,
obreb Mrzezyno -1;

2) zmiana przebiegu dotychczasowej linii zabudowy, z 6 m od drogi dojazdowej KDD do
5m.

Patrz zatgcznik Nr 2 Mapa porownania zmian zintegrowanego planu inwestycyjnego
(ZPI) w stosunku od obecnie obowigzujgcej zmiany planu.

Nowo opracowany zintegrowany plan inwestycyjny (zatgcznik Nr 4 - rysunek planu”,
zatytutowany ,Zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru potozonego w Mrzezynie na
potudnie od ul. Letniskowej dla dz. Nr 316/13 oraz czesci dz. Nr 413/86 obreb Mrzezyno -1)
ustala podstawowe i uzupetniajgce przeznaczenie terenu, dla terenu oznaczonego na
rysunku planu (ZPI) symbolem UT o powierzchni 3,4280 ha, tj.

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja budynkéw zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego, jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska
turystyczne, lokalizacja po6l namiotowych i karawaningowych, zespotow domkow
campingowych wraz z niezbednym zapleczem oraz urzgadzeniami sportowymi i
rekreacyjnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dopuszczenie realizacji mieszkania dla witasciciela
terenu o powierzchni mieszkalnej do 200 m?,
oraz zasady jego zagospodarowania w tym parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zasady tgczenia i podzialu nieruchomosci, a takze ustala zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji, w tym w szczegoélnosci w zakresie
docelowej obstugi komunikacyjnej ustalono, teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDD o powierzchni 4278 m?.

Poddajac analizie projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI) w stosunku do
obecnie obowigzujgcej zmiany planu, nalezy stwierdzi¢, ze opracowany projekt ZPI jest
tozsamy z obecnie obowigzujgcg zmiang planu dla terenu objetego granicami ZPI w zakresie
przeznaczenia. Zwracajgc uwage natomiast na zapisy szczegotowe, w tym zasady
zagospodarowania terenu, to jest on korzystniejszy dla wystepujgcego w tym miejscu
Srodowiska przyrodniczego, gdyz uwzglednia wigkszy procent powierzchni biologicznie
czynnej, a nizeli poprzednia zmiana planu, a takze ustala nakaz zachowania wartosciowego
drzewostanu na terenie objetym planem. Zabudowa w obszarze objetym planem powinna
by¢ wkomponowana w istniejgcy krajobraz.

Podsumowujgc stwierdza sie roéwniez, ze zapisy opracowanego zintegrowanego
planu inwestycyjnego, nie naruszajg w zaden sposob ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kKierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, uchwalonego Uchwatg Nr
LXXVI/566/24 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 marca 2024 r.

Kierunki "Studium..." dla poddanego analizie terenu wskazujg przede wszystkim na
wiasdciwe ksztattowanie struktur funkcjonalno — przestrzennych w gminie w odniesieniu do
nowych inwestycji, a zaproponowane w poddanym analizie dokumencie rozwigzania
planistyczne odzwierciedlajg obecne i przyszie potrzeby oraz zamierzenia inwestycyjne



gminy Trzebiatéw dla terenu objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym, {j.:
opracowanie inwestycji gléwnej, ktérym jest ZPI| oraz wykonanie inwestycji uzupetniajacej,
polegajgcej na modernizacji czesci gminnej drogi publicznej ul. Letniskowej oznaczonej na
zatgczonym projekcie planu symbolem KDD.

4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego - obecne uzytkowanie.

Charakterystyka stanu sSrodowiska przyrodniczego zostata szeroko opisana
w Prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej dla potrzeb projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru na potudnie
od ulicy Letniskowej (opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko, w zatgczeniu)
oraz w opracowaniu ekofizjograficznym opracowanym dla pierwotnego dokumentu.

Teren obecnie objety granicami opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego
stanowi obecnie osrodek Folga Resort oraz przylegta droge dojazdowg - czes¢ ulicy
Letniskowej.

Osrodek Resort Folga wynajmuje obecnie trzy rozne rodzaje dokéw (74 domki) w
otoczeniu lasu sosnowego - realizacja osrodka pozostawita istniejgcy drzewostan - patrz
zatgcznik Nr 5 inwentaryzacja fotograficzna niniejszego aneksu do prognozy.

Inwentaryzacja terenu zostata przedstawiona w Prognozie oddziatywania na
srodowisko sporzgdzonej dla potrzeb projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Mrzezyna dla obszaru na potudnie od ulicy Letniskowej (zatgcznik Nr 2
prognozy z 2010 r.)

Obecnie funkcjonujgcy osrodek posiada rowniez wkomponowang w zielen strefe
Wellness & Spa z podgrzewanym basenem, saunami, jacuzzi, boiskami do pitki noznej,
koszykdéwki, siatkdwki plazowej, placami zabaw, gaming room, darty, szachy, tenisem
stotowym, sitownig zewnetrzng i wewnetrzng, matg gastronomig oraz osobng strefe wsrod
zieleni do opalania.

W osrodku wydzielono trzy strefy, tj.

» Strefa Wypoczynkowg - przy basenie z lezakami, parasolami, wifi,
» Strefa Chill Zone - od +16 lat z jacuzzi, saung, sitownig, strefg wypoczynkowa,
» Strefa Green Zone - miejsce wsrdd zieleni do opalania.

Istniejgcy osrodek zostat zrealizowany na podstawie obecnie obowigzujgcego planu, z
poszanowaniem walorow srodowiska, zachowaniem istniejgcego drzewostanu, wzbogacony
nowymi nasadzeniami sosny zwyczajnej - 60 szt, debu bezszyputkowego - 6 szt., czeremchy
zwyczajnej - 2 szt., brzozy brodawkowatej - 5 szt (zgodnie z zatgczong planszg
powykonawczg zagospodarowania terenu - zatgcznikiem nr 6 do niniejszego aneksu.)

5. Analiza i ocena stanu sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Przewidywane oddziatywanie skutkdéw realizacji zintegrowanego planu inwestycyjnego
terenu na srodowisko przyrodnicze, cechuje sie zerowg iloscig przeksztatcen w stosunku do
catosci inwestycji przewidywanej w uchwalonej dotychczas zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dotychczas obowigzujgca zmiana planu dopuszczata wiekszy procent powierzchni
zabudowy niz obecnie opracowany zintegrowany plan inwestycyjny, mniejszg powierzchnie
biologiczne czynng, a takze wyzszg zabudowe niz obecnie opracowany projekt (ZPI).

Poddany analizie zintegrowany plan inwestycyjny ustala:

1) nakaz zachowania wartosciowego drzewostanu na terenie objetym planem;

2) nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzgadzenia zapobiegajgce

zanieczyszczeniom $rodowiska przyrodniczego;

3) ochrone srodowiska poprzez:

a) realizacje zatozen systemu gospodarki wodno-sciekowej, dziatajgcej w ramach
rozwigzan systemowych gminy,
b) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system,



c) zaopatrzenie w ciepto, z eliminacjg paliw powodujgcych przekroczenie
dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza;

4) zakaz lokalizacji inwestycji:

a) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, w tym na zdrowie
ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem przedsiewzieé/inwestyciji
celu publicznego,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w tym na
zdrowie ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem
przedsiewziec/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu,
realizacji infrastruktury technicznej;

5) nakaz zachowania istniejgcej zieleni przyulicznej nie kolidujgcej z planowanym
uktadem komunikacji pieszej i kotowej oraz jej uzupetnienie. W przypadku
niezbednych wycie¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami;

6) nakaz uzbrojenia terenow w siec infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §
13 Uchwaty;

7) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogacej powodowaé
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

8) zakaz odprowadzenia wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych do gruntu,
bez ich uprzedniego podczyszczenia;

9) w miare mozliwosci zagospodarowanie wod opadowych poprzez zastosowanie
lokalnej retenc;ji, zbiornikow na deszczoéwke, ogrodéw deszczowych, itp.;

10) obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach
wskazanych na ten cel

11) obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzah zapewniajgcych ochrone przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza;

12) W przypadku przebudowy ukfadu komunikacyjnego oraz prowadzenia Iub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania
rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze.

W zwigzku z powyzszym skutki realizacji ustalen planu docelowo bedg znacznie
mniejsze niz potencjalne zagospodarowanie zgodne z obecnie obowigzujgcg zmiang planu,
a co, za tym idzie oddziatywanie na srodowisko bedzie znacznie mniejsze niz przewidywata
dotychczas obowigzujgca zmiana planu.

Przedmiotowy plan, dla ktérego sporzadzany jest niniejszy suplement prognozy
oddziatywania na $rodowisko, nie wptywa na rodzaj przewidzianych dotychczas w zmianie
planu przedsiewzie¢. Natomiast zmniejsza dopuszczalng w dotychczasowej zmianie planu
ilos¢ powierzchni zabudowanych, zmniejsza wysoko$¢ zabudowy i nieznacznie zmienia
przebieg frontowej linii zabudowy planowanych inwestycji w dotychczas ustalonej zmianie
planu.

Zaznaczy¢ nalezy, rowniez, ze dotychczas obowigzujgca zmiana planu sporzadzona
zostata z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju, a planowane do wprowadzenia
zmiany uwzgledniajg aspekty srodowiskowe i umozliwiajg jego kompleksowg realizacje, bez
jego negatywnego wpltywu na srodowisko.

Planowana modyfikacja ustaleh planu (ZPl) nie jest zmiang istotng, a jedynie zgodng z
przyjetymi kierunkami studium. W przypadku zamiaru realizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco lub mogagcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko na tym
terenie, kazdy potencjalny inwestor bedzie zobowigzany do uzyskania zgdd na realizacje
danego przedsiewziecia - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym uzyskanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach gwarantujgcej przestrzeganie norm
Srodowiskowych.

Informuje sie réwniez, ze obszar objety planem potozony jest czesciowo w
granicach obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH320017 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski



Pas Nadmorski” na ktérych wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, a plan zostat opracowany w taki sposob, aby realizacja projektowych inwestycji
nie miata wptywu na wystepujacy na tym terenie chroniony obszar Natura 2000.

Nie wystepujg na tym terenie rowniez inne formy ochrony przyrody.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze przyszte inwestycje nie bedg miaty
negatywnego wptywu na stan Srodowiska przyrodniczego, jezeli zostang wykonane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i hormami

Obszar objety granicami planu stanowi naturalng kontynuacje rozwoju miejscowosci
Mrzezyno, na gruntach wskazanych wczesniej pod konkretne tozsame inwestycje. Jednak,
aby maksymalnie zminimalizowa¢ potencjalny negatywny wptyw realizacji projektowanych
inwestycji na srodowisko przyrodnicze nalezy koniecznie bezspornie respektowaé wszystkie
ustalenia planu (ZP1) i mie¢ na uwadze cato$ciowg prognoze oddziatywania na srodowisko.

Nalezy pamietac¢ rowniez, ze zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru potozonego
w Mrzezynie na potudnie od ul. Letniskowej stanowigcego dz. nr 316/13 oraz dla czesci dz.
nr 413/86 obreb Mrzezyno -1 zostat zaprojektowany w taki sposob, aby:

» zostata utrzymana ciggto$¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementow
oshowy ekologicznej miejscowosci Mrzezyno,

» projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skalg,
jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury,

» zostat zachowany znaczny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

» umozliwi¢ wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodne z miejscowymi
warunkami siedliskowymi,

» zostata w razie potrzeby rozbudowana i zmodernizowana sie¢ wodociggowa,

» zostata w razie potrzeby rozbudowana i zmodernizowana sie¢ kanalizacji sanitarnej
na terenie projektowanym do zainwestowania w powigzaniu z istniejgcym systemem
gminnym,

» zostata w razie potrzeby rozbudowana i zmodernizowana sie¢ kanalizacji
deszczowej,

» zostata w razie potrzeby rozbudowana i zmodernizowana sie¢ gazowa sredniego i
niskiego cisnienia,

» zostata w razie potrzeby rozbudowana i zmodernizowana sie¢ elektroenergetyczna;

» zostata dopuszczona kompleksowa realizacja sieci teletechnicznej zapewniajgce;j
petng obstuge wszystkich istniejgcych i projektowanych obszaréw zabudowy.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen zintegrowanego planu

inwestycyjnego, na obszarze objetym planem, a takze witasciwej kontroli nowo powstatych
inwestycji przez odpowiednie stuzby wojewodzkie, powiatowe i samorzgdowe, zapewni
spetnienie wymagan ochrony srodowiska, a takze zminimalizuje negatywne oddziatywanie
na istniejgce srodowisko przyrodnicze.

W zwigzku z powyzszym omawiany zintegrowany plan inwestycyjny nalezy uzna¢ za w
petni zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

6. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska przyrodniczego zaistniate w przypadku
braku realizacji opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego.

W przypadku braku realizacji zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru
potozonego w Mrzezynie na potudnie od ul. Letniskowej stanowigcego dz. nr 316/13 oraz dla
czesci dz. nr 413/86 obreb Mrzezyno -1 poddany analizie teren pozostanie nadal obszarem
docelowo zainwestowanym i moggcym zostaé¢ doinwestowanym na podstawie obowigzujgcej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru
potozonego na potudnie od ul. Letniskowej (Uchwata Nr XXXIV/274/13 Rady Miejskiej W
Trzebiatowie z dnia 28 marca 2013 r.- Dz. Urz. Woj. z dnia 14 maja 2013 r. poz. 1962).

Podsumowujgc stwierdza sie, Zze docelowo projekt zintegrowanego planu

inwestycyjnego zapewni zagospodarowanie poddawanego analizie terenu zgodne z




zasadami ochrony srodowiska, a takze utworzenie na tym obszarze wysokiej jakosci
przestrzeni.

7. Analiza i ocena istniejacych probleméw ochrony srodowiska z punktu widzenia
realizacji zintegrowanego planu inwestycyjnego w szczegdlnosci dotyczacych
obszaré6w podlegajagcych ochronie na podstawie ustawy 2z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. na:

7.1 Park Narodowy - nie wystepuje na terenie zintegrowanego planu inwestycyjnego
objetego niniejszg prognoza.

7.2 Rezerwat Przyrody — nie wystepuje na terenie zintegrowanego planu inwestycyjnego
objetego niniejszg prognoza.

7.3 Park Krajobrazowy - nie wystepuje na terenie zintegrowanego planu inwestycyjnego
objetego niniejszg prognoza.

7.4 Obszar Chronionego Krajobrazu — nie wystepuje na terenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego objetego niniejszg prognoza.

7.5 Obszar Natura 2000 - Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym potozony
jest czesciowo w granicach obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH320017
»1rzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” na ktérych wystepujg ograniczenia w
uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi. Jednak sama realizacja planu nie bedzie
miata wptywu na obszar ochrony Natura 2000.

7.6 Pomniki Przyrody — nie wystepujg na terenie zintegrowanego planu inwestycyjnego
objetego niniejszg prognoza.

7.7 Stanowiska Dokumentacyjne — nie wystepujg na terenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego objetego niniejszg prognoza.

7.8 Uzytki Ekologiczne — nie wystepujg na terenie zintegrowanego planu inwestycyjnego
objetego niniejszg prognoza.

7.9 Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe — nie wystepujg na terenie zintegrowanego
planu inwestycyjnego objetego niniejszg prognoza.

7.10 Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéow — nie wystepuje na terenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego objetego niniejszg prognoza.

7.11 Obszar i teren gérniczy — nie wchodzi w zakres zintegrowanego planu
inwestycyjnego objetego niniejszg prognoza.

7.12 Strefy ochrony uzdrowiska — nie wystepuje na terenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego objetego niniejszg prognoza.

7.13 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej — wystepujg na terenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego objetego niniejszg prognoza.

8. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punku widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.
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Zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru potozonego w Mrzezynie na potudnie od
ul. Letniskowej stanowigcego dz. nr 316/13 oraz dla czesci dz. nr 413/86 obreb Mrzezyno -1
dla ktérego, opracowany jest niniejszy suplement prognozy oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze, zostata opracowana, w taki sposob, aby uwzgledniata wszystkie cele zawarte
w obowigzujgcych dyrektywach krajéw cztonkowskich Unii Europejskiej, a takze opartych na
nich aktach prawa polskiego i innych aktach dotyczgcych ochrony $rodowiska
ustanowionych na szczeblu krajowym.

Zintegrowany plan inwestycyjny uwzglednia wszystkie cele i zamierzenia ochrony
Srodowiska zawarte w przepisach prawa, a w szczegdélnosci obszarow i obiektow
chronionych okreslonych pkt. 7 niniejszej prognozy, poprzez obowigzek stosowania zasad
ujetych w przepisach odrebnych.

9. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na integralnos¢
obszaru bedacego przedmiotem zmiany planu, tj. opracowania zintegrowanego
planu inwestycyjnego, a takze na srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
poszczegbélnymi elementami sSrodowiska oraz oddziatywaniami na te elementy
wzajemnie.

Zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru potozonego w Mrzezynie na potudnie od
ul. Letniskowej stanowigcego dz. nr 316/13 oraz dla czesci dz. nr 413/86 obreb Mrzezyno -1
zostat sporzadzony w taki sposob, aby nie wystepowaty na jego terenie zadne znaczagce
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze zaréwno w granicach jego opracowania jak i w
jego sgsiedztwie.

Podkreslic nalezy, ze stan srodowiska w obszarze objetym granicami sporzgdzenia
planu, nie jest w stanie pierwotnej réwnowagi ekologicznej. Wytracenie od niej wskazuje na
istniejgce i sasiadujgce zainwestowanie obszaru. Zaistniala dekompozycja systemu
srodowiska wprowadzona dotychczasowym zainwestowaniem, przesuneta obecny stan
Srodowiska na nizszy poziom wptywajgc na zmiane jego funkcjonowania, dlatego tez
inwestycje zaréwno nowe, jak i dotyczace dalszego rozwoju dotychczasowego
zagospodarowania zgodnie z zapisami planu, bedg realizowane gtéwnie na terenie,
przeznaczonym pod funkcje turystyczne, a istniejgca szata roslinna w wiekszoSci
pozostawiona zostata na tym samym poziomie, gdyz pomiedzy wartosciowymi drzewami
wykorzystano teren pod funkcje turystyczng - osrodek domkdéw wypoczynkowych wraz z
niezbednym zapleczem.

Omawiany projekt planu zostat opracowany w taki sposéb, aby oddziatywania
potencjalnych inwestycji byty niewielkie w stosunku do zapisdw obecnie obowigzujgcej
zmiany planu miejscowego i krétkoterminowe.

Nie przewiduje sie w granicach objetych planem wptywéw negatywnych na
Srodowisko przyrodnicze w odniesieniu do obecnie obowigzujgcej zmiany planu.

Analizowany plan zawiera ustalenia zawarte w zapisach ogoélnych tekstu Uchwaty
planu, ktére wymuszg na zarzadcy terenu, podjecie dziatan zapobiegawczych w stosunku do
negatywnych oddziatywan na srodowisko, szeroko opisane w pkt.5 niniejszego suplementu
prognozy.

Skutki realizacji przedmiotowego miejscowego planu, ktérego teren zostat poddany
analizie i ocenie, nie bedg miaty wptywu na réznorodnos¢ biologiczng wchodzgcg w zakres
obszaru objetego planem, gdyz jest to teren juz obecnie przeksztatcony, a tym bardziej nie
beda miaty wptywu na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

Poddajgc analizie wplyw przedsiewziecia na ludzi na etapie realizacji planu, nalezy
stwierdzic, ze nie bedzie miat on wptywu na przebywajgcych tam turystow oraz mieszkancow
miejscowosci Mrzezyno, a jego oddziatywania bedzie neutralne w stosunku do
zagospodarowania istniejgcego.

Inwestycje zaréwno nowe, jak i dotyczgce dalszego rozwoju dotychczasowego
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zagospodarowania zgodnie z zapisami planu, beda realizowane na terenach, ktére od ponad
dziesieciu lat sg przeznaczone pod ustugi turystyczne z zachowaniem istniejgcego
drzewostanu dopetniajgcego atrakcyjnos¢ tego obszaru. W zwigzku z powyzszym realizacja
zintegrowanego planu inwestycyjnego, przy obecnie zaproponowanych zapisach zaktada
neutralne oddziatywanie w stosunku do istniejgcego $wiata roslinnego i zwierzecego
wystepujagcego na tym terenie.

Podkredli¢ nalezy rowniez, ze realizacja nowego jak i starego planu spowoduje state
zmiany srodowiska przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej, a co
za tym idzie wystepujgcego srodowiska roslinnego (statych siedlisk zwierzat na tym terenie
nie zaobserwowano) na pewno w miejscach wskazanych pod potencjalne zainwestowanie.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze realizacja poddawanego prognozie projektu
planu: zaktada czesciowe przeksztatcenie pedosfery, lecz nie zaktada znacznych zmian w
wystepujacym Swiecie rodlinnym w stosunku do dotychczasowych ustalen zmiany
obowigzujgcego planu.

W zwigzku z powyzszym w wyniku realizacji zintegrowanego planu inwestycyjnego
mozna przewidzie¢ skutki oddziatywania na swiat roslinny i zwierzecy neutralne w stosunku
do obecnie obowigzujgcej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja planu nie przewiduje rowniez negatywnego oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze, w tym na wode pierwszego poziomu wod gruntowych jaki i wody podziemne.

Zapisy poddanego ocenie dokumentu Scisle przestrzegajg zachowanie wszystkich
wymogéw majgcych wpltyw na czystos¢ wdd gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Zintegrowany plan inwestycyjny ponadto ustala koniecznos$¢ podigczenia
nowoprojektowanych obiektéw do istniejgcej sieci infrastruktury technicznej w powigzaniu z
systemem miejskim, w szczegodlnosci do wodociggu, kanalizacji sanitarnej, a takze w razie
potrzeby jej modernizacje.

Jednoczesnie trzeba zwréci¢é uwage na fakt, ze fundamentowanie potencjalnych
projektowanych inwestycji moze doprowadzi¢ do krotkotrwatego obnizenia zwierciadta wody
gruntowej w stosunku do stanu naturalnego na skutek prowadzenia prac wykonawczych,
jednak wytgcznie w trakcie wykonywania stanu zerowego budynku, czy budowli. Stanowi¢ to
moze oddziatywanie krotkoterminowe i okresowo negatywne.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze posadowienie projektowanej zabudowy
kubaturowej moze powodowaC nieznacznie pewne oddziatywania o charakterze
krétkoterminowym, polegajgcym na zaktoceniu rownowagi w wodach gruntowych, jednak
wytgcznie podczas wykonywania prac budowlanych.

Realizacja zintegrowanego planu inwestycyjnego nie spowoduje znaczacych zmian w
atmosferze, poniewaz ustalenia zawarte w uchwale poddawanego prognozie planu wskazujg
miedzy innymi na zastosowanie urzgdzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie
powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, przy dopuszczeniu realizacji
systemow grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne w tym pompy ciepta i kolektory
stoneczne, a takze lokalne lub indywidualne urzgdzenia i instalacje wytwarzajgce energie
cieplng, w tym instalacje kogeneracji i trigeneracji, przy dopuszczeniu mozliwosci lokalizaciji
zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zzrodet energii wykorzystujgcych do
wytwarzania energii wytgcznie energie promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w
rozumieniu art. 2 pkt. 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrddtach energii
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597 i 1681).

Wykorzystanie do celéw grzewczych opisanych zrédet ciepta pozwoli na zachowanie
wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania planu i nie bedzie
miato negatywnego wptywu na jego jakosc.

Ponadto opracowany plan ustala rowniez obowigzek stosowania rozwigzan
niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeh, a takze rozwigzan
zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegodlnosci dotyczy to
rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg wynikaty gtownie z ewentualnego
doinwestowania terenu osrodka turystycznego Folga Resort - zgodnego z przeznaczeniem
terenu. Jednak docelowo plan zaktada powierzchnie zabudowy do 20%, a dotychczas
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obowigzujgca zmiana planu zaktadata 25% powierzchni zabudowy. Z obecnie zasiegnietych
informacji i planszy powykonawczej zagospodarowania terenu osrodka wynika, ze
zabudowane jest obecnie 10,6% powierzchni dziatki nr 316/13 obreb Mrzezyno 1 i ma tak
pozostaé, cho¢ zgodnie z zapisami planu dopuszcza sie zabudowe na poziomie do 20%. W
przypadku  zagospodarowania  dopuszczalnego  procentu  zabudowy  wéwczas
przeksztatcenia powierzchni ziemi beda trwate i dlugoterminowe.

Realizacja takich dziatan naruszy powierzchniowe warstwy ziemi zmieniajgc na state
jej struktury, jednak wytgcznie w miejscach realizacji nowych obiektéw kubaturowych i w
miejscach przebiegu ciggdéw pieszych.

Przedmiotowy projekt planu w jak najwiekszym stopniu stara sie zachowac tad
przestrzenny pomimo niezbednych przeksztatceh powierzchni ziemi, poprzez wprowadzenie
zapisu o obowigzku oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W wyniku realizacji ustalen planu, rzezba terenu i gleby ulegnie przeksztatceniu, a
prawidlowo zrealizowany plan spowoduje na terenach przewidzianych pod
zagospodarowanie trwate przeksztatcenie powierzchni ziemi. Nalezy jednak zwrdcié uwage
na fakt, ze realizacja planowanych inwestycji zostata wskazana w kierunkach
obowigzujgcego studium, oraz to, Zze obecnie obowigzujgcy plan dopuszcza znacznie
wiekszg powierzchnie zabudowy od tej wskazanej w zintegrowanym planie inwestycyjnym.

Zgodnie z planszg powykonawczg zagospodarowania terenu stanowigcg zatgcznik nr
6 do niniejszej prognozy wynika, ze projektowana powierzchnia zabudowy ma docelowo
ksztattowaé sie na tym samym poziomie. W zwigzku z powyzszym, w takim przypadku
przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg ksztattowac sie na neutralnym poziomie.

Zgodnie z art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym krajobraz stanowi "postrzegang przez ludzi przestrzen,
zawierajgcg elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang w wyniku dziatania
czynnikéw naturalnych Iub dziatalno$ci cztowieka". Oddziatywanie na krajobraz, jest
zagadnieniem trudnym do jednoznacznej oceny, odnosi sie bowiem bardzo czesto do
subiektywnego postrzegania jego wartosci, ktore jest cechg indywidualng i niemierzalng,
kazdego cztowieka.

Krajobraz obszaru opracowania planu zostat wyksztatcony w  wyniku
antropogenicznej dziatalnosci cztowieka z udziatem naturalnej roslinno$ci wysokiej.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzic¢, ze przyszte oddziatywanie zintegrowanego
planu za pomocg realizowanych w przysziosci inwestycji, stworzy staty, i ostatecznie
pozytywny dla tej przestrzeni ciggty uktad urbanistyczny.

Realizacja ustalen przewidzianych w Planie nie bedzie przyczynia¢ sie do zmian
klimatu w skali lokalnej, a tym bardziej i globalnej.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wpltyw na
dotychczasowy klimat, poniewaz w swych zapisach zawiera r6znego rodzaju obostrzenia
prawne, zapobiegajgce ewentualnym nastepstwom wptywu na istniejgce i przyszte warunki
klimatyczne.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na zasoby
naturalne.

Na terenie zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wystepujg zadne obiekty
zabytkowe, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie zadnego oddziatywania skutkow
ustalen planu na zabytki.

Realizacja zintegrowanego planu inwestycyjnego nie przewiduje rowniez zadnych
oddziatywan, a tym bardziej znaczgcych na dotychczasowe dobra materialne tego obszaru.

W zwigzku z powyzszym realizacja zintegrowanego planu inwestycyjnego w
miejscach przewidzianych inwestycji bedzie stanowita oddziatywanie bezposrednie,
dtugoterminowe i trwate na powierzchnie ziemi, natomiast na pozostatych terenach wolnych
bedzie to oddziatywanie neutralne, takie jakie jest dotychczas.

Informuje sie réwniez, ze jakiekolwiek inwestycje, ktére mogg mie¢ wpltyw na
Srodowisko przyrodnicze beda, wymagaly juz na etapie projektowym danej inwestycji
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sporzadzenia w odpowiednim zakresie raportu oddziatywania na srodowisko, a tym samym
uzyskania od odpowiednich organéw decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy ze, wprowadzona zmiana spowoduje
jedynie tymczasowy (w _czasie przebudowy ulicy Letniskowej i ewentualnej rozbudowy
istniejgcego osrodka) zwiekszony ruch pojazdéw budowlanych, jednakze bedzie to zjawisko
tymczasowe, odwracalne, a zasieq i czestotliwosci tego oddziatywania bedzie lokalny i nie
bedzie przekraczat wartosci ponadnormatywnych w zakresie emisji gazow i pytdéw do
powietrza.

Planowana zmiana nie  spowoduje rowniez  wystgpienia  oddziatywan
skumulowanych, jak rowniez nie bedzie zrodtem transgranicznego oddzialywania na
srodowisko z uwagi na znaczng odlegtos¢ od granic panstwa i lokalne oddziatywanie.

Planowana zmiana, ze wzgledu na jej rodzaj i skale nie spowoduje wystgpienia
ryzyka dla zdrowia ludzi i zagrozenia dla srodowiska, gdyz w kazdym przypadku przewiduje
zastosowanie rozwigzan chronigcych srodowisko.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze przewidywane oddziatywanie skutkéw
realizacji planu na srodowisko przyrodnicze cechuje sie znikomg, wrecz minimalng skalg,
jakoscig i charakterem.

Docelowo poddany analizie zintegrowany plan inwestycyjny ma za zadanie
wprowadzi¢ na omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich
walorow srodowiska przyrodniczego, a takze kulturowego.

W zwigzku z powyzszym nalezy przypuszczaé, ze ustalenia planu (ZPI) nie wptyng
na srodowisko przyrodnicze, konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich

ustalen planu.

10. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien zintegrowanego planu
inwestycyjnego, a takze czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowien zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci ich
przeprowadzania.

Realizacja postanowien omawianych opracowan bedzie wigzata sie¢ z planowang
Strategig Rozwoju Gminy Trzebiatow oraz zainteresowaniem inwestycyjnym ludnosci, czyli
potencjalnych inwestorow, chcgcych mie¢ wptyw na rozwéj w tej czesci miasta Trzebiatow.

11. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspolczesnej wiedzy.

Po podjeciu Uchwaty Nr VII/63/24 Rady Miejskiej W Trzebiatowie z dnia 30
pazdziernika 2024 roku w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzgadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego w Mrzezynie na potudnie od
ul. Letniskowej stanowigcego dz. nr 316/13 oraz dla czes$ci dz. nr 413/86 obreb Mrzezyno -1,
a takze biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg projektowanego planu oraz brak
oddziatywan na cele i przedmioty ochrony w obszarze Natura 2000, nie stwierdzono
koniecznosci przyjecia rozwigzah alternatywnych.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko.
Realizacja ustalen zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego w
Mrzezynie na potudnie od ul. Letniskowej stanowigcego dz. nr 316/13 oraz dla czesci dz. nr

413/86 obreb Mrzezyno -1 nie bedzie miata wptywu na $rodowisko poza granicami
niniejszego opracowania, a tym bardziej na oddziatywanie transgraniczne.
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13. Wnioski i zalecenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan, mogacych byé rezultatem realizacji
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem
rozstrzygajagcym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych
ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg
realizacja ustaleh planu planu na poszczegdlne elementy srodowiska oraz ich wzajemne
powigzania, dlatego tez biorgc pod uwage relacje ustalen planu do wyrdéznionych probleméw
ochrony srodowiska, ryzyka zagrozen naturalnych oraz do waloréw srodowiska i elementow
wrazliwych mozna stwierdzi¢, ze bedzie ona na neutralnym poziomie z przewagg skutkéw
pozytywnych.

Generalnie zapisy planu okreslajg kierunek przestrzennego rozwoju obszaru, poprzez
regulacje dotyczgce funkcjonalnosci, ekologii, kompozycji, form zabudowy, sposobu
zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru potozonego w Mrzezynie na potudnie od
ul. Letniskowej stanowigcy dz. nr 316/13 oraz dla czes¢ dz. nr 413/86 obreb Mrzezyno -1
ustala wiasciwe, zgodne =z kierunkami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow przeznaczenie terenu.

Ustalenia projektu planu majg na celu efektywne wykorzystanie wystepujgcych
warunkow ekonomicznych obszaru, podniesienie jakosci srodowiska obszaru objetego
planem.

Zgodnie z przeprowadzong analizg terenu oraz analizg projektowanych na tym terenie
inwestycji w stosunku do skali catosci projektowanego zagospodarowania stwierdza sie, ze
wprowadzenie niniejszego planu nie bedzie miato negatywnego wplywu na srodowisko
przyrodnicze.

Przyjete w planie rozwigzania sg rowniez zgodne z kierunkami i politykg przestrzenng
zawartg w Waloryzacji Przyrodniczej Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

W zwigzku z powyzszym w ujeciu catosciowym planu, dla osiggniecia jak
najmniejszych negatywnych skutkow oddziatywania projektowanych inwestycji na
srodowisko przyrodnicze niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy
oddziatywania na S$rodowisko oraz wiasciwe zastosowanie sie do zasad korzystania ze
Srodowiska.

Zgodnie z przeprowadzong analizg terenu oraz analizg projektowanych na tym terenie
inwestycji nalezy stwierdzi¢, Ze projektowane zagospodarowanie nie bedzie miato
negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowa tej czesci miejscowosci, a projektowana
zabudowa jedynie bedzie dostosowana wizualnie do zabudowy bezposrednio sgsiadujgcej z
terenem opracowania przedmiotowego projektu planu.

Ustalenia zintegrowanego planu, a tym samym przeznaczenie nowo projektowanych
terenédw w granicach opracowania poddanego analizie terenu, wymusza szereg wymagan
dla mozliwosci realizacji potencjalnych nowo projektowanych inwestyciji, np.:

1) kazdy nowy obiekt, tj. budynek, budowla, nalezy $cisle realizowaé na podstawie

wytycznych zapisanych w uchwale,

2) kazda nowa inwestycja musi spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa, szczegolnie te zwigzane z funkcjami
komunikacyjnymi i ustugowymi,

3) nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

4) dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unikac lokalizacji

inwestycji, ktore mogg generowac hatas, natomiast podczas modernizacji drég
postuluje sie o zastosowanie tzw. ,cichej” nawierzchni.

Ponadto stwierdza sie, ze projekt przedmiotowego opracowania planu zostat
zaprojektowany w taki sposob, aby:
» zostata utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementow
osnowy ekologicznej miejscowosci,
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» zostaly zachowane lokalne warunki uksztattowania rzezby terenu,

» zostaly zachowane odpowiednie warunki akustyczne w $rodowisku zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami — tj. poza zasiegiem oddziatywania hataséw
0 poziomie réwnowaznym przekraczajgcym okreslone dla danej kategorii terenu
wartosci dopuszczalne,

» zostat zachowany znaczny udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z
wytycznymi studium.

Whnioski:

1. Ustalenia zawarte w projekcie planu majg na celu rozwdj przestrzenny, oparty na
dziatalnosci turystycznej, a takze podniesienie jakosci srodowiska.

2. Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji ustalen projektu planu, skutki odno$nie zdrowia i
warunkoéw zycia ludzi, bedg na neutralnym poziomie.

3. Zalozony w projekcie planu docelowy system odprowadzania wéd deszczowych i
roztopowych minimalizuje zagrozenie pogorszenia czystosci wod podziemnych i
powierzchniowych.

4.  Zapisy projektu planu odzwierciedlajg cele ochrony srodowiska, tj. poprzez:

+ dopuszczenie sytuowania rozwigzan wykorzystujgcych odnawialne Zzrodta
energii,
% czesciowe zachowanie zasobu zieleni.

Reasumuijac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy oraz ustaleh zintegrowanego planu

inwestycyjnego dla obszaru potozonego w Mrzezynie na potudnie od ul. Letniskowej
stanowigcego dz. nr 316/13 oraz dla czesci dz. nr 413/86 obreb Mrzezyno -1 na obszarze
obejmujgcym powierzchnie 3,8558 ha, a takze wiasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji
przez odpowiednie stuzby wojewddzkie, powiatowe i samorzgdowe, zapewni spetnienie
wymagan ochrony Srodowiska oraz tadu przestrzennego dla analizowanego obszaru.

W zwigzku z powyzszym projekt planu nalezy uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony
Srodowiska.

Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy oddziatywania na srodowisko
dotyczgcych wtasciwych zasad korzystania ze srodowiska.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Suplement do prognozy oddziatywania na srodowisko zostat opracowany dla potrzeb
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego w Mrzezynie na potudnie od
ul. Letniskowej stanowigcego dz. nr 316/13 oraz dla czesci dz. nr 413/86 obreb Mrzezyno -1
wywotanego Uchwatg NR VII/63/24 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 pazdziernika
2024 roku., nie naruszajgc tym samym ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatéw, uchwalonego Uchwalg Nr
LXXVI/566/24 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 marca 2024 r.

Zintegrowany plan inwestycyjny dotyczy terenu potozonego w granicach
miejscowosci Mrzezyno i potozony jest czeSciowo w granicach obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH320017 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” na ktérych wystepujg
ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy sporzgdzaniu niniejszego opracowania suplementu do prognozy oddziatywania na
srodowisko wzieto pod uwage posiadang wiedze o terenie oraz projekt uchwaty w sprawie
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego w Mrzezynie na potudnie od
ul. Letniskowej stanowigcego dz. nr 316/13 oraz dla czesci dz. nr 413/86 obreb Mrzezyno -1
w odniesieniu do wczesniej obowigzujgcego na tym terenie planu miejscowego.
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Przy opracowaniu niniejszego aneksu w znacznej czesci wzieto pod uwage prognoze
oddzialywania na srodowisko sporzgdzong do projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru na potudnie od Letniskowej oraz
opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone do tego samego projektu.

Zagadnienia nieaktualne uwzgledniono w niniejszym suplemencie.

Wykazano, ze gtébwnym zadaniem zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru
potozonego w Mrzezynie na potudnie od ul. Letniskowej stanowigcego dz. nr 316/13 oraz dla
czesci dz. nr 413/86 obreb Mrzezyno -1 jest:

1. Ustalenie przeznaczenia terenu i parametrow zabudowy, nieodbiegajgcej od
dotychczasowego przeznaczenia terenu w obowigzujgcej zmianie planu, a takze
okreslenie sposobu zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz dostosowanie
ustalen zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPl) do kierunkéw obecnie
obowigzujgcego studium. Nadmienia sie, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow.

2. Dostosowanie przebiegu drogi dojazdowej KDD do granic wilasnosci dziatki 413/86,
obreb Mrzezyno -1;

3.  Zmiana przebiegu dotychczasowej linii zabudowy, z 6 m od drogi dojazdowej KDD do 5
m.

Na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym tracg moc ustalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla obszaru
potozonego na potudnie od ul. Letniskowej, przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/274/13 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 marca 2013r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz.
1962 z dnia 28 marca 2013).

Wykazano rowniez, ze zintegrowany plan inwestycyjny w petni uwzglednia aspekty
srodowiskowe obszaru objetego planem, wiec jego realizacja nie bedzie miata negatywnego
wptywu na $rodowisko, lecz zasadniczo neutralne, co wykazat niniejszy suplement do
prognozy.

PODSUMOWUJAC:

Prawidiowo zrealizowany zintegrowany plan inwestycyjny nie bedzie miat negatywnego
wptywu na istniejgce Srodowisko przyrodnicze.

Na obszarze opracowania planu nie przewiduje sie powstawania konfliktow
przestrzennych.

Realizacja planu jest odpowiedzia na potrzeby wiascicieli terenu oraz gminy
Trzebiatow, a projektowane przeznaczenie terenu powinno bezposrednio stuzy¢
odwiedzajgcym to miejsce turystom z poszanowanie waloréw przyrodniczych tego miejsca.
Natomiast brak realizacji poddanego prognozie dokumentu moze spowodowaé bardziej
intensywne zagospodarowanie niz przewiduje to projekt Uchwaty dla ktérego sporzadzany
jest niniejszy anaeks do prognozy oddziatywania na srodowisko.
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Kotobrzeg, dnia 16 lutego 2018 r.
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OSWIADCZENIE
Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt.1 lit. f, w zwigzku z art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz.1405, poz.1999, poz.1566) oSwiadczam, ze: ukonczytam, w rozumieniu
przepiséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie na kierunku Gospodarka
s o e solemimlm Alaiile M assmes £ s H Manla~iase

Przestrzenna 1l|l=:.':1.l..-{.qbd :ail;; iia uv’yul_ialt:: NaUK chglauu‘.llyuu i ucumyibul‘yull
Uniwersytetu Adama Mickiewicza w Poznaniu.

Informuje, Zze posiadam osiemnastoletnie doswiadczenie w opracowaniu prognoz
oddziatywania na $rodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, a
takze opracowan ekofizjograficznych.

Informuje réwniez, ze dotychczas opracowatam kilkadziesigt prognoz oddziatywania na
srodowisko w réznych wojewoédztwach, a od 2005 r. tut. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska jest w posiadaniu wiekszo$ci z opracowanych przez ze mnie opracowan.

"Jestem $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia."

mgr gospodarki przestrzenne)
ANNA SIEKIERS SKA
. /'%éé,/df
Z e, zac

_1ZBY URBA® " .!f'.



Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatow

Uchwata Nr LXXV1/566/24 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 marca 2024 r.

OZNACZENIA STUDIUM

uTt TERENY OBIEKTOW | URZADZEN TURYSTYCZNYCH | SPORTOWYCH

E :_-" ;I GRANICE STREF OCHRONNYCH TERENOW ZAMKNIETYCH RON

-
L _l GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

ZAt. 1

Tereny ogélnodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych UT
Tereny ogdlnodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych stuzg
obstudze turystyki, sportowi i rekreacii.
Na terenach tych dopuszcza sie lokalizacje ogdinodostepnych obiektow i urzadzen niezbednych dla
realizacji podstawowej funkcji terenu. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z
realizacjg podstawowej funkciji terenu, w tym: obiektow i urzadzen sportowych, przystani wodnych,
schronisk i stanic.
1. Na terenach urzadzen turystycznych i sportowych dopuszcza sie lokalizowanie:

1) obiektow sportowych,

2) przystani wodnych, zespotéw doméw weekendowych,
3) kapielisk,

4) schronisk i stanic,

5) pol biwakowych i kempingow,

6) mieszkan dla wtascicieli obiektéw lub dozoru,

7) urzadzonych tras spacerowych i rowerowych,

8) obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu tych terenow w elektrycznosc¢, gaz,
ciepto, wode, i odprowadzenie Sciekow;
9) zespotow garazy i parkingdw dla potrzeb obiektow na wtasnym terenie, oraz parkingow
ogoinodostepnych dla potrzeb miasta;
10) ulic uktadu obstugujacego,
11) zieleni ogolnodostepne;.
2. Lokalizacja nowej zabudowy na terenach urzadzen turystycznych i sportowych jest mozliwa pod
warunkiem, ze:
* bedzie dostosowana charakterem do miejsca i nie wptynie niekorzystnie na krajobraz i
zabudowe sasiadujaca,
* lokalizacja nie pogorszy warunkow zamieszkania w sgsiedztwie,
» zostang spetnione warunki dobrego dojazdu i parkowania samochoddw na terenie
zwigzanym z zabudowa.
3. W szczegolnosci na terenach urzadzen turystycznych i sportowych nie dopuszcza sie lokalizowania
obiektow budowlanych, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania tych terendw ze wzgledu na
ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwos¢. Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla
zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejgcych obiektow.
4. W granicach pasa technicznego brzegu wod morskich dopuszcza sie jedynie lokalizowanie zespotéw
obstugi zejs¢ i zjazdow technicznych na plaze, zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne.
6. Na terenach ogoélnodostepnych urzadzen turystycznych i sportowych obowigzuje zachowanie
nastepujacych wskaznikdw urbanistycznych:
dla domow weekendowych - PZ,.,=02, TZ,,=0,6 HZ,, =2 kond.




ZAt. 2

UCHWALA NR VII'e3/24
ZALACZNIK DO UCHWALY NR VI / 63/ 24
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

Z DNIA 30 pazdziernika 2024 r.

z dnia 30 pazdziernika 2024 roku

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego  SKALA 1:2000
dla obszaru polozonego w Mrzezynie na poludnie od ul. Letniskowej stanowiacego dz. nr 316/13 oraz
dla czesci dz. nr 413/86 obreb Mrzezyno -1.

Na podstawie art. 37ec ust 1 oraz art 37ea ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), a takze art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465) Rada Miejska w Trzebiatowie
uchwala, co nastepuje:

§1.1. Wyraza sie zgode na przysiapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
obejmujacego obszar inwestycyi glowne; w ramach ferenu poloZzonego w Mrzezynie na potudnie od
ul. Letriskowej stanowiacego dz nr 316/13 obreb Mrzezyno-1 oraz obszar inwestyci uzupekniajace)
w granicach czesa dz. Nr 413/86 obreb Mrzezyno -1.

2. Obszar opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ktorym mowa w ust. 1 okreslono na
zalaczniku graficznym nr 1 do niniejsze] uchwaly, odpowiednio dla inwestycy glownej 1 inwestycy
uzupetniajace).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Dennis Warcholak

_
L J GRANICE ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

OBSZAR INWESTYCJI GLOWNEJ

OBSZAR INWESTYCJI UZUPELNIAJACEJ




PLAN OBOWIAZUJACY

PROJEKT ZPI

DOTYCHCZASOWA LINIA ROZGRANICZAJACA DROGI KDD

ZAt. 3

GRANICA DZ|AtKI
DROGOWEJ nr 413/86
DROGI KDD




N
ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY DLA OBSZARU POLOZONEGO W MRZEZYNIE NA POLUDNIE OD UL. LETNISKOWEJ
STANOWIACEGO DZ. NR 316/13 ORAZ DLA CZESCI DZ. NR 413/86, OBREB MRZEZYNO-1.
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INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA
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ZAt. 6

INWENTARYZACJA ZIELENI
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PROJEKTOWANA ZIELEN
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SZT.2
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SOSNA ZWYCZAJNA

DAB BEZSZYPOLKOWY

CZEREMCHA ZWYCZAJNA

BRZOZA BRODAWKOWATA
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