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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg
Zz dnia 27 kwietnia 2001 r., prawo ochrony $rodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pdzn. zm.),
a nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227 z p6zn. zm.).

Stanowi ona znaczacy element systemu planowania przestrzennego, ktory zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz.139, z pozn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z
pozn. zmianami).

.Prognoze...” nalezy wykonywac¢ obligatoryjnie dla kazdego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i/lub miasta oraz miejscowego planu
zagospodarowania _przestrzennego, a szczegolng formg planu miejscowego jest
zintegrowany plan inwestycyjny, wprowadzony ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688).

Prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskuje moc prawng z chwilg wytozenia
projektu studium lub planu miejscowego lub zintegrowanego planu inwestycyjnego do
publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub tez zintegrowany plan inwestycyjny, do ktérego jest
wykonywana.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest elementem systemu ocen oddziatywania
na srodowisko odnoszgcych sie do dokumentdéw planistycznych przetransportowanym do
prawa polskiego w ramach jego dostosowania do przepiséw Unijnych.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko i przeprowadzenia
tzw. strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko procedowanego aktu planistycznego
oceni¢ nalezy na podstawie przepisow odrebnych, tj. ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz oceny oddziatywania na srodowisko.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
Uz 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

Ponadto, zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
po uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegdétowosci informacii w niej wymaganych.

Strategiczna ocena oddziatywania na s$rodowisko dokumentu planistycznego jest
instrumentem realizacji zasady prewencji, integracji ochrony srodowiska z politykami
sektorowymi i kompleksowosci ochrony $rodowiska (por. E.lwanek-Chachaj (w:) Prawo
ochrony srodowiska, J. Stelmasiak (red.), Warszawa 2009, s. 97).

Pojecie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko definiuje art. 3 ust. 1 pkt 14
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.).




Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest
przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w przeprowadzanym
postepowaniu.

Na podstawie art. 48 ust. 1 i ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0_udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 1112 z
pozn. zm.) organ opracowujgcy projekt dokumentu, po uzgodnieniu z wtasciwymi organami
(m.in. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska) moze odstapié od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na sSrodowisko, jezeli uzna, ze realizacja
postanowien tego dokumentu dotyczy niewielkich modyfikacji przyjetych juz
dokumentéw. W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage, ze dziatania zaplanowane
do zrealizowania w ramach zmiany miejscowego planu dotyczg niewielkich modyfikacji
wytgcznie tekstu planu, bez zmiany rysunku planu, to w tym przypadku mozna byto takie
rozwigzanie zastosowac. Dlatego tez, zgodnie z ustawowg procedurg Burmistrz Trzebiatowa
wystapit do RDOS i PPIS o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci_informacii
wymaganych w_prognozie oddzialywania na srodowisko sporzadzanej dla potrzeb
projektu przedmiotowej zmiany planu.

Majgc na uwadze jednak opracowang Prognoze Skutkéw ustalen zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego MiejScowOoSCi Mrzezyno - Rewitalizacja
planu....opracowang dla catej miejscowosci Mrzezyno w lipcu 2001 r. przez Pana Jarostawa
Zienko, nadmienia sig, ze przedmiotowa zmiana planu, ktéra jest jedynie zmiang punktowg
jedynie w tresci Uchwaty dla obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Mrzezyno, przyjetego Uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. poz.
24) zmienionego Uchwatg Nr XXVI/253/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
27 pazdziernika 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Mrzezyno (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2016 r. poz.
4713) oraz Uchwatg Nr XX/154/20 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 maja 2020 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach
geodezyjnych: Mrzezyno-1, Trzebiatéw-6 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r.
poz. 3022) oraz Uchwatg Nr LXII1/468/23 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 kwietnia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 08 maja 2023 r. poz.
2895), zostata opracowana jako suplement do pierwotnej prognozy, uwzgledniajgcy wptyw
zmian wprowadzonych do tekstu Uchwaty przedmiotowej zmiany planu.

Informuje sie réwniez, ze przedmiotem sporzgdzenia zmiany ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest scisle okreslony zakres, tj. jest zmiana zapisow tresci
Uchwaty Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. poz. 24) zmienionego Uchwatg Nr XXV1/253/16 Rady
Miejskie] w __ Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego z 2016 r. poz. 4713) oraz Uchwatg Nr XX/154/20 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 28 maja 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz.
3022), a takze Uchwatg Nr LXII1/468/23 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 kwietnia
2023 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2023 r. poz. 2895.) w_zakresie
dopuszczajagcm mozliwosci_realizacji_kondygnacji podziemnych na terenie objetym
planem, bez zmiany rysunku planu.




Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy Minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z Ministrem do spraw srodowiska
oraz Ministrem wiasciwym do spraw zdrowia moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia,
dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza, jednak po dzis dzieh takie
rozporzadzenie nie zostato wydane. W zwigzku z powyzszym obecnie obowigzujg zapisy art.
51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 1112 z pozn. zm.) okreslajgce zawartos¢ prognozy
oddziatywania na $rodowisko z uwzglednieniem zakresu jaki wskaze RDOS i PPIS.

W realizacji niniejszego opracowania wykorzystana zostata "Prognoza Skutkow ustalen
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno - Rewitalizacja
planu...." opracowana dla catej miejscowosci Mrzezyno (oprac.J. Zienko, Szczecin, lipiec
2001 r.) oraz "Prognoza oddziatywania na Srodowisko ustalern zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatobw w obrebie Mrzezyno - 1", a takze
wymagania innych aktow prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska, a takze innych
przepisow szczegolnych. Nadmienia sie rowniez, Zze gtownym celem opracowania
suplementu do ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu Srodowiska przyrodniczego oraz
jego potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji zapiséw projektowanego dokumentu,
jakim jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mrzezyno. Najwazniejsze jest jednak okreslenie skutkéw wynikajgcych ze zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegolne elementy i catoksztatt sSrodowiska
oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na $rodowisko, ma za zadanie
analizowac i oceniaC przewidywane znaczgce oddzialtywania na srodowisko oraz zabytki,
w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegolnymi elementami i oddziatywaniami na te
elementy.

Dokument ten, powinien rowniez zawiera¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywah na Srodowisko,
mogacych byé rezultatem realizacji uchwaly dotyczgcej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno.

Opracowany suplement do Prognozy oddziatywania na srodowisko powinien réwniez
uwzglednia¢ wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi
rozwigzaniami planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na srodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, ze ,prognoza...” jako cato$é powinna mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny, to znaczy powinna podkresla¢ aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie.

Nalezy pamietaé rowniez, ze w omawianym dokumencie dominujg relacje cztowiek -
Srodowisko, wyrazane prognozowanym wptywem postulowanych form zagospodarowania na
przyrode, co jest niezwykle waznym aspektem przedmiotowego dokumentu.

2. Metoda opracowania.

.Prognoze ...” opracowano w oparciu 0 metode indukcyjno — opisowg, polegajaca na
taczeniu w logiczng cato$¢ wszystkich zebranych informacji o $rodowisku, oraz
mechanizmach i prawidtowosciach nim rzgdzgcych. Znaczgcym elementem opisanej metody
byta wizja lokalna przeprowadzona w dniu 18 wrzeénia 2024 r., oraz w dniu 02.05.2025 r.




ktéra to pozwolita na okreslenie aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego, jego
uzytkowania, podatnosci na degradacje i realnych mozliwosci podniesienia jego jako$ci.

W opisanej metodzie, postuzono sie rowniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne.

Suplement do ,Prognozy...” opracowano w oparciu o obecny stan informacji o
Srodowisku przyrodniczym oraz obecnym i przewidywanym zainwestowaniu terenu, a takze
jego projektowanym zagospodarowaniu bedacym przedmiotem zmian w obecnie
obowigzujgcym planie.

Przedmiotowej analizie i ocenie poddano projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno wywotany Uchwatg Nr
LXVIII/503/23 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 sierpnia 2023 roku w sprawie:
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Mrzezyno.

Przy opracowaniu niniejszego suplementu do prognozy oddziatywania na $rodowisko
w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko postuzono sie miedzy innymi metodg
poréwnawczg, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci, jak rowniez
posiadang wiedze na temat przedmiotowego terenu (jego uwarunkowan przyrodniczych)
oraz przysztosciowych skutkach realizacji niniejszej Uchwaly dla potrzeb ktorej
opracowywany jest niniejszy suplement do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Reasumujgc: Przedmiotowy dokument zostat sporzadzony na podstawie dostepnej
informacji 0 srodowisku, a takze jego potencjalnej zmiany wyniktej z realizacji postanowien
Uchwaty Nr LXVIII/503/23 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 sierpnia 2023 roku w
sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Mrzezyno w stosunku do obecnie obowigzujgcej zmiany
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno.

3. Zadania i cele zmiany miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi
dokumentami.

Giébwnym  zadaniem zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Mrzezyno jest zmiana zapiséw tresci Uchwaly Nr
XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. poz. 24) zmienionego Uchwatg Nr XXV1/253/16 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego z 2016 r. poz. 4713) oraz Uchwatg Nr XX/154/20 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 28 maja 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz.
3022), a takze Uchwatg Nr LXII1/468/23 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 kwietnia
2023 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2023 r. poz. 2895.) w_zakresie zmiany
zapiséw__tresci__Uchwaly dopuszczajgcych mozliwosci__realizacji _kondygnacji
podziemnych na terenie objetym planem, bez zmiany rysunku planu. W zatgczeniu
"Plansza rysunku obowigzujgcego planu z granicami obszaréw Natura 2000 z wytgczeniem
obszarow objetych nowymi planami”.

Sporzadzenie przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podyktowane jest potrzebg pojedynczych inwestoréw i gminy oraz checig
umozliwienia rozwoju gminy w zakresie wprowadzenia mozliwosci realizacji kondygnaciji
podziemnych w przebudowywanych i howo realizowanych budynkach m.in. ze wzgledu na
mozliwos¢ realizacji w tych kondygnacjach miejsc postojowych na rzecz zwiekszenia tym




samym terenow zielonych na poszczegdlnych terenach inwestycyjnych dotychczas zajetych
pod parkingi haziemne.

Opracowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego uchwatg Nr LXXVI/566/24 Rady Miejskie]
w Trzebiatowie z dnia 26 marca 2024 r.

Podkresla sie rowniez, ze teren objety zmiang miejscowego planu dopuszcza
kondygnacje podziemne na terenach obecnie inwestycyjnych zgodnych z obowigzujgca
zmiang planu dla miejscowosci Mrzezyno z wylgczeniem terendw potozonych w obszarze
szczegdblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1 %. Zmiana ta bedzie korzystna z uwagi na docelowe zwigkszenie
powierzchni biologicznie czynnych na poszczegolnych dziatkach inwestycyjnych, ktére to
obecnie sg zajmowane przez tereny utwardzone na tzw. parkingi naziemne.

4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.

Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego, w zakresie:

1) Warunkow klimatycznych - meteorologicznych i aerosanitarnych;

2) Uwarunkowan antropogenicznych i morfologicznych;

3) Przestrzennych jednostek przyrodniczych - elementéw krajobrazu;

4) Uwarunkowah geomorfologicznych i hipsometrycznych;

5) Warunkow geologicznych;

6) Warunkéw hydrogeologicznych;

7) Uwarunkowan hydrologicznych;

8) Warunkéw geotechnicznych;
zostata opisana w pkt. 6 'Prognozy skutkéw ustalen zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowos$ci Mrzezyno - Rewitalizacja planu...." opracowanej dla catej
miejscowosci Mrzezyno (oprac. J. Zienko, Szczecin, lipiec 2001 r.) - na stronach od 9 do 25
(prognoza w zatgczeniu). Nadmieniam, Zze ww. uwarunkowania na przestrzeni lat
obowigzywania przedmiotowego planu nie ulegty zmianie.

Wg. "Mapy roslinnosci potencjalnej..." pétnocna czesé obszaru projektowanej zmiany
mpzp potozona jest na terenie potencjalnego wystepowania zbiorowisk lesnych Empetro
nigri-Fagetum — nadmorskiego boru bazynowego.



Rys. 4. Lokalizacja obszaru projektu MPZP (zotty okrag) na mapie potencjalnej Roslinnosci Polski wg J. W.

Matuszkiewicza 2008 (zrodio: ZGiK PAN)

W wyniku przeprowadzonej dwukrotnie wizji w terenie, tj. w dniu 18 wrzes$nia 2024 r., oraz w
dniu 02.05.2025 r., stwierdzono, ze obecnie teren obejmujgcy zmiane przedmiotowego planu
stanowi w wiekszosci teren zainwestowany (zatgcznik Nr 1, zatgcznik Nr 2), gdzie jedynie w
potnocnej jego czesci na terenach oznaczonych symbolem LP.02 i LP.04 w obowigzujgcym
planie znajduje sie teren wolny niezabudowany i zadrzewiony przeznaczony na cele zieleni
lesnej o funkcji ochronnej - le$ny park zdrojowy przylegajacy do terendw portowych i plazy
(LP.02) i le$ny park zdrojowy na wydmie (LP.04), gdzie w granicach przedmiotowego terenu
(zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu) dopuszcza sie jedynie lokalizacje zabudowy
lekkich parkowych pawilondw, zwigzanych z obstugg zej$¢ na plaze w miejscach
wskazanych na rysunku planu, porosniety gtéwnie drzewostanem sosnowym, stanowigcym
(jedynie teren LP.04) zgodnie z planem zadan ochronnych (przyjetym Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017, a takze zmienionym Zarzgdzeniem w dniu 28
czerwca 2017 r.) obszar Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski
PLH320017, w granicach ktérego stwierdzono wystepowania siedliska przyrodniczego 2180
- lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich. Plan obejmuje réwniez, pas wydm szarych,
stanowigcych réwniez siedlisko przyrodnicze oznaczone symbolem 2130 oraz teren plazy
nadmorskiej oznaczonej symbolem PL.01, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji trwatej
zabudowy kubaturowej oraz tereny parku lesnego przeznaczone dla funkc;ji
wypoczynkowych i rekreacyjnych z zakazem lokalizacji trwatej zabudowy na terenach LP.21,
LP.22.

Jednak, te obszary nie obejmujg przedmiotu zmiany planu, gdyz wywotana zmiana
obejmuje jedynie mozliwosé wprowadzenia kondygnacji podziemnych na terenach
wskazanych pod konkretng funkcje inwestycyjng poszczegdlnych terendw, tj.
mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy danej funkcji w wyznaczonych na rysunku planu
liniach zabudowy na poszczegéinych terenach elementarnych w obecnie
obowiagzujacej zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno przyjetym Uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z




dnia 27 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. poz. 24) oraz
pozniejszymi jego zmianami.

Jedynymi terenami przeznaczonymi pod inwestycje, a jednoczesnie wchodzgcymi w
zakres ww. siedliska przyrodniczego 2180 - lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich
sg tereny oznaczone w planie symbolem SW.15, SW.18 i SW.20 (zatgcznik Nr 3 i zatgcznik
Nr 4), przy czym jedynie teren oznaczony symbolem SW.18, posiada w swej poétnocnej
czesci dobrze zachowane siedlisko przyrodnicze 2180 - lasy mieszane i bory na wydmach
nadmorskich, jednak teren ten jest wylgczony spod zabudowy, gdyz linie zabudowy
wykluczyty pétnocng czesé terenu SW.18 sposréd terendw inwestycyjnych.

. ’
(. L .
iy,

zrodio: fot. Anna Siekierska - PN czes$¢ terenu SW.18

W granicach obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko Kotobrzeski Pas Nadmorski
znajdujacego sie w potnocnej czesci dziatki nr 35, obreb Mrzezyno-1 (teren elementarny
SW.18), fragment leSnego zadrzewienia w stosunku do pozostatego terenu jest bardzo
dobrze zachowany. posiada prawidiowg strukture i spetnia swoje funkcje. Wyraznie
widoczna jest granica obszaru poprzez witasnie roznice w strukturze i zageszczeniu stref
le$nych w tym fragmencie dziatki.

Natomiast w przypadku terenéw SW.15 i SW.20 w rzeczywistosci wystepujgce tam
zadrzewienie jest silnie przeksztalcone przez cziowieka i synantropijne, ma zaburzong
strukture i funkcje. Wplyw presji cztowieka i zaburzen przemian roslinnosci spowodowato
jego silne zdegradowanie, gdyz na obu tenarach, cho¢ wystepuje drzewostan sosnowy, to
jest on dos¢ rzadki zbudowany z luzno rozmieszonych okazéw sosny. Wnikanie obcych
gatunkow flory spowodowato powstanie zadrzewienia majgcego charakter terenu bardziej
parkowy z gatunkami inwazyjnymi i dominacjg sosny wystepujgcej wsrdd istniejgcej na tym
terenie zabudowy.

(zdjecia ponizej).



e

zrodto: fot. Anna Siekierska - E czes$¢ terenu SW.20

zrédio: fot. Anna Siekierska - Teren SW.15.

Wystepujace na tych terenach zadrzewienie jest siedliskiem wartosciowym dla matych
gatunkow ptakow zwigzanych z kompleksami leSnymi oraz terenami zabudowanymi.

Runo zadrzewienia na terenach SW.15 i SW.20 jest ubogie gatunkowo bez mchéw, w
ktérym wystepujg réwniez gatunki ruderalne. W zwigzku z powyzszym ten dos¢ ubogi
drzewostan nie przedstawia juz wiasciwych cech zadrzewienia nadmorskiego boru czy lasu
mieszanego.

Plan w swych granicach poza ww. obszarami posiada tereny w wigekszosci
zabudowane z wystepujgcg na nich zielenig urzadzong oraz gatunkami zielni ruderalne;.
Krajobraz terenu objetego planem ulegt zmianie od 2003 r. do 2025 r. z uwagi na realizacje
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poszczegoélnych inwestycji, zgodnych 2z zapisami pierwotnie sporzadzonej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno
przyjetego Uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. poz. 24) oraz pdzniejszymi jego zmianami.

Podkresli¢ nalezy, ze zmiana planu_objeta niniejsza analiza dotyczy wylacznie
obszaréw wskazanych w obecnie obowiazujacym planie pod tereny inwestycyine,
zatem nie dotyczy terenéw lesnych, parkowych, plaz itp..

Ponizej zamieszczono stan zainwestowania terenu na podstawie obecnie
obowigzujgcej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mrzezyno z roku 2012 (fot.1) i z roku 2023 (fot. 2).

fot. 1.
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Zdjecie lotnicze terenu opracowania mpzp z 2012 r. - ZzZrédfo pochodzenia (serwis
www.geoportal.gov.pl)
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fot.2

Zdjecie lotnicze terenu opracowania mpzp z 2023 r. - Zrédfo pochodzenia (serwis
www.geoportal.gov.pl)

Z uwagi na wystepowanie fauny na terenie objetym zmiang planu podczas pierwszej
wizji terenu stwierdzono przede wszystkim tropy i slady gatunkéw zwierzat zaliczanych do
pospolitych i kosmopolitycznych charakterystycznych dla regionu Pomorza i Polski.

W trakcie ogledzin terenu zaobserwowano pospolite gatunki fauny lub ich tropy: dzik,
sarna, zajac, lis. Brak danych o gatunkach bezkregowcow z tego terenu. Teren jednak nie
wyznaczat sie dobrymi dla nich siedliskami. Porastajgca teren roslinnos¢ nie stanowi
atrakcyjnego miejsca postoju dla migracyjnej ornitofauny ze wzgledu na brak dogodnych
miejsc zerowiskowych.

W sasiedztwie obszaru planu znajdujg sie rozlegte obszary gk i pastwisk torfowych
stanowigcych wazny regionalnie dla ptactwa obszar — fgki i torfowiska Roby w obszarze
ptasim Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie. To znany obszar o duzych wartosciach
ornitologicznych. Waznym natomiast pod wzgledem siedlisk przyrodniczych i ptactwa jest
teren pasa wybrzeza, gdzie znajdujg sie siedliska przyrodnicze z reprezentujgcg je
roslinnoscig nadmorska, wydmowg i lesng — obszar siedliskowy Natura 2000 Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski.
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Na terenie obszaru zmiany planu nie stwierdzono siedlisk bytowania i siedlisk legowych
badz rozrodu gatunkéw zwierzat objetych ochrong prawna.

5. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska przyrodniczego zaistniatle w przypadku
braku opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak realizacji zmiany zapiséw tresci_Uchwaly Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Mrzezyno (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. poz.
24) zmienionego Uchwatg Nr XXVI/253/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
27 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2016 r. poz. 4713) oraz
Uchwatg Nr XX/154/20 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 maja 2020 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz. 3022), a takze Uchwatg Nr LXIII/468/23 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 kwietnia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
2023 r. poz. 2895.) dopuszczajgcych mozliwosci realizacji_kondygnacji_podziemnych na
terenie objetym planem, bez zmiany rysunku planu spowoduje dalszg realizacje parkingéw
naziemnych pod miejsca postojowe na poszczegdlnych terenach elementarnych oraz
znaczng ilos¢ samochodow pozostawianych wzdtuz ciggéow komunikacyjnych, co nie sprzyja
wizerunkowi krajobrazowemu miejscowosci Mrzezyno i powoduje zattoczenie miejscowosci.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze docelowa realizacja zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewni utworzenie na poddanym analizie terenie
wysokiej jakosci przestrzeni, jednoczesnie zgodnej z obowigzujgcymi zasadami ochrony
Srodowiska.

6. Analiza i ocena stanu s$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem w projekcie zmiany miejscowego planu.

Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru objetego planem bedzie miata wptyw jedynie na powierzchnie ziemi pod obiektami
inwestycyjnymi oraz wystepujgcg tam réznorodnos$c¢ biologicznag.

Przewidywane oddziatywanie skutkéw realizacji zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu na Srodowisko przyrodnicze cechuje sie
stosunkowo niewielkg iloscig przeksztatceh w stosunku do zapiséw obecnie obowigzujgcego
planu, wynikajgcych z dopuszczenia realizacji kondygnacji podziemnych w
przebudowywanych i nowo realizowanych budynkach.

Zaznacza sie, ze stan S$rodowiska w obszarach objetych granicami zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie jest w stanie pierwotnej
réwnowagi ekologicznej. Wytrgcenie od niej wskazuje na istniejgce i sgsiadujgce
zainwestowanie obszaru miejscowosci Mrzezyno. Zaistniata dekompozycja systemu
Srodowiska wprowadzona dotychczasowym zainwestowaniem, przesuneta obecny stan
Srodowiska na nizszy poziom wptywajac na zmiane jego funkcjonowania.

Przedmiotem opracowania niniejszej zmiany planu jest dopuszczenie mozliwosci
realizacji kondygnacji podziemnych na terenie objetym planem, co docelowo bedzie miato
przetozenie na rzecz terenow zielonych na poszczegdlnych terenach inwestycyjnych.

Przy realizacji inwestycji wraz z realizacjg kondygnacji podziemnych na
poszczegoélnych terenach elementarnych bardzo waznym elementem jest na etapie
pozwolenia na budowe rozpoznanie podfoza budowli, a tym samym okreslenie warunkéw
gruntowo-wodnych, wystepujgcych w obszarze oddziatywania projektowanego obiektu
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budowlanego. Na tym konkretnym etapie nalezy stwierdzi¢, jakie grunty zalegajg w podiozu,
jaki jest ich stan i sposdb utozenia oraz zbadaé ich parametry jakosciowe. Bardzo waznymi
informacjami sg tez wody gruntowe wystepujgce w podtozu danego terenu, tj. np. na jakiej
gtebokosci sie znajdujg i w jaki sposéb (chemiczny badz fizyczny) moga oddziatywaé na
obiekt w trakcie jego budowy a p6zniej jego eksploatacii.

Efektem badania podtoza jest wykonanie dokumentacji pomagajgcej projektantowi w:

» wyborze konstrukcji i sposobu posadowienia oraz odpowiednich metod

wzmocnienia podioza i zabezpieczenia przed niekorzystnymi procesami
geologicznymi,

zabezpieczeniu fundamentow i podziemnych kondygnaciji przed wodg gruntowa,
opracowaniu technologii robot ziemnych,

ocenie statecznosci zboczy, nasypéw i wykopdw,

ocenie oddziatywania obiektu na srodowisko.

Zakres prac, jakie trzeba wykona¢ przy konkretnej inwestycji, zalezy od stopnia

ztozonosci warunkéw gruntowych oraz spodziewanego wptywu inwestycji na otoczenie.

Wyrdznia sie nastepujgce warunki gruntowe:

» skomplikowane, jezeli istnieje prawdopodobienstwo wystepowania trudnych
gruntéw lub niekorzystnych zjawisk geologicznych albo woda gruntowa znajduje
sie ponad poziomem projektowania,

» zlozone, jesli podtoze zbudowane jest ze zroznicowanych, nieciggtych i zmiennych
przestrzennie warstw lub istnieje prawdopodobienstwo wystepowania gruntéw
organicznych, stabonosnych badz nasypow niekontrolowanych albo woda
gruntowa znajduje sie w poziomie projektowania lub ponad nim,

» proste, gdy podtoze sktada sie z potozonych poziomo grubych warstw gruntéw o
wystarczajgcej nosnosci, a woda gruntowa wystepuje ponizej poziomu
posadowienia.

YV V VYV

Podkresli¢ nalezy, ze teren objety zmiang planu stanowi tereny w wiekszosci juz
zainwestowane, a zmiana zapiséw jego uchwaty dotyczyé bedzie gtéwnie posadowienia
nowych obiektow lub czesci obiektow, ktore zostang przebudowywane. Wiec jest to
niewielka ilo$¢ obszarow objetych granicami zmiany przedmiotowego planu.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie, wiekszego oddziatywania na stan
Srodowiska przyrodniczego.

Poréwnujac obecne zagospodarowanie terenu i dopuszczajgce, planowane
zagospodarowanie terenu do projektu poddanego analizie terenu objetego granicami zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy zauwazyé, ze stan
dotychczasowego srodowiska w wigkszosci nie ulegnie zmianie, a zaistniate niewielkie
oddziatywania na gtebsze warstwy gruntu (pod planowanym obiektami) ulegng pewnym
zZzmiang, jednak w sposob kontrolowany i nieodbiegajgcy w sposdb znaczacy od
dotychczasowego Srodowiska tego obszaru.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze realizacja planu nie spowoduje
znaczacych zmian w Srodowisku, a takze nie powinny wystgpi¢ zadne konflikty zwigzane z
wymaganiami ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody, gdyz jak wynika z uwarunkowan
niniejszej prognozy, przedsiewziecie nie bedzie zrédtem znaczacych i negatywnych
oddziatywan na Srodowisko.

Konieczne jest jednak bezsporne respektowanie wszystkich ustaleh sporzgdzonej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wytycznych wskazanych
w przedmiotowej prognozie.
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Trzeba mie¢ réwniez na uwadze, ze realizacja ustalen planu ponadto spowoduje
oddzialywania na srodowisko gtéwnie podczas budowy obiektdéw oraz pdzniejszej ich
eksploatacji.

Oddziatywania wystepujgce podczas realizacji zmiany planu mogg by¢ zwigzane z
budowg i przebudowa potencjalnych obiektéw.

Podkreslic rowniez nalezy, ze wszelkie oddziatywania, ktére wystapig podczas
eksploatacji przez cztowieka bedg pochodzity gtéwnie z uzytkowania przestrzeni i obecnych
w niej obiektow w sposob zgodny z zatozeniami zmiany planu. Oddziatywania te mozna
scharakteryzowa¢ na podstawie szczegdétowych cech wplywajgcych na poszczegdine
elementy Srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego.

Podsumowujgc: Poddajgc analizie opracowang zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry Scisle ustala przeznaczenie terenu dla
zaprojektowanego terenu elementarnego, stwierdza sie, ze dla zachowania réwnowagi
srodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze niezbedne jest przestrzeganie
ustalen planu i prognozy w zakresie zasad korzystania ze Srodowiska. Nie przewiduje sie,
réwniez, aby realizacja ustalen projektu zmiany planu mogta mie¢ wplyw na jakosé
srodowiska przyrodniczego tego obszaru, czy wchodzgcego w jego zakres obszaru Natura
2000 PLH320017 o nazwie Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, a nowe potencjalne
inwestycje zmierza¢ bedg gtéwnie w kierunku wprowadzenia tadu przestrzennego na tym
obszarze.

Majac jednoczesnie powyzsze na uwadze stwierdza sie, ze aby maksymalnie
zminimalizowa¢ negatywny wptyw realizacji projektowanych inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze, nalezy bezspornie respektowacé wszystkie ustalenia planu.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego jako catosci (z uwzglednieniem wprowadzonych zmian),
a takze wtasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji przez odpowiednie stuzby
wojewodzkie, powiatowe i samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan ochrony $srodowiska,
a takze zminimalizuje negatywne oddziatywanie na istniejgce srodowisko przyrodnicze.

7. Analiza i ocena istniejacych probleméw ochrony srodowiska z punktu widzenia
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci
dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. na:

7.1 Park Narodowy - nie wystepuje na terenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objetego niniejszg prognoza.

7.2 Rezerwat Przyrody — nie wystepuje na terenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objetego niniejszg prognoza.

7.3 Park Krajobrazowy - nie wystepuje na terenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objetego niniejszg prognoza.
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7.4 Obszar Chronionego Krajobrazu — nie wystepuje na terenie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego niniejszg prognoza.

7.5 Obszar Natura 2000 (zatgcznik Nr 2) - Teren objety granicami zmiany planu
czesciowo, tj. od strony N, E i SW wchodzi w zakres obszaru NATURA 2000 0 nazwie
.1 rzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017.

Generalnie obszar Natura 2000 o nazwie ,Trzebiatowsko - Kofobrzeski Pas
Nadmorski” PLH 320017 obejmuje miedzy innymi mierzeje odcinajgce lagunowe jeziora
przymorskie, ptytkie ujscia rzek.

Typowo wyksztatcony uktad pasowy biotopéw obejmuje rowniez pas wod
przybrzeznych.

Wyniesienia moreny dennej, w pasie brzegowym pokryte sg gtownie lasami
mieszanymi z wiciokrzewem pomorskim.

Od potudnia obszar Ostoi zamkniety jest rozleglym, pasmowym obnizeniem Pradoliny
Battyckiej, w duzym stopniu wypetnionej poktadami torfow niskich, w wigkszoS$ci
odwodnionych w przesziosci i wykorzystywanych jako uzytki zielone. Obszar pradoliny
przeciety jest siecig kanatéw oraz mniej lub bardziej naturalnych ciekéw (m. in. Rega, Stara
Rega, Parseta, Czerwonka). W ich korytach, starorzeczach oraz na brzegach rozwijajg sie
zbiorowiska roslin wodnych z udziatem halofitéw.

Duzy procent powierzchni pradoliny obecnie nie jest uzytkowany rolniczo i na jej
obrzezach mozna zaobserwowac rozwoj zarosli z udziatem woskownicy europejskiej.

Ostoja wchodzgca w zakres Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego
odznacza sie wysokim stopniem reprezentatywno$ci siedlisk, typowych dla potudniowego
wybrzeza Morza Battyckiego. Gtdwnym walorem obszaru jest bardzo dobry stan zachowania
typowych biotopéw tworzgcych pas nadmorski, w szczegdlnosci kompleksu wybrzeza
akumulacyjnego z borami bazynowymi.

W obrebie ostoi wystepuje szereg skupien roslinnosci halofilnej. Obszar stonorosli na
zapleczu pasa wydmowego na pétnoc od Wiodarki nalezy do najbardziej rozlegtych
ekosystemoéw tego typu w Polsce. Duze populacje tworzg tu: sit Gerarda, aster solny, Swibka
morska, babka nadmorska, mlecznik nadmorski. Liczne mniejsze skupienia, zwigzane z
wysiekami solanki, wystepuja m.in. koto Kotobrzegu. Rozlegte mszarne torfowiska typu
battyckiego rozwinety sie w pasie nadmorskim ze wzgledu na korzystne warunki klimatyczne.
W przesztosci czesciowo odwodnione, obecnie reprezentujg mozaike zbiorowisk naturalnych
i stadidw regeneracyjnych. Na powierzchni rozlegtego torfowiska "Roby" wystepuje m.in.
rzadki mszarnik wrzoscowy, zbiorowiska mszarow i borow bagiennych z bogatymi
populacjami cennych roslin torfowiskowych. £acznie stwierdzono tu 22 rodzajow siedlisk z
Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Bogata lista gatunkéw roslin naczyniowych (ponad
1000 gatunkéw) zawiera duzg liczbe taksondw roslin chronionych, zagrozonych i rzadkich, w
tym 42 gatunki chronione, 3 uwzglednione w Czerwonej Ksiedze Roslin Polski, 57 gatunkéow
zagrozonych na Pomorzu i w Wielkopolsce. Stwierdzono tu takze 16 gatunkéw zwierzat z
Zatgcznika 1l Dyrektywy. Nastepnych kilka gatunkow zwierzat z tego zatgcznika moze tu
wystepowac.

Zagrozenia: Presja zwigzana z rozwojem turystyki i rekreacji (niszczenie siedlisk przez
zabudowe, niszczenie i wydeptywanie siedlisk przez turystéw, zanieczyszczanie i
zasmiecanie). Zanieczyszczenie wod. Plany zalesieh siedlisk halofiinych i nadrzecznych
siedlisk okrajkowych. Zmiany stosunkéw wodnych (gtdwnie osuszanie oraz odciecie od
doptywu stonych wod). Zmiany w siedliskach zwigzane z pracami zabezpieczajgcymi
wybrzeze (np. czyszczenie plaz, zabezpieczanie klifu). Wyniki prac prowadzonych na etapie
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sporzagdzania planu ochrony PZO dla Obszaru pokazaly, ze najwazniejsze zagrozenia
wystepujgce w obrebie ostoi sg zwigzane z:

— zagospodarowaniem przestrzennym, a W szczegolnosci planami rozwoju
miejscowosci nadmorskich, w tym rozbudowy infrastruktury wczasowo - turystycznej,
planowanej na obszarze ostoi przyrodniczych (gtéwnie laséw i borow nadmorskich,
wydmy szarej i biatej, wrzosowisk, jezior przymorskich),

— niszczeniem siedlisk wydmy biatej i szarej oraz boru bazynowego przez turystéw,

— nieprawidtlowg gospodarskg wodng i wodno - Sciekowg, obejmujgcg negatywne
oddziatywanie zanieczyszczen wod Sciekami komunalnymi wéd jezior przymorskich i
Regi,

— tamowaniem doptywu wod morskich do toni Jeziora Liwia tuza bedgcego jeziorem
przymorskim,

— osuszaniem siedlisk przyrodniczych z roslinnoscig halofilng wystepujgcg w obrebie
tak i pastwisk zlokalizowanych w Pradolinie Pomorskiej,

— gospodarkg lesna, tj. znieksztatceniem lesnych siedlisk przyrodniczych,

— nieprawidtowosciami w gospodarce rybackiej prowadzonej w obrebie jezior
przymorskich,

— dzialalnosciag niszczgcg morza na siedliska przyrodnicze, {j. klify, wydmy biatg i szara,

— metodami zabezpieczenia brzegu morskiego wynikajgcymi ze stosowania metod,
ktére powodujg przeksztatcenie i ubozenie przyrodniczych siedlisk nadmorskich, np. z
aktywnego klifu w martwy Kklif, z nadmorskich wydm biatych i szarych w zarosla
obcych gatunkéw,

— utratg siedlisk bytowania zwierzat gatunkéw ujetych w zatgczniku Il Dyrektywy.

Zgodnie_z dokumentacja obowigzujgceqo planu zadan ochronnych, przyjetym
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017, a takze zmienionym Zarzgdzeniem
w dniu 28 czerwca 2017 r., w graniach terenéw objetych zmiang planu stwierdzono
wystepowanie nastepujgcych chronionych siedlisk przyrodniczych tj.:

> 2180 — lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich,

> 2130 — nadmorskie wydmy szare.

Wiekszos¢ stwierdzonych siedlisk przyrodniczych w obszarze obecnie obowigzujgcej
zmiany planu zostata przeznaczona na cele:

1) zieleni lesnej o funkcji ochronnej - lesny park zdrojowy na wydmie, oznaczony
symbolem LP.04, gdzie w granicach przedmiotowego terenu dopuszcza sie jedynie
lokalizacje zabudowy lekkich parkowych pawilonéw, zwigzanych z obstugg zejs¢ na
plaze w miejscach wskazanych na rysunku planu;

2) tereny plazy i wydm, oznaczonych symbolem PL.01, na ktorych obowigzuje zakaz
lokalizacji trwatej zabudowy kubaturowej;
3) tereny parku lesnego, oznaczonego symbolem LP.21, LP.22, przeznaczonego dla

funkcji wypoczynkowych i rekreacyjnych z zakazem lokalizacji trwatej zabudowy.

W granicach siedliska 2180 — lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich, obecnie
obowigzujgca zmiana planu wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowe, tzn. tereny
stuzgce wypoczynkowi oznaczone symbolami: SW.15, SW.18, SW.20, gdzie zgodnie z § 28
Uchwaly obowigzujgcego planu dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw hotelowych,
pensjonatowych i uzdrowiskowych oraz realizacji ustug wtasciwych tej miejscowosci.
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Nadmienia sie rowniez, ze realizacja ustaleh przedmiotowej zmiany planu, ktéra
zgodnie z § 7 dodaje ust.1b o tresci: "Dopuszcza sie realizacje wymaganej ilosci miejsc
postojowych wymienionych w ust.1 w kondygnaciji podziemnej/qgarazowej pod warunkiem,
Ze realizacja kondygnacji podziemnych/qgarazowych nie bedzie zlokalizowana:.

a) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobieristwo

wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1 %,

b) na obszarze wystepowania chronionego siedliska przyrodniczego 2180 - lasy
mieszane i _bory na wydmach nadmorskich, wystepujacego w_granicach
terendw oznaczonych symbolami SW.15, SW.18 i SW.20.

nie spowoduje ingerencji w przedmiotowe siedlisko przyrodnicze, tj. zniszczenie |
przeksztatcanie siedliska kolidujgcego z planowang zabudowg, w tym kondygnacjami
podziemnymi.

W zwigzku z powyzszym projekt przedmiotowej zmiany planu nie wchodzi w konflikt z
zatozeniami planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski” PLH320017, ktéry to ma na celu przywrécenie wtasciwego stanu ochrony
tego siedliska poprzez m.in. prowadzenie wtasciwej gospodarki lesnej.

Zgodnie z zat. 5 do Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski" PLH320017 (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2014 r. poz. 1657 ze zm.), w granicach siedliska 2180 wyznaczono nastepujgce
dziatania ochronne:

— ochrona laséw mieszanych i borow na wydmach nadmorskich;

— zachowanie naturalnego charakteru laséw mieszanych i boréw na wydmach
nadmorskich poprzez kanalizacje ruchu, uniemozliwiajgcg nadmierng presje
turystyczno-rekreacyjng, zwtaszcza w poblizu miejscowosci wczasowych;

— ograniczenie penetracji - ustawianie tablic informacyjnych o negatywnym wptywie
penetracji i uzytkowania rekreacyjnego poza wyznaczonymi szlakami, zwlaszcza
wydeptywania, zasmiecania, a takze zaktadania kempingow i pol namiotowych;

— prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem potrzeb ochrony siedliska:

e w przypadku ptatéw laséw brzozowo-debowych preferowac rebnie ztozone (ze
wskazaniem na stopniowe lub przerebowe) z wykorzystaniem w miare
mozliwosci naturalnego odnowienia debu). W przypadku pinetyzacji tego
podtypu siedliska zalecana jest przebudowa drzewostanow, polegajgca na
sukcesywnej eliminacji sosny w ramach prowadzonych cie¢ pielegnacyjnych;

e w przypadku siedlisk borow bazynowych preferowaé rebnie zlozone (ze
wskazaniem na stopniowe lub przerebowe) z jednoczesnym zachowaniem
najlepiej wyksztatlconych pfatow boréw bazynowych. W ramach ciec
pielegnacyjnych eliminowa¢ gatunki obce i drzewa silnie zacieniajgce ptaty
bazynowe.

Teren objety granicami zmiany planu w_niewielkim zakresie wchodzi rowniez w zakres
obszaru NATURA 2000 o nazwie ,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010 (dyrektywa
ptasia), ustanowionym dla ochrony ptakéw.

Jest to teren, ktéry wchodzi w zakres specjalnej ochrony (OSO), dla obszaréow
spetniajgcych kryteria obszaréw o znaczeniu wspodlnotowym (OZW) i dla specjalnych
obszaréw ochrony (SOOQ), stanowigcy typ ostoi J bedacej w powigzaniu z innymi obszarami
Natura 2000, o powierzchni 31757,6 ha w regionie biogeograficznym kontynentalnym.

Omawiany obszar NATURA 2000 jest czescig wielkoobszarowego obiektu korytarza
ekologicznego o randze ponadregionalnej dla ptactwa.

Teren obszaru NATURA 2000 ,Wybrzeze Trzebiatowskie” stanowi ostoje rozlegtych tak,
dawniej intensywnie koszonych i wypasanych, ale od kilkunastu lat prawie nie uzytkowanych.
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Znaczng powierzchnie tego obszaru porasta trzcina i toza, a zaniedbywany system
odwadniajgcy powoduje diuzsze utrzymywanie sie rozlewisk. Na terenie ostoi znajdujg sie
dwa jeziora przymorskie - Liwia tuza i Resko Przymorskie oraz tzw. Bagno Pogorzelickie.

W ostoi wystepuje co najmniej 35 gatunkéw ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 14
gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C6)
nastepujgcych gatunkéw, tj.: btotniak tgkowy, btotniak zbozowy (PCK), kania ruda (PCK),
rybotéw (PCK), sowa biotna (PCK); w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepujg
bocian biaty, derkacz i wodniczka (PCK).

Do podstawowych zagrozeh tego terenu nalezy: koszenie trzciny, zarzucanie wypasu,
wypalanie, pozyskiwanie ryb, klusownictwo, wydobywanie torfu, odpady Scieki, elektrownie
wiatrowe, kempingi, zeglarstwo, zanieczyszczenia wodd, poligony, zasypywanie terenu,
odwadnianie, tamy-waly, eutrofizacja, drapieznictwo, penetrowanie siedlisk przez ludzi i
zwierzeta domowe.

Nadmienia sie rowniez, ze zakres planu wchodzacy w przedmiotowy obszar Natura 2000
stanowi teren przeznaczony pod:

1) Funkcja terenu. Teren techniczny - oznaczony symbolem TT.112, lokalizacja

przepompowni melioracyjnej i stacji transformatorowej;

2)  Funkcja terenu. Teren parku lesnego - oznaczony symbolem LP.100 oraz LP.104,
przeznaczony dla funkcji wypoczynkowych i rekreacyjnych wraz z zakazem
lokalizacji wszelkiej trwatej zabudowy.

Ww. tereny nie przewidujg realizacji zabudowy kubaturowej. W zwigzku z powyzszym
nie przewidujg rowniez realizacji kondygnacji podziemnych. Natomiast obiekty techniczna tj.
trafostacje, czy przepompownie rowniez nie bedg wymagaty kondygnacji podziemnych.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja przysziych celdéw i zamierzen
postanowieh zmiany miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego na pewno nie
bedzie powodowata zadnych dziatan, ktdére zagrazatby ochronie wyznaczonego obszaru
Natura 2000.

W wyniku realizacji projektowanej zmiany planu, tj. na terenach dotychczas
wskazanych jako tereny inwestycyjne, cho¢ stwierdzono wystepowanie siedlisk cennych
przyrodniczych na opisanych powyzej terenach, to przygotowana zmiana planu zostala
opracowana w taki sposéb, aby planowane inwestycje nie miaty wplywu na wystepujgce na
tych obszarach siedliska przyrodnicze, bedgce pod ochrong prawnag.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze na obszarach w zakres ktérych wchodzi
Zmiana planu nie nastgpig zniszczenia cennych przyrodniczo terenéw obszaru siedliskowego
PLH320017, zwigzane z zagrozeniami wystepujgcymi na tym obszarze.

Zakres zmiany planu nie dotyczy obszaréw Natura 2000 uznanych za cenne, tym
samym ustalenia projektu zmiany planu nie stanowig zagrozenia utraty czesci obszaru
Natura 2000 poprzez nowg zabudowe w tym obszarze.

Podkresla sie réwniez, ze zmiana planu ma charakter punktowy i dotyczy
dopuszczenia realizacji_kondygnacji podziemnych na terenach wskazanych jako tereny
inwestycyjne przeznaczone np. pod: tereny stuzgce wypoczynkowi, tereny centralne
miejscowosci i miejsca koncentracji ustug srodmiejskie tereny mieszkaniowe tereny
zabudowy pensjonatowe;j.

Zmiana niniejszego planu nie wprowadza nowych funkcji, co nie bedzie powodowato
zagrozenia dla istniejgcych sgsiadujgcych siedlisk w blizszej i dalszej odlegtosci bedgcych
pod ochrong obszaru Natura 2000.
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W zwigzku z powyzszym ustalenia zmiany planu nie bedg mie¢ wptywu na siedliska
przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony specjalny
obszar ochrony siedlisk Natura 2000.

7.6 Pomniki Przyrody — nie wystepujg na terenach objetych zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego objetego niniejszg prognoza.

7.7 Stanowiska Dokumentacyjne — wystepujg na terenach objetych zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego niniejszg prognoza.

7.8 Uzytki Ekologiczne — wystepujg na terenach objetych zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego objetego niniejszg prognoza.

7.9 Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe — wystepujg na terenach objetych
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego niniejszg prognoza.

7.10  Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw — nie wystepuje na terenie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego niniejszg prognoza.

7.11 Obszar i teren goérniczy — nie wchodzi w zakres zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objetego niniejszg prognoza.

7.12  Strefy ochrony uzdrowiska — wystepujg na terenach objetych zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego niniejszg prognoza.

7.13  Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej — wystepujg na
terenach objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego
niniejszg prognoza.

8. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punku widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego
opracowana jest niniejsza prognoza, zostaty uwzglednione wszystkie cele zawarte w
obowigzujgcych dyrektywach krajow czionkowskich Unii Europejskiej, a takze opartych na
nich aktach prawa polskiego i innych aktach dotyczacych ochrony $rodowiska
ustanowionych na szczeblu krajowym.

Analizowany teren po czesci wchodzi w zakres granic pasa ochronnego brzegu
morskich wéd wewnetrznych, gdzie realizacja inwestycji bedzie wymagata odpowiednich
zgod i uzgodnien zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zmiana planu zostata opracowana w taki sposob, aby jej ustalenia nie miaty
jakiegokolwiek negatywnego wplywu na obszar specjalny ochrony siedlisk Natura 2000, a
omawiany dokument, dla ktérego opracowywana jest niniejsza prognoza uwzglednia rowniez
cele i wymagania realizowane w obiektach prawnie chronionych wg kryteriow |UCN
(Swiatowej Unii Ochrony Przyrody), do ktérych nalezy zachowanie fragmentéw naturalnych
ekosystemow.
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Informuje sie réwniez, ze przedmiotowy teren objety zmiang planu nie wchodzi w
zakres terenu gorniczego. W zwigzku z powyzszym nie jest on objety szeregiem wymogow
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

9. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na integralnos¢
obszaru bedacego przedmiotem zmiany planu, a takze na srodowisko
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegélnymi elementami srodowiska oraz
oddziatywaniami na te elementy wzajemnie.

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno, przyjeta Uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z
dnia 27 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. poz. 24) zmieniona
Uchwatg Nr XXVI/253/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w
sprawie zmiany miejscowedgo planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mrzezyno (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2016 r. poz. 4713) oraz Uchwatg Nr
XX/154/20 Rady Miejskiej w_Trzebiatowie z dnia 28 maja 2020 r. w_sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w__obrebach geodezyjnych:
Mrzezyno-1, Trzebiatéw-6 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz. 3022), a
takze Uchwatg Nr LXII1/468/23 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 kwietnia 2023 r. w
sprawie zmiany miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Mrzezyno (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 08 maja 2023 r. poz. 2895) zostata
opracowana w taki sposéb, aby nie wystepowaty na jej terenie znaczgce oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze zaréwno w granicach jej opracowania jak i poza jej granicami.

Dotychczas obowigzujgca zmiana planu dla przedmiotowego terenu zostata
opracowana z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju, a planowane do
wprowadzenia zmiany uwzgledniajg w kazdym przypadku aspekty Srodowiskowe i
umozliwiajg jego realizacje, bez negatywnego wptywu na srodowisko.

Informuje sie rowniez, ze jakiekolwiek inwestycje, ktére mogg mie¢ wplyw na
srodowisko przyrodnicze bedg, wymagaty na etapie pozwolenia na budowe przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzigecia na Srodowisko przyrodnicze.

Wprowadzona zmiana planu polegajgca na dopuszczeniu kondygnacii podziemnych na
obszarach przeznaczonych dotychczas pod inwestycje kubaturowe nie wptynie na klimat, jak
réwniez na roznorodnoé¢ biologiczng, a takze wystepujgce na tym terenie rosliny i zwierzeta.
Nie bedzie miata rowniez wptywu na ludzi, ani na krajobraz, ani na powietrze, ani na wode.

Zapisy zmiany obecnie obowigzujgcego planu bedg miaty jednak wptyw na
przeksztatcenia powierzchni ziemi, ktére bedg wynikaty gtéwnie z zainwestowania
dotychczas wolnego, niezabudowanego terenu wskazanego w pierwotnej uchwale i na
rysunku obowigzujgcej obecnie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu lub na terenach, na ktérych sg juz posadowione obiekty, a beda
docelowo przebudowywane.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi przy realizacji miejscowego planu jak i jego zmianie
ksztattowac sie bedg na trwatym poziomie.

Przedmiotowy projekt planu oraz jego zmiana w jak najwiekszym stopniu stara sie
zachowac tad przestrzenny pomimo niezbednych przeksztatcen powierzchni ziemi.

W wyniku realizacji ustalen planu jak i jego zmiany, rzezba terenu i gleby ulegng
przeksztatceniu, a jego prawidiowa realizacja spowoduje na terenach przewidzianych pod
zagospodarowanie trwate przeksztatcenie powierzchni ziemi, jednak zrealizowane w taki
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sposob, aby nie ingerowat w znaczacy sposob w srodowisko przyrodnicze. Nalezy jednak
zwroci¢ uwage na fakt, ze realizacja planowanych inwestycji zostata wskazana w kierunkach
obowigzujgcego studium, jak rowniez w dotychczas obowigzujgcym planie, natomiast
niniejsza zmiana dodaje jedynie do dotychczas planowanych obiektéw mozliwos¢ ich
podpiwniczenia w formie kondygnacji podziemnych.

Podsumowujgc: prawidtowo zrealizowana zmiana spowoduje, oddziatywanie trwate
(negatywne) przeksztatcenie powierzchni ziemi oraz oddziatywanie posrednie korzystne
poprzez zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej, gdyz czes¢ parkingdw naziemnych
bedzie mogta by¢ "schowana" pod ziemie.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢ fakt, ze poddana analizie zmian planu
zostata zaprojektowany zgodnie ze sztukg urbanistyczng tak, aby zachowa¢ na tym
obszarze poczucie tzw. tadu przestrzennego oraz aby ingerencje w powierzchnie ziemi
ograniczy¢ do niezbednego minimum.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na fad
przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz.

Realizacja dopuszczalnej w projekcie zmiany planu zabudowy na podstawie jego
ustalen w zaden sposéb nie wptynie negatywnie na dotychczasowy krajobraz, bowiem
zasady ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie parametréw zabudowy wskazanej
odpowiednio w kierunkach obowigzujgcego studium.

Charakter proponowanych w zmianie planu rozwigzan, nie spowoduje naruszenia
spojnosci przestrzennej obszaru, ale ma za zadanie poprawi¢ go i uatrakcyjnic.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze przyszte oddziatywanie zmiany
miejscowego planu jako catosci za pomocg realizowanych w przysziosci inwestycji stworzy
staty, pozytywny dla tej przestrzeni cigglty uktad urbanistyczny.

Zmiana krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedzie na wprowadzeniu
mozliwos$ci realizacji kondygnacji podziemnych w przebudowywanych i nowo realizowanych
budynkach , a tym samym mozliwos$¢ realizacji w tych kondygnacjach miejsc postojowych na
rzecz zwiekszenia powierzchni terendw zielonych na terenach inwestycyjnych, co spowoduje
uporzadkowanie istniejgcego krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. tadu przestrzennego.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan nie spowoduje naruszenia spojnosci
przestrzennej obszaru.

Podsumowujgc punkt 9: Przedmiotowa (obowigzujgca) zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jak i jego obecna zmiana zostaty zaprojektowane w taki
sposéb, aby nie wystepowaly w przyszto$ci znaczace negatywne oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze oraz zabytki i poszczegdlne dobra materialne.

Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji zmiany planu na srodowisko
przyrodnicze, jak wykazata powyzsza analiza, cechowac sie bedzie znikomg skala, jako$cig i
charakterem, a obowigzujgca zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z opracowang zmiang bedgcg przedmiotem niniejszej prognozy ma gtéwnie za zadanie
wprowadzi¢ na omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich
walorow Srodowiska przyrodniczego.

Nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu zmiany planu nie wptyng na srodowisko,
konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalern zmiany planu (jako

catosci).
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Informuje sie rowniez, ze na terenie objetym zmiang planu wystepujg obszary Natura
2000, dla ktérych wprowadzone zmiany nie stanowig zrodia dodatkowych zagrozen, a takze
w zaden sposéb nie wptywajg na ich fragmentacje, czy zniszczenie.

Docelowo, poddana analizie zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ma za zadanie wprowadzi¢ na omawianym terenie tad przestrzenny z
uwzglednieniem ochrony wszystkich walorow srodowiska przyrodniczego.

10. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowien zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci ich
przeprowadzania.

Realizacja postanowien omawianych opracowan bedzie wigzata sie¢ z planowang
Strategig Rozwoju Gminy Trzebiatow oraz zainteresowaniem inwestycyjnym ludnosci, czyli
potencjalnych inwestoréw, chcacych mie¢ wptyw na rozwoj w tej czesci gminy Trzebiatow.

11. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajagcych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspolczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie stwierdzono koniecznos$ci przyjecia rozwigzan alternatywnych.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko.

Realizacja ustaleh zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno nie bedzie miata wptywu na srodowisko poza granicami niniejszego
opracowania, a tym bardziej na oddziatywanie transgraniczne.

13. Wnioski i zalecenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan, mogacych by¢ rezultatem realizacji
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem
rozstrzygajgcym o stuszno$ci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych
ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg
wykonanie ustaleh projektu zmiany planu na poszczegdlne elementy srodowiska oraz ich
wzajemne powigzania, dlatego tez biorgc pod uwage relacje ustalen zmiany planu do
wyrdznionych problemdéw ochrony srodowiska, ryzyka zagrozen naturalnych oraz do waloréw
Srodowiska i elementéw wrazliwych mozna stwierdzi¢, Zze bedzie ona na neutralnym
poziomie z przewagg skutkow pozytywnych.

Generalnie zapisy zmiany planu (jako cato$ci) okres$lajg kierunek przestrzennego
rozwoju obszaru, poprzez regulacje dotyczgce funkcjonalnosci, ekologii, kompozycji, form
zabudowy, sposobu zagospodarowania terenu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Zagospodarowanie przestrzenne obszaru nawigzuje do krajobrazu miejscowosci
nadmorskiej.

Ustalenia projektu zmiany planu majg na celu efektywne wykorzystanie wystepujacych

warunkéw ekonomicznych obszaru, podniesienie jakosci krajobrazu w miejscowosci
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Mrzezyno.

Dopuszczona zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno nie bedzie tworzyC¢ nowej struktury w przestrzeni miejSCOwWOSCi
Mrzezyno, gdyz wprowadzona zmiana dopuszcza jedynie wytgcznie realizacje kondygnac;ji
podziemnych na terenach dotychczas wskazanych pod zainwestowanie z wylgczeniem
obszaru pasa technicznego, w tym obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1 %.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadza niewielkie
modyfikacje w stosunku do planu przyjetego w 2003 r., jego zmianie w 2016 r., 2020 r. i w
2023r..

Ustalenia zarowno zmiany miejscowego planu z 2003 r. jak i jego zmian z 2016 r.,
2020 r. i z 2023 r. oraz przedmiotowej zmiany planu nie naruszajg wytycznych kierunkéw
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatéw,
przyjetego uchwatg Nr LXXVI/566/24 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 marca 2024 r.

Przedmiotem zmiany planu jest zmiana zapisow tresci Uchwaty Nr XV/159/03 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  miejscowosci  Mrzezyno  (Dz. Urz. Wao,.
Zachodniopomorskiego z 2004 r. poz. 24) zmienionego Uchwatg Nr XXVI/253/16 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2016 r. poz. 4713) oraz Uchwatg Nr XX/154/20 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 28 maja 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2020 r. poz.
3022), a takze Uchwatg Nr LXIII/468/23 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 kwietnia
2023 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2023 r. poz. 2895.) w_zakresie tresci
Uchwaly dopuszczajacych mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych na terenie
objetym planem, bez zmiany rysunku planu.

Zgodnie z przeprowadzong wizjg terenu oraz analizg projektowanych na tym terenie
inwestycji nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie nie bedzie miato
negatywnego wptywu na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, dla osiggniecia jak najmniejszych negatywnych skutkow
oddziatywania projektowanych inwestycji na $rodowisko przyrodnicze, niezbedne jest
przestrzeganie wszystkich ustaleh planu i prognozy oddziatywania na s$rodowisko oraz
wiasciwe zastosowanie sie do zasad korzystania ze srodowiska.

Dla zachowania rownowagi srodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu jako ustalen jednolitych, w tym réwniez zasad
korzystania ze srodowiska.

Whioski:

1. Ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu miejscowego majg na celu podniesienie
jakoséci srodowiska.

2. Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji ustaleh projektu zmiany planu skutki odnosnie
zdrowia i warunkéw zycia mieszkancow jak i turystow przebywajgcych w miejscowosci,
beda bardziej korzystne, niz dotychczas.

3.  Zapisy projektu zmiany planu odzwierciedlajg cele ochrony $rodowiska, tj. poprzez
zwiekszenie powierzchni Dbiologicznie czynnej na terenach mogacych by¢
zagospodarowane jako tereny utwardzone, na poszczegolnych terenach
elementarnych planu:

Reasumujac:

24



Zastosowanie sie do niniejszej prognozy oraz ustalen zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno, a takze wtasciwej kontroli nowo
powstatych inwestycji na odpowiednich etapach procesu inwestycyjnego przez odpowiednie
stuzby wojewddzkie, powiatowe i samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan ochrony
Srodowiska oraz tadu przestrzennego dla analizowanego obszaru.

W zwigzku z powyzszym obowigzujgcg zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jak i jego zmiany, w tym zmiane poddang niniejszej analizie nalezy uznaé¢ za
zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu (w wersji tekstu jednolitego) i prognozy
oddziatywania na srodowisko dotyczgcych wiasciwych zasad korzystania ze srodowiska.

14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Suplement do prognozy oddziatywania na srodowisko zostat opracowany dla potrzeb
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno dla
obszaru planu w obecnie obowigzujgcych granicach. Granice wskazano na zatgczniku
zatytutowanym "Plansza rysunku obowigzujgcego planu z granicami obszaréw Natura 2000
z wytgczeniem obszaréw objetych nowymi planami®.

Wykazano, ze poddany analizie projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Mrzezyno wywotany Uchwatg Nr LXVIII/503/23 Rady Miejskie]
w Trzebiatowie z dnia 24 sierpnia 2023 roku w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatéw, przyjetego uchwatg Nr LXXVI/566/24 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z
dnia 26 marca 2024 r., oraz innych aktoéw prawa powszechnie obowigzujgcego.

Przedmiotowa zmiana planu nie bedzie miata znaczgcego wptywu na srodowisko
przyrodnicze, gdyz dotyczy dopuszczenia realizacji kondygnacji podziemnych nie
wchodzgcych w zakres obszaru:

1) terenu pasa technicznego, w tym obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, ha

ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %,

2) wystepowania chronionego siedliska przyrodniczego 2180 - lasy mieszane i bory na
wydmach nadmorskich, wystepujgcego w granicach terendw oznaczonych
symbolami SW.15, SW.18 i SW.20.

Ponadto, realizacja inwestycji nie moze powodowa¢ negatywnego oddziatywania
woéd gruntowych, opadowych i roztopowych na obszar pasa technicznego brzegu wod
morskich, ani powodowaé¢ stagnacji wéd na powierzchni terenu jak réwniez zalewania
sgsiednich nieruchomosci, nie dopuszcza sie bezposredniego odprowadzania wod
gruntowych, opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych w kierunku pasa
technicznego.

Nadmienia sie, ze wprowadzenie mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych w
przebudowywanych i nowo realizowanych budynkach bedzie korzystne dla srodowiska, gdyz
docelowo zmniejszg sie powierzchnie utwardzone poszczegdlnych terenow inwestycyjnych,
a zwiekszy sie ilos¢ powierzchni terendw zielonych, gdyz czesc istniejgcych parkingdw
naziemnych bedzie mogta by¢ "schowana" pod ziemie.

Przy sporzadzaniu niniejszego opracowania suplementu do prognozy oddziatywania na
srodowisko wzieto pod uwage posiadang wiedze o terenie oraz ustalenia realizacyjne czesci
tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Nadmienia sie, ze Uchwata Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27
listopada 2003 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mrzezyno (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. poz. 24) zmieniona
Uchwatg Nr XXVI1/253/16 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2016 r. poz. 4713) oraz Uchwatg Nr XX/154/20 Rady
Miejskie] w Trzebiatowie z dnia 28 maja 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
2020 r. poz. 3022), a takze Uchwatg Nr LXIII/468/23 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27
kwietnia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2023 r. poz. 2895.) zachowuje
SW0jg moc, z uwzglednieniem zmian wprowadzonych niniejszg Uchwatg.

Wykazano rowniez, ze zmiany ww. planu dotyczg wylgcznie jego tekstu w bardzo
niewielkim zakresie, a planowane zmiany planu uwzgledniajg w petni wszystkie aspekty
srodowiskowe, umozliwiajgc tym samym jego realizacje, bez negatywnego wptywu
na srodowisko.

Zmiana planu nie ingeruje w zapisy zmiany planu obowigzujacego, dotyczace ochrony
ww. gatunkéw drzew jak i catego wystepujgcego na tym terenie Swiata roslinnego i
zwierzecego.

Teren bedgcy przedmiotem zmiany planu nie jest narazony na osuwanie sie mas
ziemnych, a wystepujgce na nim warunki geologiczno — gruntowe z uwagi na warstwe
podtoza zaliczajg sie do warunkdéw korzystnych lub srednio korzystnych.

Nadmienia sie rowniez, ze obowigzujgca zmiana planu jak i poddany analizie projekt
jego zmiany, zostaty zaprojektowane w taki sposéb, aby ich ustalenia nie miaty
jakiegokolwiek wptywu na specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000, ani na zadne
inne obszary prawnie chronione wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi dyrektywami
unijnymi.

Zmiana planu dotyczy terenu ktéry czesciowo wchodzi w zakres obszaru Natura 2000,
ti. ,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH 320017, jak réwniez w bardzo
niewielkim zakresie w obszar Natura 2000 o nazwie ,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010
(dyrektywa ptasia), ustanowionym dla ochrony ptakéw, jednak w ramach wprowadzonych
zmian nie przewiduje sie dziatan, ktére mogtyby niekorzystnie wptyng¢ na wystepujace w
nich siedliska przyrodnicze chronionych gatunkéw roslin i zwierzat dla ktérych wyznaczono
ww. obszary Natura 2000.

Przewidywane oddziatywanie skutkéw realizacji obowigzujgcej zmiany planu jak i jego
obecnej zmiany na srodowisko przyrodnicze cechuje sie znikomg skalg. Konieczne jest
jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen zmiany planu jako catosci (w wersji
jednolitej).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie
wprowadzi¢ na omawianym terenie nieznaczne zmiany jego zapiséw, przy jednoczesnym
zachowaniu fadu przestrzennego, z uwzglednieniem ochrony wszystkich waloréw
Srodowiska przyrodniczego.

Wykazano réwniez, ze charakter rozwigzan proponowanych w zmianie planu, w zaden
sposob nie spowoduje naruszenia spojnosci przestrzennej obszaru.

PODSUMOWUJAC:

Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wraz z
opracowang do niego zmiang nie bedzie miat negatywnego wptywu na istniejgce Srodowisko
przyrodnicze.
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W granicach projektowanych inwestycji oraz w strefach ich oddziatywania wykazano w
prognozie brak wystepowania gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych, ktére
mogtyby zostac zniszczone w czasie realizacji inwestycji zgodnych z zapisami zmiany planu
oraz poszczegolnych inwestycji na wydzielonych dziatkach, czy wolnym niezabudowanym
terenie.

Informuje sie réwniez, ze przy opracowaniu objetej prognozg zmianie miejscowego
planu, wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego
nastepstwa nie miaty negatywnych skutkéw dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych
tam ludzi. W zwigzku z powyzszym na obszarze opracowania zmiany planu nie przewiduje
sie réwniez powstawania konfliktow przestrzennych.

Brak realizacji przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje brak mozliwosci racjonalnego zagospodarowania catego obszaru
inwestycyjnego, a realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zapewni utworzenie na tym terenie wysokiej jakosci przestrzeni.
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Kotobrzeg, dnia 16 lutego 2018 r.

Anna Siekierska
ul. A. Fredry 7B/42
78-100 Kotobrzeg

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt.1 lit. f, w zwigzku z art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz.1405, poz.1999, poz.1566) oswiadczam, ze: ukonczytam, w rozumieniu
przepiséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie na kierunku Gospodarka
Pizestizenna mieszczgca sie na Wydziale Nauk Geograficznych i Geologicznych
Uniwersytetu Adama Mickiewicza w Poznaniu.

Informuje, 2ze posiadam osiemnastoletnie doswiadczenie w opracowaniu prognoz
oddziatywania na $rodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, a
takze opracowan ekofizjograficznych.

Informuje réwniez, ze dotychczas opracowatam kilkadziesigt prognoz oddziatywania na
srodowisko w roznych wojewédztwach, a od 2005 r. tut. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska jest w posiadaniu wiekszoéci z opracowanych przez ze mnie opracowan.

"Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia."

mgr gospodarki przestrzenne)
ANNA ~“:r(|FR‘%Kf\
//:“/Mﬂ/.;-n———
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Teren granic opracowania planu z 2003 roku
z uwzglednieniem plandw, ktore zostaty przyjete
w latach 2004-2024







OBSZARY PLANU POLOZONE W GRANICACH NATURY 2000 | W GRANICACH SIEDLISKA 2180

e A el R 1L T




OBSZARY PLANU POLOZONE W GRANICACH NATURY 2000 | W GRANICACH SIEDLISKA 2180

Zat. 4

Ide 2

[
.

.




	SW15_18_20_inwentaryzacja.pdf
	Slide Number 1
	Slide Number 2
	Slide Number 3
	Slide Number 4

	Prognoza_suplement_okładka.pdf
	Slide Number 1

	Prognoza_suplement_okładka.pdf
	Slide Number 1




