PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKTU ZMIANY ,,MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TRZEBIATOWA
W FORMIE PLANU REWALORYZACJI STAREGO MIASTA”

opracowanie:
mgr gosp. przestrzennej
Anna Siekierska

Kotobrzeg, czerwiec 2008 r.



BN =

»

Spis tresci: 1

strona
Podstawy prawne i cel opracowania.............ooeiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 2
V=Y CoTo b= o] o] r= Toto 1 1LV7=1 o] - TR 3
Zadania i cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami...... 4
Charakterystyka stanu srodowiska przyrodnicCzego:...........uuvvveviieieeeiiiieiiiiiieeieeeeeeeeeeeeee, 6
41 Potozenie terenu, obecne uzytkowanie...............oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeee 6
4.2 Regionalizacja fizyczno-geograficzna i geomorfologia..............ccceeeeeeeeeennn. 6
4.3 Warunki geologiCZno — gruntOWE.........cooiiiiiiiiiiiie e 7
4.4 WOdY POWIEIZCNNMIOWE......coiiiiiiiiiiieie ettt 7
4.5 U4 LoTe YA oY To A =1 1] = VS 7
G =1 o RSP 8
4.7 Swiat ro$liNNY | ZWIBIZECY........coovveeeeeeeeeeeeeeeee et 8
4.8 Warunki KlimatyCzne..........coooreiii e 9
4.9 o] o o) (] 1 2 = U 9

4.10 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.... 10

Analiza i ocena obiektéw i obszaréw chronionych oraz stref ochronnych
wystepujacych na terenie mpzp, w tym stref ochrony konserwatorskiej i

AICNEOIOGICZING] . ..ot 11
Istniejgce zagrozenia i degradacje s$rodowiska przyrodniczego, w tym
T 11
6.1 Zagrozenie czystosci powietrza atmosferycznego.........c.cccccevvvviiiiiinnn. 11
6.2 Zagrozenia hataSem............oovi i 12
6.3 Zagrozenia dla wod podziemnych i powierzchniowych.................cccccevveneenn. 12
6.4 Inne zagrozenia majgce wplyw na srodowisko przyrodnicze..............cccuvuveee. 12
Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego zaistniate w przypadku braku
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego..........ccccevveeeveeenen.. 13

Sposoby uwzglednienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gtébwnych celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu krajowym i

0a]T=To PAY/ e E=T o o (o)A o FO PO PPP O PPPPPPPPPP 13
Ocena skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania 13
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze, W tym Na:........cccccvvviciiiieieeieeeviicce e,
9.1 Przeksztatcenia powierzchni ziemi..............eeeeviieiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeee 14
9.2 Czystos¢ powietrza (zmiany w atmosferze)..........ovvveeveeevieeeieeieeeeieeeeeeeeeeeee, 14
9.3 Czystos¢ wod powierzchniowych i gruntowych.............evvvvviiieiviiiiiiiiiiiiiiinnn, 14
9.4 Przeksztatcenia pedosfery, Swiata roslinnego i zwierzecego........................ 14
9.5 Ksztattowanie Krajobrazu................ooooiiiiiiiii e 14
9.6 ZAroWi€ LUAZI.......eeeiiiieeeiiieeee et a e 15
Ocena skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
PrzestrzennNego N ZADYEKI..........uuiiiiieiiii e 15
Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko...................... 16

Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru w tym takze wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspéiczesnej

LT[ e 4 PP PP POPPPPPRRP 16
Przewidywane metody analizy realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania............. 16

Whioski i zalecenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacije
przyrodniczg negatywnych oddziatywan, mogacych by¢ rezultatem realizaciji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego..........coevvvvceiiieeeeeeeeviiiiee e, 16
Streszczenie w jezyku niespecjalistyCznym.............ooovvviiiiiiiiiiii 16



1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg z
dnia 27 kwietnia 2001r., prawo ochrony srodowiska opublikowang w Dzienniku Urzedowym z
dnia 20 czerwca 2001r.(Dz. U. z. 2001r. Nr 62, poz.627 z p6zn. zm.), a nastepnie utrzymang
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz.1227).

Stanowi ona znaczacy element systemu planowania przestrzennego wprowadzony
do ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz.139, z pdzn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z pdzn. zmianami).

,Prognoze...” nalezy wykonywac¢ obligatoryjnie do kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, do ktérego jest wykonywana. Jest elementem systemu
ocen oddziatywania na sSrodowisko odnoszacych sie do dokumentéw planistycznych
przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego dostosowania do przepisow
Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 wyzej wymienionej
ustawy, czyli o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko i stanowi ona
podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko po uprzednim
uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegotowosci informacji w niej wymaganych.

Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest
przede wszystkim zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z ministrem do spraw Srodowiska oraz
ministrem wiasciwym do spraw zdrowia moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia, dodatkowe
wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza.

W realizacji niniejszego opracowania wykorzystane zostaly réwniez, wymagania
innych aktéw prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska oraz innych przepisow
szczegoblnych. Nadmienia sie réwniez, ze gtdbwnym celem opracowania ,prognozy...” jest
analiza istniejacego stanu Srodowiska przyrodniczego oraz jego potencjalne zmiany w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz okreslenie skutkow wynikajacych ze zmiany
sposobu zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegolne elementy i catoksztatt
Srodowiska oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna analizowaé i ocenia¢ przewidywane
znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe,
state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
poszczegdlnymi elementami i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Powinna ponadto zawiera¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byc¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Sporzadzany dokument powinien réwniez uwzglednia¢é wzajemne relacje, pomiedzy
uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi - ich wptywie
na srodowisko.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze prognoza (...) powinna mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny - powinna podkre$la¢ aspekt zmian w czasie.

Nalezy pamietac rowniez, ze w prognozie dominujg relacje cztowiek srodowisko,

wyrazane prognozowanym wptywem postulowanych form zagospodarowania na przyrode,
co jest niezwykle waznym elementem w opracowanym dokumencie.




2. Metoda opracowania.

.Prognoze ...” opracowano w oparciu o metode indukcyjno — opisowa, polegajaca na
taczeniu w logiczng catod¢ wszystkich zebranych informacji o $rodowisku, oraz
mechanizmach i prawidtowosciach nim rzgdzacych. Znaczacym elementem opisanej
metody byta wizja lokalna, ktéra pozwolita na okreslenie aktualnego stanu srodowiska
przyrodniczego, jego uzytkowania, podatnosci na degradacje i realnych mozliwosci
podniesienia jego jakosci.

W opisanej metodzie, postuzono sie rowniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne, do ktérych naleza:

1) Opracowanie ekofizjograficzne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta
objetego uchwatg Nr VII/66/07 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 kwietnia
2007 r., oprac. mgr gosp. przestrzennej A.. Siekierska, A.M.S. — PROJEKT
(pracowania projektowa), czerwiec 2008r.

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
TRZEBIATOW — zespét Pracowni Projektowych Afix, Szczecin 2002 r.

3) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego,
wyd. Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin, czerwiec 2002 r.

4) Plan rozwoju lokalnego miasta i gminy Trzebiatéw na lata 2005 — 2010.

5) Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w roku 2001, wyd.
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Szczecin 2002r.

6) Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2002-
2003, wyd. Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Szczecin 2004r.

7) Program Ochrony Srodowiska gminy Trzebiatéw na lata 2004 — 2008, wyd. miasto
Trzebiatow, 28 pazdziernik 2004r.

8) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracji, 1994r.: wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

9) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa
1986r.

10) Waloryzacja przyrodnicza gminy Trzebiatow (operat generalny), wyd. Szczecin 1997
r.

11) M. Goérniak. Operat wodnoprawny na poboér wod podziemnych i eksploatacje
urzadzen wodociggowych w Trzebiatowie, Szczecin, Pazdziernik 1995r.

12) Szczegotowa mapa geologiczna Polski, skala 1: 50000, arkusz Trzebiatow (78),
wyd. Panstwowy Instytut Geologiczny Warszawa.

13) Mapa hydrograficzna, skala 1:50000, arkusz Trzebiatéw N-33-67-D, wyd. Giéwny
Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu z dnia 31.01.2007r.).

14) Mapa sozologiczna, skala 1:50000, arkusz Trzebiatéw N-33-67-D, wyd. Giéwny
Urzad Geodezji i Kartografii (wedtug stanu z dnia 31.01.2007r.).

15) Koncepcja sieci Natura 2000 w Polsce. Projekt PLB 320010 - Wybrzeze
Trzebiatowskie, raport korncowy, aktualnos¢ danych z dnia 01.08. 2007r.

16) Europejska Sie¢ Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszarow
specjalnej ochrony (OSO), dla obszaréw spetniajacych kryteria obszaréw o
znaczeniu wspdélnotowym (OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOO) —
nazwa obszaru Trzebiatowko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017.

17) Mapy ewidencji gruntow.

18) Mapa glebowo — rolnicza, Trzebiatow, skala 1:5000, wyd. Powiatowy O$rodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Gryficach, 21.05.2008r.,

19) Trzebiatow, wyd. Wikipedia, Wolna encyklopedia, czerwiec 2008r.

20) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Trzebiatowa w formie
planu rewaloryzacji Starego Miasta uchwalonego uchwata Nr XXIX/210/96 Rady
Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 grudnia 1996r.

21) Dostepne dokumenty planistyczne.
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.Prognoze...” opracowano w oparciu o obecny stan informacji o $rodowisku
przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
terenu.

Analizie i ocenie poddano projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta, po
stwierdzeniu jego zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy TRZEBIATOW, uchwalonego uchwatg Nr L/504/02 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. Projekt niniejsze zmiany planu posiada szczego6towe
ustalenia realizacyjne dotyczace przedmiotowego terenu zawarte w czesci tekstowej planu
oraz na rysunku planu.

3. Zadania i cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Gtéwnym zadaniem opracowanej zmiany planu o powierzchni 0,3937ha, ktéra wchodzi
w zakres $rodmiescia miasta Trzebiatow, a dokfadnie zlokalizowana jest u zbiegu ulic
Waskiej i Pietruszkowej jest:

» zmiana dotychczasowej funkcji uzytkowania terenu,
» zmiana dopuszczalnej powierzchni zabudowy,
» umozliwienie zmiany przebiegu planowanej wczesniej linii zabudowy.

Do dnia dzisiejszego zadanie te spetnit, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Trzebiatéw w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta uchwalony
uchwatg Nr XXIX/210/96 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 30 grudnia 1996r.

Plan ten nie spetnia jednak wymagan w zakresie w/w zagadnien projektowych, a co za
tym idzie rowniez realizacyjnych poza tym plan ten z uwagi na czas jego opracowania nie
zostat réwniez dostosowany do wymogow obowigzujacej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z pézn. zmianami).

W planie tym przedmiotowy teren zostat przeznaczony pod ustugi publiczne o
charakterze niekomercyjnym oznaczone symbolem (MIV o01) bez jakichkolwiek parametrow i
wskaznikéw urbanistycznych.

Obecny projekt ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta” zgodnie z art. 9, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z p6zn.
zmianami) powigzany jest scisle z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy TRZEBIATOW”, przyjetego uchwatg Nr
L/504/02 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 wrzesnia 2002 r., ktére to wskazuje na
wytyczne kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz dzieli je na jednostki
strukturalne.

Zgodnie z obowigzujacym ,Studium...”na obszarze opracowania zmiany planu teren,
dla ktérego opracowywana jest niniejsza prognoza wskazany jest pod tereny srédmiejskich
zespotéw zabudowy (oznaczonych symbolem SM), ktére majg za zadanie stuzyé ,celom
mieszkaniowym oraz lokalizacji ustug wiasciwych dla $rédmiejskiej strefy miasta. Sg to
tereny w przewazajgcej czesci zabudowane, podlegajgce przeksztatceniom zmierzajgcym
do podniesienia ich standardu’.

»1.  Na terenach Srodmiejskich zespotow zabudowy dopuszcza sie lokalizowanie:

1) budynkow mieszkalnych;

2) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy,

pod warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

3) sklepdw, ustug gastronomicznych oraz nieucigzliwych zaktadéw rzemies$lniczych

réowniez lokalizowanych w nizszych kondygnacjach budynkdw mieszkalnych;

4) matych hoteli i pensjonatéw (do 50-ciu miejsc noclegowych);

5) obiektéw biurowych i administracyjnych;

6) obiektow stuzgcych celom oswiatowym, religiinym, kulturalnym, socjalnym i

zdrowotnym;

7) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wtasnej dziafce, dla

samochoddw osobowych do 3,5 t;
8) obiektdéw pomocniczych stuzgcych zaopatrzeniu terendéw budowlanych w




elektryczno$¢, gaz, ciepto, wode, urzgdzenia odprowadzajgce Scieki;
9) ogdlnodostepnych garazy i parkingow;
10) ulic uktadu obstugujgcego;
11) zieleni ogdlnodostepne.

2. W szczegdblnosci na terenach srodmiejskich zespotow zabudowy nie dopuszcza sie
lokalizowania obiektow budowlanych, jesli sq one sprzeczne ze sposobem uzytkowania
tych terendw ze wzgledu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub powodowang ucigzliwosc.
Powyzsze zastrzezenia obowigzujg takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejgcych obiektow.

3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne”.

Na podstawie art.15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z pézn. zmianami)
zakres ustalen zmiany planu miejscowego, do ktérego sporzadza sie prognoze obejmuje:

»,1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4”.

Ponadto obejmuje réwniez granice opracowania i uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego,

W zwigzku z powyzszym w opracowanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta
wyznaczone zostaly tereny o nastepujagcym podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniu
terenu (wg. rysunku planu — zatgcznik mapa, nr 1), {j.

» Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug handlu o dopuszczalnej powierzchni
sprzedazy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, ustugi turystyki
(hotel/pensjonat), ustugi gastronomiczne, ustugi ogolne.

» Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce). mieszkaniowe wielorodzinne,
mieszkaniowe wielorodzinne z ustugami w parterach, ustugi zdrowia wraz z
niezbednym zapleczem.

Nadmienia sie rowniez, ze w/w zmiana miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego przewiduje wprowadzenie uszczegotowionych zapiséw, w ramach

wyznaczonego przeznaczenia oraz szczegotdw dotyczacych typu i parametréw zabudowy.



4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.
4.1 Potozenie terenu, obecne uzytkowanie.

Teren opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta obejmuje jeden kwartat
potozony na terenie srodmiescia - u zbiegu ulic Waskiej i Pietruszkowe;j.

Catos¢ opracowania, w zakres ktérego wchodzi przedmiotowa zmiana planu jest obecnie
terenem czesSciowo zabudowanym — byta zabudowa ustugowa (przychodnia zdrowia).
Obecnie pustostan nie uzytkowany pod zadng funkcje (patrz zatgcznik nr 2).

Teren bedacy przedmiotem oceny skutkéw wptywu na srodowisko przyrodnicze posiada
niezbedne sieci infrastruktury technicznej niekiedy wymagajace modernizacji.

Cato$¢ omawianego obszaru jest wlasnoscig prywatna.

4.2 Regionalizacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia .

Trzebiatéw zgodnie z tréjstopniowym podziatem fizycznogeograficznym potozony jest w
obrebie  prowincji Nizu  Srodkowoeuropejskiego  (31), podprowincji  Pobrzeze
Potudniowobattyckie (313) oraz makroregionu Pobrzeze Szczecinskie (313.2/3) (Geografia
Fizyczna Polski: J. Kondracki 1988).

Podprowincje Pobrzeze Potudniowobaltyckie ,tworzy pas o szerokosci od kilku do
kilkudziesieciu kilometrow wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku od Zatoki Kilianskiej po
Zalew Wislany witacznie i oprocz krajobrazéw nadmorskich z ujsciami rzek obejmujg
przeciete siecig pradolin réwniny morenowe potozone ponizej 100m n.p.m, z nielicznymi
wzgorzami przekraczajgcymi te wysokos¢”. Pomiedzy Zatokami Pomorskg i Gdanskag linia
brzegowa jest wyréwnana przez dziatalno$é fal. (Geografia Fizyczna Polski - Srodowisko
Przyrodnicze: L. Starkel).

Makroregion Pobrzeze Szczecinskie zwigzany jest obnizeniem tektonicznym, tzw. nieckg
szczecihska, ktdrg ogranicza od pétnocnego-wschodu tektoniczny wat pomorski ze skatami
okresu jurajskiego w jadrze. Obnizenie tektoniczne wypetnione byto przez lob lgdolodu fazy
pomorskiej ostatniego zlodowacenia, wysuwajgc sie szerokim ftukiem na potudnie.
Pozostawione przez ten lob formy marginalne tworza potudniowe obramowanie regionu
siegajac 100 km w gtab ladu.

Wedtug dalszego podziatu na mezoregiony fizyczno-geograficzne Trzebiatéw potozony
jest w obrebie mezoregionu Réwnina Gryficka (Kondracki 1998r.).

Na jego krajobraz skfadajg sie: rozlegte rowninne lub lekko faliste powierzchnie moreny
dennej oraz rozciggajace je szerokie doliny. Na terenie tym brak jest niemal zupetnie
wiekszych jezior pochodzenia lodowcowego. Wzniesienia rownin moreny dennej wahajg sie
przecietnie w granicach 40-50 m n.p.m., kierujgc sie natomiast w strone wybrzeza
wysokosci te zmniejszajg sie nawet do ponizej 25m n.p.m.. Caly teren jest wiec lekko
pochylony w strone morza. Rowniny te niekiedy przerywaja luzno rozrzucone pagérki, waty
lub wzgorza kemowo — morenowe. Kolejnym charakterystycznym elementem omawianego
mezoregionu sg szerokie, czesto zabagnione doliny, ktdre tworza silnie rozgateziong sie¢
otaczajacg wyspy wysoczyznowe, stanowigc system pradolin wyztobionych przez wody
topniejacego ladolodu podczas jego ostatnich faz. Dzisiejszy system odwodnienia tej czesci
Nizin Nadmorskich nawigzuje do systemu dolin powstatych po okresie schylkowego
plejstocenu.

Teren opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w obrebie pétnocno-pomorskiej doliny marginalnej. Caty obszar opracowania
zmiany planu zlokalizowany jest na gruntach o przepuszczalnosci zréznicowanej zaliczane;j
do 5 klasy przepuszczalnosci gruntow.

Uksztattowanie powierzchni terenu objetego zmiang planu jest w decydujacej mierze
efektem dziatalnosci ladolodu skandynawskiego w okresie zlodowacen plejstocenskich, przy
decydujacej roli ostatniego zlodowacenia battyckiego — stadiatu pomorskiego.

Teren objety planem jest terenem prawie ptaskim o fagodnym spadku w kierunku NW i
rzednych od 10,8 m n.p.m. do 6,3 m n.p.m., przy czym najwyzsze rzedne znajdujg sie w SE
czesci opracowania planu, natomiast najnizej potozony obszar jest w czesci NW
analizowanego terenu i jego rzedne wynoszg odpowiednio 7,6 — 6,3 m n.p.m.



Poddawany prognozie teren ponadto potozony jest w poblizu dziatu wodnego | rzedu
wyznaczajgcego bezposrednig zlewnie rzeki Regi oraz gtebokosci do zwierciadta wody od
powierzchni terenu na poziomie 1,2m ppt.(patrz zatgcznik nr 3) .

4.3 Warunki geologiczno — gruntowe.

Obszar opracowania zmiany planu potozony jest w obrebie wielkiej jednostki
strukturalnej, zwanej antyklinom pomorskim. Rozpoznanie budowy geologicznej gtebszego
podtoza podkenozoicznego jest na wskazanym terenie stosunkowo stabe. Powierzchnie
mezozoiczng tworzg osady jury dolnej i sSrodkowej, wystepujgce na rzednych -40 m n.p.m. do
-80m n.p.m. Stanowig jg gtdwnie piaskowce, mutowce, tupki i ity.

W zachodniej czesci obszaru natomiast powierzchnie mezozoiczng stanowig gtoéwnie
margle i wapienie margliste kredy dolnej. Wystepujg tam na rzednych od -40 do -90 m
n.p.m.. Utwory mezozoiczne przykrywajg mato zréznicowane pod wzgledem migzszosci (ok.
100m) osady glacjalne i fluwioglacjalne.

Obszar tej wielkiej jednostki strukturalnej, znajduje sie w strefie zasiegu stadiatu
pomorskiego zlodowacenia battyckiego, gdzie przewazajaca jego cze$¢ zajmuje wysoczyzna
morenowa, ktérg rozcinajg gtebokie rynny lodowcowe wykorzystywane obecnie m in. Przez
rzeke Rege, ktora stanowi jedng z gatezi sieci odwodnieniowej tego obszaru.

Plyty wysoczyznowe wykazujg wyrazny spadek powierzchni ku pétnocy. Odzwierciedla
to réwniez obszar opracowania przedmiotowej zmiany planu.

Wskazany teren, dla ktérego opracowywane jest niniejsze opracowanie obejmuje
obszar czesciowo zainwestowany, ktéry pod wzgledem geologicznym uksztattowany zostat
przez utwory czwartorzedowe wieku holocenskiego i plejstocenskiego.

Utwory czwartorzedowe na terenie przedmiotu opracowania planu oraz w jego poblizu
osiggajg migzszos¢ do 90m. Holocen reprezentowany jest prze cienki poktad gleby
piaszczystej od 0,2m do 0,6m i torfy o migzszosci od 0,9m do 3,5m.

Z okresu plejstocenu wyrdzniono gliny morenowe, muiki oraz piaski fluwioglacjalne o
réznej grubosci. Natomiast pod utworami czwartorzedowymi stwierdzono wystepowanie
utworow kredy w postaci margli.

Szczegdtowy profil geologiczny opracowany dla terenu w bliskim sasiedztwie
opracowania niniejszej zmiany planu (patrz zatacznik nr.1) przedstawia sie nastepujaco:

0,0m-0,2m —gleba szara
0,2m -1,0m - torf czarny
1,0m-6,0m - piasek drobnoziarnisty, szary

6,00 —15,5m - potspdtka z domieszkg otoczakow, szara

15,5m — 38,0m — glina piaszczysta z domieszkg zwiru i otoczakéw, szara

38,0m — 49,5m — piasek drobnoziarnisty, szary

49,5m — 54,0m - glina piaszczysta ciemnoszara z domieszkg zwiru i otoczakdéw
54,0m — 66,0m - potspdtka z domieszkg otoczakow, szara

66,0m —68,0 - margiel jasnoszary

4.4 Wody powierzchniowe.
Wedtug podziatu hydrograficznego Polski (2000r.), obszar opracowania zmiany
planu, potozony jest w obrebie zlewni rzeki Regi — topograficznego dziatu wodnego | rzedu.
W granicach opracowania niniejszej zmiany planu stwierdzono brak wystepowania
wod powierzchniowych.

4.5 Wody podziemne.

Rozpatrywany obszar wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski znajduje sie w
regionie kotobrzesko — pomorskim (Il), w rejonie Kotobrzegu (lla) i w podregionie
Trzebiatowskim (I1). W regionie kotobrzesko-pomorskim gtéwny poziom uzytkowy wystepuje
w utworach czwartorzedu na gtebokosci od kilkunastu do ponad 100m. Gdzie na ogot
charakteryzuje sie migzszoscig od 10 do 40m i wydajnoscig od 20 do 80 m*h™. Podrzedny
poziom uzytkowy wystepuje w marglach kredy goérnej i w piaskowcach, marglach,
wapieniach i piaskach jury $rodkowej. Sg to wody szczelinowe i porowo-szczelinowe o



charakterze cisnieniowym. Wydajnosci z tych poziomow sg na ogét niewielkie i wahajg sie od
kilku do okoto 40 m*h".

W  podregionie trzebiatowskim (111) obejmujgcym obnizenie powierzchni
mezozoicznej, tzw. synkline trzebiatowska, wykorzystywang obecnie przez doline Regi,
wystepujg dwa réwnorzedne poziomy wodonosne w utworach czwartorzedu i kredy. Poziom
uzytkowy w utworach czwartorzedu stanowig piaski drobno i srednioziarniste o migzszosci
od kilku do kilkunastu metrow, wystepujace na gtebokosci od kilku do 30metrow. Uzyskiwane
wydajnosci wahajg sie od kilku do 50m>h™". Lokalnie poziom uzytkowy w tym podregionie
moze nie wystgpi¢. W utworach kredy gornej wystepuje drugi poziom uzytkowy, gtéwnie w
marglach, na gtebokosci od 30m do 100m. Sg to wody szczelinowe charakteryzujace sie
ci$nieniem od 500 do 800kPa.

Na rozpatrywanym obszarze rozpoznanie wodonosnosci poszczegolnych poziomow
wodonosnych jest stosunkowo stabe. Wystepujagce na ogoét dos¢ powszechnie pietro
wodonosne w czwartorzedzie nie tworzy ciggltych pozioméw wodonosnych. Przewaznie
wody podziemne czwartorzedu charakteryzujg sie srednig jakoscig; najczesciej zawierajg
ponadnormatywne zawarto$ci zelaza i manganu.

W poblizu terenu opracowania zmiany planu istnieja dwie czwartorzedowe warstwy
wodonosne. Pierwsza warstwa wodonosna w przelocie od 0,4m+17,0m, prowadzi wode o
zwierciadle swobodnym ustabilizowanym na gtebokosci od 0,3m do 0,4m ppt.. Warstwa ta
zbudowana jest z piskow réznej granulacji oraz zwiréw.

Druga warstwa wodonosna w przelocie 24,0+79,0m, zalega pod kompleksem glin
piaszczystych z domieszkg zwiru i wyksztatcona jest w postaci piaskow roéznej granulacii
oraz pospotek. Warstwa ta prowadzi wody o zwierciadle napietym, ktéra stabilizuje sie na
gtebokosci 2,0+6,0m ppt.

Parametry studni nawierconej w poblizu opracowania przedmiotowej zmiany planu
ksztattujg sie nastepujaco:

> nawiercony poziom zwierciadta wody - 38,0m ppt.,
> ustabilizowany poziom zwierciadta wody .- 1,20m ppt.,
> wspotczynnik filtracji - k=0,000328.

Na podstawie przeprowadzonych badan wykazano, ze zwierciadto wéd gruntowych na
obszarze opracowania zmiany planu wystepuje dos¢, ptytko, tj. na gtebokosci ok. 1,20 m
p.p.t. (patrz zatgcznik nr 3), a jego wahania sg uzaleznione bezposrednio od ilosci opadow
atmosferycznych oraz stanéw waod rzeki Regi.

Podsumowujac:

Uzytkowany poziom wodonosny, jest poziomem ptytkim i ze wzgledu na izolacje
odpowierzchniowg tatwo podatnym na degradacje zasobdw jakosciowych wod podziemnych.
W zwigzku z przedstawiong powyzej charakterystyka potozenia woéd podziemnych, mozna
zauwazyc¢, ze | pietro wodonosne wystepuje dosc¢ ptytko i jest w wyraznym kontakcie z
wodami powierzchniowymi, a jego sptyw odbywa sie w kierunku zachodnim (w kierunku rzeki
Regi).

4.6 Gleby.

Gleby powiatu Gryfickiego wytworzyly sie wytacznie ze skat czwartorzedowych
plejstocenskich i holocehskich, przy duzym zréznicowaniu utwordw.

Teren w obrebie opracowania niniejszej zmiany planu jest terenem, o glebach
przeobrazonych, posiadajgcych grunty antropogeniczne obszaréw zabudowanych o zwartej
zabudowie. Na mapach glebowo rolniczych natomiast przedmiotowy teren figuruje jako teren
zurbanizowany — oznaczony symbolem ,GK”, co wskazuje na typ gleb zdegradowanych
zakwaszonych (patrz zatgcznik nr 4).

4.7 Swiat roslinny i zwierzecy.

Na obszarze opracowania zmiany planu (patrz zatgcznik nr 2) nie zaobserwowano
wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat, natomiast szate roslinng tworza nastepujace
gatunki drzew:



Modrzew Larix kaempferi

Sosna pospolita Pinus sylvestris
Kasztanowiec biaty Aesculus hippocastanum
Klon zwyczajny Acer platanoides
Jabton dzika Malus sylvestris

Cis pospolity Taxus baccata
Zywotnik olbrzymi Thuja plicata

Bez czarny Sambucus nigra
Deren Cornus alba
Snieguliczka biata Syphoriocarpos albus
Forsycja Forsythia intermedia
Réza pomarszczona Rosa rugosa

4.8. Warunki klimatyczne.

W Trzebiatowie i okolicach dominuje klimat morski z wiekszymi wptywami Oceanu
Atlantyckiego, niz Morza Baltyckiego. Battyk ma jednak decydujgcy wptyw na mikroklimat
tego obszaru.

Temperatury w tym rejonie Pomorza Zachodniego sg charakterystyczne dla klimatu
umiarkowanego o odmianie oceanicznej. Przejawia sie to m.in. stosunkowo matymi
réznicami miedzy temperaturg lata i zimy oraz duzej wilgotnosci powietrza, dochodzacej
miejscami do 80%.

Zimy w Trzebiatowie sg zazwyczaj ciepte i tagodne, a lata chtfodniejsze niz w innych
rejonach kraju. Srednia temperatura lipca nie przekracza 17°C, a w styczniu wynosi —1,5°C.
Wazng cechg tego klimatu jest duza liczba dni z silnymi wiatrami z kierunkéw zachodnich
szczegolnie w okresach sztormowych. Najwiekszg czesto$¢ wiatréw zanotowano z kierunku
potudniowo-zachodniego (SW) oraz zachodniego (W).

Srednia roczna predko$é wiatru ksztattuje sie na poziomie ok. 4 m/s (ok. 5 m/s na
wysokosci 50 m nad powierzchnig gruntu) i jest jedng z najwyzszych w Polsce. Rzadko
zdarzajg sie dni bezwietrzne.

W okresie letnim nie bez znaczenia jest rowniez lokalna cyrkulacja bryzowa, ktéra
podczas cieptego dnia wywotuje wiatr znad morza w kierunku Iadu, natomiast w ciggu nocy
wiatr kompensacyjny w kierunku przeciwnym. Roczne opady ksztattujg sie na poziomie ok.
600-700 mm rocznie, przy czym wieksza ich czesc, czyli ok. 400 mm przypada na potrocze
ciepte. Liczba dni z opadem, $rednio siega 180 dni w ciggu roku. Okres wegetacyjny trwa od
210 do 220 dni rocznie.

Wedtug Prawdzica obszar Pomorza Zachodniego zalicza sie do Krainy Pierwszej
Nadmorskiej, ktéra to charakteryzuje sie 55% iloscig wiatréw (w skali rocznej) wiejacych od
morza lub wzdtuz morza.

W okresie zimowym zaznacza sie duzy udziat wiatréw z kierunkéw SW i S, natomiast
w okresie letnim z kierunkow W.

Wiatry wiejace od morza, w tak duzym procencie powodujg zmniejszenie amplitud
termicznych, duzy naptyw czystego powietrza oraz zwiekszenie ilosci ozonu.

Specyficzng cechg tego rodzaju klimatu jest potozenie geograficzne na styku lgdu i
morza, co ksztaltuje bardzo specyficzny ostry i kaprysny klimat oraz duzg zmiennos$é

pogody.

4.9. Topoklimat.

Klimat miasta Trzebiatowa jest raczej umiarkowany. Srednia temperatura roczna to
7,5-7,98°C, a w okresie letnim 13,8 — 14,5°C. Porywiste wiatry wiejg ok. 50 dni w roku.
Dni goracych jest srednio 16. Zima trwa 45-50 dni, w tym z pokrywa sniezng mniej niz 40 dni.



Srednio w roku jest 50 dni z silnymi wiatrami. W pasie wybrzeza o szerokosci do ok. 10km. w
gtab ladu (obszar opracowania przedmiotowej zmiany planu zlokalizowany jest 8 km od
morza), zaznacza sie wptyw bryzy morskiej, kiéra wystepuje gtdbwnie w okresie duzego
nastonecznienia.

Na opisywanym terenie wystepowanie wiatrow odmorskich powoduje szereg
korzystnych zjawisk atmosferycznych, do ktérych nalezy: zmniejszenie amplitud termicznych,
wzrost i wyréwnanie przebiegu wilgotnosci powietrza, naptyw czystego bezalergenowego
powietrza, zwiekszenie ilosci ozonu, ktéry w meteorologii jest uwazany za wskaznik
czystosci powietrza.

Na terenie zmiany omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oprécz wspomnianego wyzej morza Battyckiego (plan obejmuje teren
zlokalizowany 8km od morza) duzy wptyw na klimat tego obszaru ma przeptywajgca
nieopodal od strony N rzeka Rega (plan obejmuje obszar od ok. 105m do ok. 200m od rzeki
Regi). Ponadto na topoklimat omawianego obszaru wptywa réwniez uksztattowanie terenu
obszaru objetego zmiang planu, poniewaz analizowany teren zmiany planu potozony jest na
zboczu wzniesienia, ktére opada w kierunku N-W, tj. w kierunku rzeki Regi. Obszar
opracowania zmiany planu potozony jest na rzednych 10,6 m n.p.m (w najwyzszym punkcie)
oraz 6,2m npm. w hajnizszym punkcie.

Omawiany obszar zlokalizowany jest centralnej czesci miasta Trzebiatow, a
doktadnie pomiedzy ulicami Pietruszkowg i Waskg . Nadmienia sie réwniez, Zze po
przeprowadzeniu badan warunkéw topoklimatycznych stwierdzono, ze obszar opracowania
zmiany planu nie wykazuje zréznicowania pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni
czynnej (topoklimatéw). Zaobserwowano wystepowanie jednego obszaru dobrze
przewietrzanego partii zboczowych o zabudowie zwarte;j.

Na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji Starego Miasta oraz jego najblizszej okolicy
wyrézniono typ biotopoklimatu — radiacyjno-refleksowy, ktéry obejmuje m. innymi zabudowe
srédmiejskg, i wystepuje gtébwnie w centrum miasta. To najbardziej obcigzajacy typ
biotopoklimatu, organizm cztowieka narazony jest tu na duzy do bardzo duzego stres gorgca
i niebezpieczenstwo przegrzania, dla osiggniecia réwnowagi cieplnej organizmu konieczne
jest stosowanie przewietrzania.

410 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.

System przyrodniczy analizowanej zmiany planu przedstawia w 50% przeksztatcony
krajobraz przyrodniczy wchodzacy w zakres terendéw miejskich antropogenicznych.

Z uwagi natomiast na uwarunkowania sozologiczne przydatnos¢ $rodowiska do
zagospodarowania nalezy okresla¢ poprzez kompleksowg i systemowg ochrone srodowiska
przyrodniczego. Natomiast na terenach poddawanych widocznej antropopresji nalezy
bezwzglednie podejmowac dziatania dgzace do poprawy ich stanu.

Stosunki wodne analizowanego terenu w ocenie dokonanej na potrzeby fizjografii uznaé
nalezy za dobre, poniewaz poziom wod podziemnych, wystepuje na poziomie ok. 1,2 m
p.p.t., co nie stanowi utrudnienia dla posadowienia obiektow budowlanych. Taki poziom
zalegania wod podziemnych moze stanowi¢ pewne utrudnienia dla ewentualnego
podpiwniczenia budynkdw.

Analizujgc natomiast budowe geologiczng osadéw powierzchniowych, warunki
wystepowania poziomu wod gruntowych i rzezbe terenu pod wzgledem (przydatnosci)
terenu pod zabudowe typu ogdélnego obszar zmiany planu zakwalifikowany zostat do
rejonu o warunkach srednio korzystnych (SK), gdzie:

- wystepujg grunty nosne sypkie tarasow rzecznych oraz wodnolodowcowe o zwierciadle

woéd gruntowych na gtebokosci 1 —3 mp. p. t.;

- wystepujg grunty stabospoiste (piaski drobnoziarniste szare) podscielone gruntami

spoistymi (gliny piaszczyste) z ptytkim zwierciadtem wéd gruntowych,

- wystepujg grunty nasypowe o zréznicowanym podfozu;

- teren jest ptaski lub o spadkach ponizej 6%
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- wystepuja stabonosne grunty organiczne i mineralno — organiczne 0 migzszosci
mniejszej niz 2 m ze zwierciadtem wdd gruntowych na gtebokosci mniejszej niz 2 m
p.p.t..

Podsumowujgc uwarunkowania przyrodnicze oraz predyspozycje do zagospodarowania
terenu, to nalezy stwierdzi¢, ze:

1. W zakresie zasobow i waloréw srodowiska abiotycznego:

- obszar zmiany planu posiada typowg budowe geologiczng dla obszaréw
mtodoglacjalnych;

- rzezba i geomorfologia oraz dziatalno$¢ erozyjno — akumulacyjna tworzy mato
zréznicowang przestrzen krajobrazowa, bez wyraznych dominant wysokosciowych.

2. W zakresie zasobdéw wéd podziemnych:

- uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w obrebie osadéw czwartorzedowych na
bardzo zréznicowanej gtebokosci (od kilku do blisko 60 m p. p. t.);

- zwierciadto wéd gruntowych wystepuje na poziomie ok.1,2 m p.p.t., a jego wahania
uzaleznione sg stanéw wod w rzece oraz opadow atmosferycznych.

3. W zakresie przydatnosci terenéw pod zabudowe:

- w rejonach o warunkach s$rednio korzystnych wskazana jest zabudowa niska lub
sredniowysoka, nie stanowigca elementéw dysonansu w krajobrazie;

- dla kazdej inwestycji budowlanej, kubaturowej badz liniowej nalezy wykonywac
dokumentacje warunkéw geologiczno — inzynierskich oraz wedtlug decyzji
kompetentnych organéw Urzedu Gminy raporty o oddziatywaniu na srodowisko.

5. Analiza i ocena obiektow i obszaréw chronionych oraz stref ochronnych,
wystepujacych na terenie mpzp, w tym stref ochrony konserwatorskiej i
archeologicznej.

Teren opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w obrebie obszaru wchodzgcego w zakres strefy ,A” Scistej Ochrony
Konserwatorskiej i Strefy ,W llI” Ograniczonej Ochrony Archeologicznej.

Teren opracowania przedmiotowej zmiany planu zlokalizowany jest na obszarze w zakres
ktorego wchodzi stanowisko archeologiczne zaewidencjonowane obecne w dokumentaciji
konserwatorskiej. Stanowisko to jak wspomniatam wyzej nalezy do stanowisk wziemnych i
zaliczane jest do strefy W.III. ochrony konserwatorskie;.

Dziatania inwestycyjne na terenie tego stanowiska sg nieco utrudnione, dopuszcza sie
tam prowadzenie robot ziemnych, przy zachowaniu warunku wykonania dokumentacji
naukowej odkrywanych obiektéw. Granicami strefy W.IIl. ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych objeto caty obszar Starego Miasta w Trzebiatowie wpisanego do
rejestru zabytkdow pod nr 72 wraz z terenami dawnych fos.

Z uwagi na walory przyrodnicze natomiast na terenie objetym planem nie wystepujg
zadne obszary i obiekty prawnie chronione (patrz zatacznik nr 5— mapa zasiegu obszaru
NATURA 2000).

Zgodnie z opracowang waloryzacjg przyrodniczg przedmiotowy teren sasiaduje
bezposrednio z obszarem wskazanym do objecia ochrong jako cenny - oznaczony
symbolem ,,0C-14 — Trzebiatéw Stare Miasto, charakteryzujacy sie cennym drzewostanem
pomnikowym.

W poblizu opracowania omawianej zmiany planu zlokalizowany zostat pomnik przyrody
proponowany do ochrony, tj. wierzba biata o obwodzie 3,5m (patrz zatgcznik nr 8 - mapa
waloryzacji). Zgodnie z obowigzujacym ,Studium...”na wskazanym terenie nie wystepujgq
zadne poza wymienionymi wyzej inne obszary prawnie chronione.

6. Istniejace zagrozenia i degradacje srodowiska przyrodniczego.
6.1. Zagrozenie czystosci powietrza atmosferycznego.

Na jako$¢ powietrza atmosferycznego majg znaczny wpltyw emisje zanieczyszczen,
ktérych zrodtem jest miejsce wytwarzania substancji zanieczyszczajacych.
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Emisje zanieczyszczen z punktu widzenia ich zrédet mogg mie¢ charakter punktowy
(emitory zakladéw przemystowych), powierzchniowy (sektor komunalno — bytowy i stacje
paliw) oraz liniowy (transport samochodowy).

Gtownymi zrédtami emisji do atmosfery jest:

1) SO, emitowany przez energetyke zawodowa i sektor komunalno — bytowy
odpowiadajacy gtdwnie za tzw. niskg emisje,

2) NO, emitowany przez transport, komunikacje i energetyka zawodowa,

3) pyt zawieszony PM10 emitowany przez energetyke i technologie przemystowe.

Generalnie stezenia podstawowych zanieczyszczen charakteryzujg sie duzag
zmiennoscig w ciggu roku np. w okresie zimowym zaobserwowa¢ mozna znaczny wzrost
SO, i pylu zawieszonego PM10.

Znaczny wzrost emisji NO, i CO przypisuje sie czesto w punktach o duzym natezeniu
ruchu samochodowego i miejscach wystepowania zwartej zabudowy.

Opracowana w 2007r. mapa sozologiczna (patrz zalgcznik nr 6) wykazata, ze na
terenie obszaru opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wystepujg skupiska zrédet niskich emisji gazow i pytdow. Zaobserwowano natomiast takie
zagrozenie po stronie potudniowo - zachodniej opracowania przedmiotowego projektu planu.

Przeprowadzone w 2006r. badania wykazaty rowniez, ze na terenie Trzebiatowa
oprocz zanieczyszczen niskiej emisji gazéw i pytdw wystepujg rowniez Zrodta
zanieczyszczen o charakterze liniowym emitujace znaczne ilosci zanieczyszczen gazowych i
hatasu, do ktérego nalezy droga wojewddzka nr 102 relacji Trzebiatow — Kotobrzeg oraz
droga wojewodzka nr 104 relacji Trzebiatow — Mrzezyno.

6.2. Zagrozenia hatasem.

Stan klimatu akustycznego jest jednym z najistotniejszych czynnikéw okreslajacych
jako$¢ srodowiska bezposrednio odczuwalnym przez cziowieka i majacym fundamentalne
znaczenie dla mozliwosci odpoczynku i regeneracji sit. Narazenie na hatas stanowi réwniez
zagrozenie dla zdrowia cztowieka.

Podstawowy problem stanowig hatasy drogowe, w dalszej kolejnosci osiedlowe i
sgsiedzkie, w znacznie mniejszym stopniu lotnicze i przemystowe.

Przeprowadzone na terenie miasta badania dowodzg, ze to wtasnie w srédmiesciu
wystepuje najwieksze zagrozenie $rodowiska hatasem — z uwagi na wystepowanie i
jednoczesnie koncentracje obiektow handlowo — ustugowych.

Na terenie opracowania zmiany planu, pewng ucigzliwos¢ moze stwarzaé hatas
pochodzacy z sagsiadujgcych poza granicami planu jak i na terenie przedmiotowego planu
budynkéw ustugowych lub mieszkalno - ustugowych. Nadmienia sie rowniez, ze na terenie
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaty
wczesniej przeprowadzone badania dotyczace wystepowania rzeczywistego poziomu
hatasu.

6.3 Zagrozenia dla wéd podziemnych i powierzchniowych.

Na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujq zagrozenia dla srodowiska wod podziemnych.

Pewnym zagrozeniem dla przypowierzchniowych wod podziemnych moze byc¢ jedynie
odprowadzanie nieoczyszczonych wéd opadowych z terendw ciggéow komunikacyjnych w
czasie niedroznosci kanatéw deszczowych po duzych ilosciach opadow.

6.4 Inne zagrozenia majace wptyw na srodowisko przyrodnicze.

Do znaczacych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego zaliczajg sie urzadzenia
generujace pola elektromagnetyczne, ktérego wielkos¢ i charakter zalezg od rodzaju pradu.
Pola te naktadajgc sie na siebie tworza tzw. smog elektromagnetyczny.

Na terenie opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wystepujg zrodta emisji pdl elektromagnetycznych o szkodliwym
promieniowaniu niejonizujgcym.
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7. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego w przypadku braku realizacji
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Brak realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje
dalszg degradacje obszaru objetego zmiang planu oraz dalszy niekontrolowany rozwaj
samosiewOw na jego terenie, a takze powstawanie niekontrolowanych skupisk sktadowania
Smieci. Brak realizacji planu spowoduje rowniez dalsze niszczenie juz istniejgcej tam
zabudowy, ktéra juz na dzien dzisiejszy grozi zawaleniem, a brak interwencji moze
doprowadzi¢ do katastrofy budowlane;j.

8. Sposoby uwzglednienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
giéwnych celéow ochrony sSrodowiska ustanowionych na szczeblu krajowym
i miedzynarodowym.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego opracowana

jest niniejsza prognoza, zostaty uwzglednione wszystkie cele zawarte w aktach prawa

polskiego. Nadmienia sie rowniez, ze odpowiednio do przeznaczenia terenu zostata

wyznaczona réwniez powierzchnia biologicznie czynna na poziomie nie mniejszym niz 35%.

9. Ocena skutkéw realizacji ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

Nie przewiduje sie negatywnych skutkéw realizacji planu majacych wptyw na srodowisko
przyrodnicze, a jedynie jego uporzadkowanie.
Zmiana omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma, za zadanie
wprowadzi¢ na omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich
mozliwych waloréw srodowiska przyrodniczego. W zwigzku z powyzszym projektowana
zmiana planu ustala:

1) obowigzek =zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej dziatki lub na innych obszarach wskazanych do
tego celu;

2) nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzadzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego.

3) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco wptywaé na $rodowisko
przyrodnicze a zatem na zdrowie ludzi.

4) obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan  zapewniajgcych  ochrone  przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegodlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone powietrza.

5) Wiadajacy terenem, na ktérym powstanie zanieczyszczenie gleby lub ziemi albo
niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu, jest zobowigzany
do przeprowadzenia jego rekultywac;ji.

6) Jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z
zabudowa mieszkaniowg przekroczyé¢ dopuszczalnych norm.

7) Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i
przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest
to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji. Jezeli ochrona istniejgcych
elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dziatania majace
na celu naprawienie wyrzgadzonych szkdd, w szczegdlnosci przez kompensacje
przyrodnicza.

8) Kazdej planowanej inwestycji wraz ze zwigzanymi z nig urzadzeniami budowlanymi
oraz wszelkim urzgdzeniom technicznym i komunikacyjnym nalezy nada¢ cechy
estetycznego wygladu.

9) Ustala sie zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowej.
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9.1 Przeksztalcenia powierzchni ziemi.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi mogg by¢ nieznaczne i bedg wynikaty z
zainwestowania wolnych niezabudowanych obszaréw zgodnych z wskazanym w uchwale i
na rysunku planu przeznaczeniem terenu. Nadmienia sie rowniez, ze przedmiotowy projekt
zmiany planu jest terenem w czesciowo zainwestowanym, ktorego wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki na dzien dzisiejszy wynosi 0k.23%.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w
formie planu rewaloryzacji Starego Miasta zaklada przeksztatcenia powierzchni ziemi
wynikajace jedynie z dopuszczalnych mozliwosci posadowienia inwestycji zgodnie z
zaprojektowanym przeznaczeniem terenu, tj. o maksymalnej powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 35% i powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 35%, gdzie w
uzasadnionych przypadkach plan dopuszcza mozliwos¢ przesadzenia niektérych
wartosciowych drzew.

9.2 Czystos¢ powietrza (zmiany w atmosferze).

Realizacja projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zaktada znacznych zmian majacych wptyw na czystos¢ powietrza atmosferycznego.
Nalezy zwréci¢é uwage rowniez na to, ze ustalenia zawarte w uchwale poddawanego
prognozie planu wskazujg na zastosowanie urzadzen wykorzystujgcych paliwa nie
powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza w przypadku budowy nowych
zrédet ciepta, ponadto dopuszcza sie réwniez realizacje systeméw grzewczych
wykorzystujacych zrédta odnawialne.

Wykorzystanie do celdéw grzewczych opisanych w planie Zrodet ciepta pozwoli na
zachowanie wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania planu i
na pewno nie bedzie miato negatywnego wptywu na jako$¢ powietrza atmosferycznego.

9.3 Czystos¢ wod powierzchniowych i gruntowych.
Plan $cisle przestrzega zachowanie wszystkich wymogdéw majgcych wpltyw na
czystos¢ wod powierzchniowych i gruntowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustala ponadto szereg nakazéw, obowigzkow i dopuszczen, do ktérych naleza;

1) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszczenie mozliwosci odprowadzenia $ciekdw opadowych i roztopowych do

gruntu, w ramach poszczegolnych posesiji, jezeli warunki gruntowe na to pozwola,

3) wody opadowe i roztopowe z dachéw, placéw oraz drég (zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebnymi) mogg by¢ odprowadzane bez koniecznosci ich oczyszczania;

4) dopuszczenie wykorzystania wéd opadowych nie wymagajacych oczyszczania do

gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni.

Plan ten réwniez wskazuje na realizacje przytaczy do istniejgcej kanalizacji sanitarnej
oraz odprowadzenie $ciekdw systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej do
oczyszczalni sciekow w Trzebiatowie.

Reasumujgc nie przewiduje sie negatywnych skutkéw ustalen realizacji planu na wody
powierzchniowe i podziemne.

9.4 Przeksztalcenia pedosfery, Swiata roslinnego i zwierzecego.

Realizacja zmiany mpzp zaklada czesciowo przeksztatcenia pedosfery, lecz nie zaklada
znacznych zmian w wystepujacym Swiecie roslinnym.

Plan naktada obowigzek pozostawienia na terenach ,U” powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 35% powierzchni dziatki.

9.5 Ksztaltowanie krajobrazu.
Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedg gtéwnie na uporzadkowaniu
istniejacego krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. tadu przestrzennego i architektonicznego.
Nowo powstate obiekty zgodnie z uchwatg zmiany planu powinny odznaczaé¢ sie
wysokimi walorami architektonicznymi, co oznacza, ze nowo wprowadzane obiekty na tereny
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obecnie czesciowo niezainwestowane powinny posiada¢ zespo6t cech budynkéw i budowli
charakteryzujgcych sie witasciwymi proporcjami i dobrymi wykonczeniami. Ponadto zmiana
planu naktada rowniez niezaleznie od planowanego przeznaczenia terenu, nakaz
dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania - skalg, jakoscig i charakterem
- do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia. Poza
tym sporzadzona zmiana planu zabrania sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i
urzadzen tymczasowych, ktére kolidujg z planowanym podstawowym, czy dopuszczalnym
(uzupetniajagcym) przeznaczeniem terenu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze charakter proponowanych w planie rozwigzan, w
zaden sposob nie spowoduje naruszenia spéjnoéci przestrzennej obszaru, ale znacznie go
poprawi i uatrakcyjni. Niniejszy plan wprowadza réwniez szereg elementéw przyrodniczych
wptywajgcych na zmiane krajobrazu wymienionych w pkt. 9.

9.6 Zdrowie ludzi.

Prawidtowo  zrealizowana zmiana  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, na pewno nie bedzie miata ujemnych skutkbw majacych wptyw na zdrowie i
zycie ludzi. Przy opracowaniu zmiany planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe
mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego nastepstwa nie miaty negatywnych skutkéw
dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajacych tam ludzi.

Uchwata ustala segregacje odpadéw komunalnych i ich zagospodarowanie zgodnie z
zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w miescie.

Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, plan ustala
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejacymi. W szczegdlnosci dotyczy¢ to ma rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza,
a wiec i zdrowie ludzi.

Realizacja planu wprowadza dla catoéci obszaru odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
wylgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ttocznej do oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej w Trzebiatowie.

10. Ocena skutkéw realizacji ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na zabytki.

Podczas prowadzenia prac nad projektem planu wykonano szereg analiz widokowych w
celu okreslenia maksymalnej dopuszczalnej wysokosci nowopowstatych obiektéw oraz ich
gabarytéw i formy architektonicznej. W zwigzku z powyzszym okreslono maksymalng
wysokos¢ gtdwnego obiektu do 15,5m npt, lecz nie wyzej niz istniejacy budynek. Ponadto ze
wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania poszczegodinych
obiektéw zaproponowano szereg dziatan majacych na celu utrzymanie ich pierwotnej formy
poprzez m.in.:

» zachowanie obiektu ceglanego u zbiegu ulic Waskiej i Pietruszkowej

» zachowanie ogrodzenia petnego ceglanego od strony ulicy Pietruszkowej oraz

wprowadzenie uzupetnien o wysokosci do 1,8m,

» zachowanie ogrodzenia pelnego ceglanego od strony ulicy Waskiej oraz
wprowadzenie elementdéw ceglanych nawigzujacych do historycznych murdw.

w przypadku realizacji reklam , ograniczenie ich wielkosci do 2m?,

wprowadzenie historycznego ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,
wprowadzenie nakazu ujednolicenia stolarki okiennej i drzwiowej,

wprowadzenie nakazu pokrycia dachéw dachowka ceramiczng w odcieniach
czerwieni lub brazu,

wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: blacha
trapezowa, glazura i elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding)

YV VYV
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W zwigzku z powyzszym zaproponowane dziatania wptyng korzystnie na istniejgce
zachowane obiekty historyczne oraz na poprawe estetyki historycznej struktury
urbanistycznej Starego Miasta.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.
Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
miata wptywu na $rodowisko poza granicami niniejszego opracowania.

12. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
stwierdzono koniecznosci przyjecia rozwigzan alternatywnych.

13. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowieh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwo$ci jej przeprowadzania.

Realizacja postanowieh omawianej zmiany mpzp bedzie wigzata sie z planowang
strategig rozwoju miasta i gminy Trzebiatéw oraz zainteresowaniem inwestycyjnym ludnosci.

14. Wnioski i zalecenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan, mogacych by¢ rezultatem realizaciji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zagospodarowanie terenu nie bedzie tworzy¢ nowej struktury w przestrzeni miasta
Trzebiatowa, w wyniku, ktérej mozna by sie spodziewac¢ zmian w srodowisku i krajobrazie.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego scisle ustala
przeznaczenie terenu dla zaprojektowanego kwartatu.

Dla zachowania rownowagi srodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy dotyczacych zasad korzystania ze
srodowiska.

Podstawowe przeznaczenie istniejgcego kwartalu w granicy opracowania
przedmiotowego planu stwarza szereg wymagan dla realizacji ewentualnych nowo
projektowanych inwestyciji, tj.:

1) biekty, tj. budynki, budowle i obiekty matej architektury nalezy scisle realizowac na

podstawie wytycznych zapisanych w uchwale mpzp,

2) kazda nowa inwestycja musi spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska,

3) nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

4) nalezy bezwzglednie wyegzekwowac¢ prawidiowe funkcjonowanie systemu

odprowadzania wod opadowych do kanalizacji deszczowej.
Reasumujac:

Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, a takze wtasciwej kontroli ewentualnie nowo powstatych

inwestycji przez odpowiednie stuzby samorzadowe, zapewni spetnienie wymagan ochrony

Srodowiska oraz zaprowadzi fad przestrzenny dla analizowanego obszaru.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uznaé
za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

15. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko opracowano dla potrzeb zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzebiatowa w formie planu rewaloryzacji
Starego Miasta.
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Zmiang planu objeto obszar, obejmujacy jeden kwartat potozony na terenie srédmiescia -
u zbiegu ulic Waskiej i Pietruszkowej w Trzebiatowie.

Catos¢ opracowania, w zakres ktérego wchodzi przedmiotowa zmiana planu jest obecnie
terenem czesciowo zabudowanym - byta zabudowa ustugowa (przychodnia zdrowia).
Obecnie pustostan nie uzytkowany pod zadng funkcje (patrz zatgcznik nr 2).

W niniejszym opracowaniu wykazano rowniez, ze projektowane przeznaczenie terenu
jest zgodne z wskazanymi kierunkami w Studium uwarunkowani | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzebiatow.

W wyniku przeprowadzonej analizy i oceny srodowiskowej ustalono, ze lokalne warunki
hydrogeologiczne sg $rednio korzystne, w zwigzku z wystepowaniem ustabilizowanego
zwierciadta wody w utworach czwartorzedowych na gtebokosci okoto 1,2 m p.p.t.

Lokalne warunki geologiczne natomiast mozna zakwalifikowa¢ do korzystnych, z uwagi
na wystepowanie nastepujacych profili geologicznych, tj.:

0,0m-0,2m —gleba szara
0,2m—-1,0m - torf czarny
1,0m-6,0m — piasek drobnoziarnisty, szary

6,00 —15,5m - potspdtka z domieszka otoczakéw, szara

15,5m — 38,0m — glina piaszczysta z domieszkg zwiru i otoczakéw, szara
38,0m — 49,5m — piasek drobnoziarnisty, szary

49,5m — 54,0m - glina piaszczysta ciemnoszara z domieszkg zwiru i otoczakéw
54,0m — 66,0m - potspdtka z domieszka otoczakow, szara

66,0m - 68,0 - margiel jasnoszary

0,0m-0,2m - gleba szara
0,2m —-1,0m - torf czarny
1,0m -6,0m - piasek drobnoziarnisty, szary

6,00 —15,5m - potspotka z domieszkg otoczakéw, szara

15,5m — 38,0m — glina piaszczysta z domieszkg zwiru i otoczakéw, szara

38,0m — 49,5m — piasek drobnoziarnisty, szary

49,5m — 54,0m - glina piaszczysta ciemnoszara z domieszkg zwiru i otoczakdéw

54,0m — 66,0m - potspétka z domieszkg otoczakow, szara

66,0m - 68,0 - margiel jasnoszary

Przeprowadzona analiza wykazata réwniez, ze teren w obrebie opracowania niniejsze;j

zmiany planu jest terenem, o (glebach przeobrazonych, posiadajacych grunty
antropogeniczne obszaréw zabudowanych o zwartej zabudowie.
Wykazano réwniez, ze na omawianym terenie wartosciowq szate roslinng tworzg :

Modrzew Larix kaempferi
Sosna Pinus sylvestris
pospolita

Kasztanowiec  Aesculus hippocastanum
biaty

Klon Acer platanoides
zwyczajny

Jabton dzika Malus sylvestris

Cis pospolity Taxus baccata
Zywotnik Thuja plicata
olbrzymi

Bez czarny Sambucus nigra
Deren Cornus alba
Snieguliczka Syphoriocarpos albus
biata

Forsycja Forsythia intermedia
Réza Rosa rugosa
pomarszczona
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W odniesieniu do czystosci powietrza natomiast stwierdzono, ze realizacja ustalen
niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata
wiekszego wptywu na czystos¢ powietrza atmosferycznego oraz w odniesieniu do wod
podziemnych nie spowoduje negatywnych skutkow oddziatywan na srodowisko.

Ponadto wykazano, ze teren opracowania przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrebie obszaru wchodzacego w zakres
strefy ,A” &cistej Ochrony Konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr 72
i Strefy ,W I1lII” Ograniczonej Ochrony Archeologicznej. Wykazano rowniez, ze jego
prawidtowa realizacja wplynie korzystnie na istniejace zachowane obiekty historyczne oraz
na poprawe estetyki historycznej struktury urbanistycznej Starego Miasta.

Nowo powstate obiekty zgodnie z uchwatg planu powinny odznaczaé¢ sie wysokimi
walorami architektonicznymi, czyli powinny posiada¢ zespét cech charakteryzujacych sie
wiasciwymi proporcjami, dobrymi wykoriczeniami nawigzujgcymi do zabudowy historycznej.

Podsumowujac: Prawidtowo zrealizowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na pewno nie bedzie miata negatywnego wptywu na zdrowie i zycie ludzi.
Przy opracowaniu objetej prognoza zmiany planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe
mankamenty i zaprojektowano, go tak, aby jego nastepstwa nie miaty negatywnych skutkéw
dla zdrowia przebywajacych i mieszkajgcych tam ludzi. W zwigzku z powyzszym na
obszarze opracowania zmiany planu nie przewiduje sie powstawania konfliktow
przestrzennych.

Realizacja planu jest odpowiedziag na potrzeby spoteczenstwa, a projektowane
przeznaczenie terenu powinno bezposrednio stuzy¢ mieszkancom.

Brak realizacji niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
moze spowodowalC dalszg degradacje obszaru objetego zmiang planu oraz dalszy
niekontrolowany rozw0j samosiewdw na jego terenie, a takze powstawanie
niekontrolowanych skupisk sktadowania smieci. Brak realizacji zmiany planu ponadto
wptynie rowniez na dalsze samoistne niszczenie juz istniejgcej tam zabudowy, ktéra juz na
dzien dzisiejszy grozi zawaleniem, a brak interwencji moze doprowadzi¢ do katastrofy
budowlane;.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TRZEBIATOWA W FORMIE PLANU REWALORYZACJI
STAREGO MIASTA DLA OBSZARU PRZY ULICY WASKIEJ

Zatacznik nr 1
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SKALA: 1:1000
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zdnia .o,

OBIEKT: dziatka nr. 182/5
Obrgb: Trzebiatéw 5
Miasto: Trzebiatow
Pow. gryficki
Woj, Zachadniop
SKALA: 1:500
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aj-rgeanio b) rastrowo Sroyfowe
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