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OPIS TECHNICZNY

1.0. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1. Umowa z Inwestorem
1.2. Pomiary inwentaryzacyjne
1.3. Podktad geodezyjny w skali 1 : 1000

2.0. ZAKRES OPRACOWANIA

2.1. Inwentaryzacja obiektu: rzuty, przekroje, elewacje w skali
1:100

2.2. Opis technologiczno — materiatowy elementow
konstrukcyjnych, instalacyjnych i wykonczeniowych

2.3. Ocena stanu technicznego

2.4. Wytyczne do remontu / modernizacji

2.5. Dokumentacja fotograficzna

3.0. OPIS LOKALIZACJI BUDYNKU

3.1. LOKALIZACJA
Budynek potozony przy drodze publicznej (dz. Nr 349) na
dziatce budowlanej numer 170.

3.2. OPIS OGOLNY
Budynek parterowy wolnostojgcy, w czesci — podpiwniczony o
dachu dwuspadowym krytym dachéwkg ceramiczna.
Obiekt historyczny wzniesiony metodg tradycyjng z cegty.
Poddasze w czesci uzytkowe / pokéj /. Piwnica o wym. ok. 3,0
x 4,0 m — zasypana.
Ogodlnie budynek w stanie ztym.

4.0. ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE TERENU

4.1. MEDIA
Uzbrojenie: istniejgce przytacze wody, kanalizacji — do
szamba, energii elektrycznej, ogrzewanie — piec kaflowy,
kuchnia weglowa.

4.2. EUNKCJA

Wejscie: od strony drogi publicznej poprzez schody zewn. i
sien do 3 sal, zaplecza kuchennego i wc.



W _czesci_srodkowej - otwor po zerwanych schodach na
poddasze / kiedy$ uzytkowe w czesci z pokojem mieszkalnym
Sale: przeznaczone dla dzieci (pom. Nr 7) i spotkan
mieszkancéw (pom. Nr 2 i 5); zaplecze kuchenne
wyposazone w kuchnie weglowg i zlewozmywak.

4.3. ZAGOSPODAROWANIE

Teren ogrodzony i w czesci zagospodarowany.

Dojscia i dojazdy : dojazd od strony zachodniej, wejscie do
budynku od strony potudniowej.

Rzedne terenu : 18,80 — 20,40 m npm

Skarpa od strony drogi 0,6 m i od strony poinocnej granicy
dziatki ok. 1,5 m, drzewa wzdtuz drogi, budynek gospodarczy
w czesci wschodnie).

5.0. DANE SZCZEGOtOWE
Budynek historyczny z pocz. XX w. typowy dla zabudowy wsi.

5.1. tawyi sciany fundamentowe

Nalezy wykona¢ odkrywke istniejgcych fundamentow.

Sciany fundamentowe, cokét do wys. 0,5 + 0,7 m nad teren
wykonane z kamienia polnego na zaprawie cementowo -
wapiennej.

Cokot zwienczony cegtg na rolke wys. 12 cm.

5.2. Sciany zewn etrzne i wewn etrzne

= Sciany zewnetrzne z cegly petnej gr 46 i 63 cm

= Sciany wewnetrzne z cegly i ryglowe gr. 17 i 22 cm. (z
tynkiem)

= Kominy murowane z cegly peilnej na zaprawie cementowo-
wapiennej.

= Scianki dzialowe grubosci 12 i 6 cm z betonu komérkowego na
zaprawie jw.

5.3. Stropy
= Strop nad piwnicg z belek drewnianych.

= Strop na parterem — drewniany od spodu tynk na siatce
» Schody — drewniane drabinowe zawalone.

5.4. Konstrukcja dachu

» Wiezba dachowa drewniana w uktadzie krokwiowo — jetkowym
z jedng i dwiema sciankami stolcowymi (+) wieszak w cz.
srodkowej.




5.5.

6.0.
6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Krokwie 14 x 18 cm wsparte na murtatach o przekroju 14 x 14
cm mocowanych do scian zewn., jetki 13 x 18 cm. ptatwie 18 x
22, stupy 12 x 18. Rozstaw krokwi 90 + 106 cm podpartych
obustronnie jetkami i stupami.

Potgczenia _elementéw konstrukcyjnych za pomoca tgcznikéw
drewnianych.

Przekrycie dachowe na tatach drewnianych.

Dach pokryty dachowkg ceramiczng w kolorze czerwonym, od
frontu po wymianie.

Bilas powierzchni

~ Powierzchnia dziakki 1.170,0 m?
~ Powierzchnia zabudowy 178,6 m?
~ Powierzchnia catkowita 261,8 m?
~ Powierzchnia uzytkowa - parter 139,9 m?
~ Powierzchnia uzytkowa poddasza 84,5 m?
" Kubatura 731,2m°
— WYys. parteru 2,65m

- Wys. budynku 8,45 m

WYKONCZENIE POMIESZCZEN

Posadzki
W pomieszczeniach sal i kuchni drewniane, wc — PCW.
Na poddaszu — deskowanie
W pomieszczeniach piwnicy — brak informacii.
Sciany
Malowane farbami olejnymi i emulsyjnymi w Kkolorach
ciemnych. Sufity malowane farbg emulsyjng w kolorze biatym.
Stolarka
Drzwiowa ptycinowa z oscieznicami drewnianymi; okienna
PCV i drewniana (w czesci okna stare skrzynkowe).
Wystroj zewn etrzny
Elewacje ceglane; warstwy murowane naprzemiennie: gtowki i
wozowki.
Nadproza ceglane: od wewnatrz tukowe od zewnatrz proste o
wys. 25 cm, w czesci otwory zamurowane.
Szczytowe sciany: 30 cm ponad dachem z ozdobnym
zwienczeniem na rolke (12 cm).
Parapety betonowe proste.
Opierzenia, rury spustowe z blachy ocynkowanej.




7.0. OCENA STANU TECHNICZNEGO
Ogolnie stan techniczny budynku jest zly.
7.1. EUNDAMENTY

Sciany podziemia sg zawilgocone. Zaleca sie osuszenie
muréw za pomocg iniekcji grawitacyjnej. Po skuciu tynku
wywiercamy w $cianie - na linii izolacji poziomej - otwory o
Srednicy 18-23 mm na gtebokos¢ 3/4 muru w odstepach co
10-25 cm. Otwory powinny byé skierowane w dét pod katem
30-45° Wypetniamy je ptynem iniekcyjnym. Gdy preparat
zostanie wchioniety, otwory wypetnia sie specjalng zaprawg
cementowaq.

7.2. PRZYZIEMIE

Zniszczenie fragmentow cokotu i elewacji (od strony pétnocnej
— do wys. parapetow) spowodowane brakiem izolacji pionowej
| poziomej oraz zalewaniem wodg deszczowa.

Zniszczenie podtogi drewnianej na gruncie i w czesci
podpiwniczonej, wilgoc€ i destrukcja drewna.

7.3. SCIANY ZEWNETRZNE

Sciany ceglane nosza liczne $lady zniszczenia réwniez:

a) W czesci szczytowej — odspojenie warstwy cegiet, ubytki
b) w nadprozach — wypadanie cegiet, trojkatne rysy

c) w narozniku pd.-wsch. - rysy na catg wysokosc¢ budynku.

7.4. WIEZBA DACHOWA

Elementy wiezby sg w stanie dobrym i dostatecznym.

W czesci starej dachu, od strony poéinocnej, wystepuje
zawilgocenie murtaty i krokwi w strefie przymurowej i
odksztatcenie elementow.

Elementy belek stropowych zostang odkryte i nalezy przyjac,
ze wymagajg wzmochnienia (wymiany) w miejscu oparcia na
murach zewnetrznych.

8.0. WNIOSKI | ZALECENIA

8.1. W zakresie prac budowlanych w obiekcie

» odkopanie scian fundamentowych, wykonanie izolacji
* wymiana podtogi i warstw posadzki parteru
» przemurowanie ( w czesci ) scian i nadprozy



wykonanie opaski betonowej i odwodnienia

wzmocnienie belek stropowych i elementéw wiezby dachu
przemurowanie komindw i czesci scian wewnetrznych
wymiana pokrycia dachu ( 1/2)

wykonanie docieplenia scian i potaci dachu przy zachowaniu
wymogu odtworzenia wygladu zabytkowej elewac;i

» wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

* wymiana instalacji wewn., nowe instalacje wody, kan. sanit. (+
szambo), en. elektrycznej i ogrzewania.

8.2. W zakresie modernizacji |1 funkcji obiektu

» Pomieszczenia istniejgce nie spetniajg obecnych wymagan
normy cieplnej oraz dotyczacych warunkéw sanitarno —
higienicznych, bhp i p.-pozarowych.

» Brak jest wentylacji pomieszczen i ogrzewania.

Zakres prac:

wykonanie nowych sanitariatéw, kominka

przebudowa zaplecza socjalno- gospodarczego

przebudowa schoddw wewn. i komunikacji wewn. (poddasze)
przebudowa wejscia, schodéw zewn. (daszek, weranda)

8.3. W zakresie zagospodarowania dziatki

Dodatkowo nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie przylegtego
terenu z uwzglednieniem:

lokalizacji smietnika, szamba

lokalizacji miejsc parkingowych

dostepu dla 0s6b niepetnosprawnych

placu zabaw, terenéw rekreacyjnych i zieleni.

Zakres przebudowy w celu usprawnienia funkcjonowania
obiektu zostat przedstawiony na rys. w skali 1:100 i 1:50.



9.0. OPIS SZCZEGOLOWY

A.  ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI NR 170

Zaprojektowano w ramach istn. zagospodarowania:

« Dojazd o nawierzchni utwardzonej, z bloczkéw bet.
,POLBRUK” grub. 8 cm, na podsypce piaskowe] 15 cm
stabilizowanej cementem.

« 6 _miejsc_parkingowych o nawierzchni utwardzonej,
azurowej z bloczkéw bet. ,POLBRUK” grub. 8 cm, na
podsypce piaskowej 15 cm stabilizowanej cementem, z
wypetnieniem trawg. W tym: 5 miejsc o wym. 2,5x5,0 m i
1MP o wym.3,6x5,0 m dla os6b niepetnosprawnych.

« Smietnik o0 wym. 2,20x2,20 m z cegty klinkierowej, stupki
38x38 cm, daszek 4-spadowy drewniany o pokryciu
dachowka /lub blacha/.

« Szambo - istn. o0 poj. 6,0 m® do sprawdzenia szczelnosci;
ewentualnie do wymiany na zbiornik PCW z
wyprowadzeniem wentylacji przy scianie zewn. ponad
dachem na wys. 1,0 m.

e Pochylnia_ - dla oséb niepetnosprawnych, gruntowa
wzdtuz budynku, spadek 8%, szer. 120 cm, balustrada &
35 mm, na wys. 75 i 90 cm obustronnie (stupki 2x3,5 co
1,50 m), krawezniki bet. szer. 10 cm. Wykonczenie
nawierzchni - gres ryflowany,

 Dobudowa werandy drewniane] o wym 1,7x4,0 m,
stupki S2 (15x15 cm), krokwie 6x12 cm, pokrycie dachu —
dachéwka na deskowaniu, schody zewn. 2x14/35.

B. BUDYNEK - PRZEBUDOWA

Projektuje sie czesciowg przebudowe i remont istniejgcych
pomieszczen

9.1. PRACE ROZBIORKOWE

» rozebranie fragmentéw zamurowanych okien

* rozebranie stropu starej piwnicy

» skucie i rozbiérka podtogi drewnianej na legarach / parter
/ pod obnizenie poz. posadzek

* rozebranie istn. komindéw i czesci scian wewn.



» rozebranie istn. schodow zewn.
» rozebranie stropu drewnianego nad parterem.

Uwaga: nalezy podstemplowac¢ elementy wiezby dachowej i
przestrzegac kolejnosci prac rozbiérkowych.

9.2. PRACE BUDOWLANE

» odkopanie scian zewn. i wykonanie osuszenia murow
(skucie tynku, iniekcja grawitacyjna) oraz utozenie izolacji
pionowej z masy bitumicznej

» wykonanie fundamentéw pod kominy i stupy wewnetrzne
S1 (2[160): stopy o wym. 80x80 i 50x50cm, wys. 40 cm.

* wykonanie nowej posadzki obnizonej o0 23 cm jako ptyty
zbrojonej o grub. 15 cm (stal g 6 co 15 cm ) na warstwie
podsypki piaskowej stabilizowanej cementem, grub. 15
cm, izolacji bitumicznej oraz izolacji cieplnej ze styropianu
grub. 10 cm,

* wyk. schodow wewn. zelbetowych, na ptycie grub. 12 cm
zbrojonej pretami g10 co_12 cm,

* wykonanie stropu nad parterem z ptyt WPS na belkach
stalowych, wience 25x30 cm, zbrojone stalg 4 12 pod
muriaty,

* wymurowanie 2 komindéw z pustakOw ceramicznych
20x20 i 40x40 cm.

* wymurowanie kominka z cegly Klinkierowej o wym.
1,5x05x1,2m

e wykonanie nowych nadprozy w Scianach wewn. i zewn.
2L1201 2L140,

* przemurowanie fragmentéw Scian szczytowych i 2
nadprozy z cegty petnej (wg proj. konstr.)

* przebudowa wiezby z dodatkowg jetkg wyzej o 51 cm,
Sciana stolcowa ze stupami 15x15 cm, ptatew 15x20 i
miecze 12x12 cm.

* pokrycie dachu dachéwkg na deskowaniu, taty 3,5x5,0 cm
z warstwg docieplenia 20 cm wetny min. +_folia oraz
obtozenie potaci od spodu ptytami G-K grub. 12,5 mm.

* wymurowanie Scianek dziatowych z gazobetonu grub. 12
cm oraz scianek z ptyt G-K na ruszcie drewn. 5,5 cm; w
sanitariatach z ptyt G-K wodoodpornych,




docieplenie scian zewn. — styropian gr 10 cm + 2x siatka z
widkna szklanego, mocowana na kotki 6 szt/m?; licowanie
scian ptytkami klinkierowymi o wym. 24,0x6,5x2,3 cm (np.
ptytki Carmina Rustica f-my CRH-KIlinkier) o strukturze
starej cegty, uktadanymi recznie na klej, z odtworzeniem
wigzania: gtbwka - wozdéwka, z recznym cieciem i
spoinowaniem ptytek; nadproza okienne, pasy nad
cokotem oraz rolki w sScianach szczytowych obtozyc
ptytkami klinkierowymi 6,5x25,0cm i 12,0x25,0 cm na klej,
spadki podokienne wylozy¢ ksztattkami klinkierowymi;
cokot obtozy¢ plytami z piaskowca, cietymi recznie na
grub. do 3 cm z zachowaniem struktury kamienia
nieobrobionego,

wykonanie opaski bet. wokét budynku z ptyt 60x60 cm ze
spadkiem na zewn. 1%,

zamontowanie okien z PCW i drzwi drewnianych
ptycinowych.

9.3. PRACE WYKONCZENIOWE

A.  WEWNETRZNE

$ciany — naprawa tynkéw wewn. w czesci pomieszczenh
oraz okfadziny z ptyt G-K (Scianki nowej) w sanitariatach i
aneksie kuchennym — glazura do wys. 2,0 m, korytarz —
Sciany malowane olejno,

posadzki z ptytek gresowych /parter/, z wyktadziny PCW
na_poddaszu,

sufity — malowanie farbg emulsyjng

parapety wewn. — drewniane szer. 30 cm.

B. ZEWNETRZNE

opierzenia z blachy ocynkowanej 0,55 mm
parapety z ksztattek klinkierowych
rynny, rury spustowe PCW w kol. szarym

C. KOLORYSTYKA

cokot - oktadzina kamienna - kol. szary
Sciany — ptytki klinkierowe 24,0x6,5x2,3 cm Carmina
Rustica o strukturze starej cegty — kol. czerwony



nadproza, rolki, pasy nad cokotem — ptytki klinkierowe
6,5x25,0 cmi 12,0x25,0 cm - kol. czerwony

dachowka — zaktadkowa - kol. czerwony

drewno — weranda, stolarka - kol. ciemny dab.

9.4. INSTALACJE WEWN.

Zaktada sie wykonanie nowych inst. wewn. z istniejgcych
przytaczy, wg opracowan branzowych.

woda - doprowadzona do projektowanych przyborow
sanitarnych

kan. sanit. — odprowadzona do istniejgcego szamba (z
uwzglednieniem ew. wymiany zbiornika na PCW 6m?® i
wyk. rury wywiewnej wyprowadzonej ponad dach).

co — etazowe z kotta na paliwo state /pelety/ w proj.
kottowni

cwu — z pojemnosciowych pogrzewaczy elektrycznych
wentylacja — grawitacyjna ze wszystkich pom. proj. kanaty
2 140 mm, (pustaki 20x20 cm), w sanitariatach wentylacja
mechaniczna wyciggowa z wentylatorami kanatowymi
uruchamiana automatycznie po zapaleniu Swiatta, nawiew
w dole drzwi.

Kanat nawiewny — do kominka @ 150 pod posadzkg
Przewody dymowe — g 250 ceramiczne wyprowadzone
ponad dach, obudowa z cegly peinej grub. 6,5 cm,
zbrojona w co 3 spoinie, ponad dachem grub. 12 cm z
cegly klinkierowej

Kan. deszczowa — z rur spustowych do gruntu poprzez
korytka betonowe dtug. min. 60 cm.

Uwaga: Obiekt uzytkowany do 4 godz. dziennie i sezonowo
nalezy zapewnic ogrzewanie dyzurne, automatyczne.

10. WARUNKI PRZECIWPOZAROWE

Budynek 2 - kondygnacyjny o wys. 8,45 m
llos¢ osbb: parter — czes¢ A -10 oso6b, czesc B - 20 oséb
poddasze - 2/10 os.

Wysokos¢ pom.

Parter -3,0m
Poddasze -2,7m

10



10.1. Kategoria zagro zenia ludzi ZL — Il

10.2. Klasa odporno s$ci po zarowej budynku ,.C”

Budynek 2 - kond. niski (N )
— gtéwna konstrukcja nosna R 60

— konstrukcja dachu R 15
— strop R EI 60
— S§ciany zewnetrzne El 30
— Sciany wewnetrzne El 15

Wszystkie elementy drewniane zabezpieczy¢ preparatem
ogniochronnym poprzez nasgczanie np. FOBOS — M2,

Strop - ptyty G-K grub. 12,5 mm od spodu.

10.3. Ewakuacja - z parteru bezposrednio na teren z poddasza Kki.
schodowa.

10.4. Dojazdy stra zy poz. - bezposrednio z ulicy, hydranty istn. na
sieci wodociggowe.

11.0 BILANS POWIERZCHNI

Pow. zabudowy bud. - 179,60 m ? (+) weranda - 6,80m ?
Pow. uzytkowa bud. - 238,00 m ? (+) weranda -6,10m 2
Kubatura bud. -1.077,80 m 2 (+) weranda -23,18m °

12.0. UWAGI
12.1. OCHRONA SRODOWISKA

Obiekt nie powoduje negatywnego oddziatywania na
srodowisko; poprzez wprowadzenie zieleni na terenie dziaiki
poprawig sie warunki przyrodnicze i krajobrazowe.

Obiekt wyk. z materiatdw naturalnych, proj. zmiany poprawig
warunki zdrowotne.

12.2. WYKOPY nalezy odebra¢ z udzialem projektanta lub
kierownika budowy w celu stwierdzenia jednorodnosci
gruntow w obrysie budynku, stanu istn. fragmentow.

Obiekt w | kat. geotechniczne,;.

11



12.3. UWAGI DODATKOWE

a) Otwory okienne podano w $wietle muru; okna z
nawietrzakami w gérnej czesci skrzydia.

b) Otwory drzwiowe podano w Swietle oscieznicy (szerokosé
uzytkowa), otwory w scianie nalezy wykonac¢ poszerzone o
10 cm (w zaleznosci od rodzaju oscieznicy).

c) Drzwi do pom. sanitarnych w nawiewem dolnym (otwory o
pow. 0,022m?2 ).

d) Kanatly wentylacyjne poziome obudowac ptytg G-K grub.
12,5 mm, przewody kominowe z ksztattek ceramicznych
40x40 cm obmurowac cegtg grub. 6,5cm (pret o 6 w co 3
spoinie), ponad dachem grub. 12,0 cm.

12.4. WSZYSTKIE prace budowlane nalezy wykonywaé pod
nadzorem osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia, zgodne
z dokumentacjg projektowa, obowigzujgcymi przepisami i
sztukg budowlana.

12.5. Materialy budowlane i wyko hczeniowe powinny posiadaé
ATESTY oraz aktualne s$wiadectwa ITB dopuszczenia do
stosowania w budownictwie.

A. Plytki elewacyjne klinkierowe, typ Carmina Rustica
24,0x6,5x2,3 cm (np. f-my CRH-Klinkier) o strukturze starej

cegly.
B. Uktadanie ptytek elewacyjnych z odtworzeniem wigzania
.kowadetkowego” — naprzemiennie gtdwka-wozéwka, z

recznym cieciem ptytek.

C. Nadproza, gzyms, - piytki klinkierowe - wg dokumentacji
archiwalnej o wys. 251 12 cm, uktadane recznie.

Opracowata:

mgr inz. arch. Anna Borkowska-Koniewicz
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